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ARTICLE 1 — CHAMPS D'APPLICATION TERRITORIAL DUPLAN -+ "=+ %~
Le présent réglement $applique & Fensemble du territaire communal de Mouans-SartoLex.

o

Tahr o

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DMAUTRES LEGISLATIONS
OU REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCCUPATION DU SCL
Sont et demeurent applicables au teritoire communal

1. Les articles dordra public due réghernent national d'urbanisme - R.AH1-2, R 1114, R 111-15 et
R11121,

2. S'ajoutent aux régles propres du plan locak d'urbanisme, les prescriptions prises au titre de

tegislations spécifiques concernant notarmament :

- La Directive Territoriale d'Aménagement (0. T.A ) des Alpes-Maritimes, approuvée par décrat
du 02 décembre 2003

- bLahof du B janvier 1993 refative & fa protection &t & la mise en valeur des paysages

- bakoidu 3 fanvier 1992 « foi surFeau »

- Les senvitudes d'utilité publigue affectant Futilisation ou Foccupation des sols qui sont
reportées sur un document annexd au plan losal d'urbanisme |

- Les périméires vises & Farticle R.123-13 qui ont des efiets sur l'oscoupation ef I'utilisation des
sols et qui sont repartés, & titre d'information, sur les documents graphigues, les zones
d'applcation du droit de préemption urbain instaurd par ta delib&ration du Conseil Municipat,

ARTICLE 32 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
Le territoire couvert par fe plan local durbanizme ast divisé en zones urbaines et en zones naiurelles :

les zones whaines, indiquéas zones U, comprenant :
- unezone U4 ke centre historigue village
- uhe zone DB ke centre-ville contemporain situé en périphérie immédiate du centre
- ung Zone UL les zones de transition entre le centre-ville at les quartiers d’habitat
pavilonpasire
- dne zone YD les quartiers d'habitat individuel de moyenne densite
- uree zone UE : tes guartiers d'habitat individuel de faible densité
- une zone UF : les guartiers d'habitat individuel tres diffus
- une zone UG les zones d'activitds commerciates et d'équipements collectifs d'intérét public
- une zons UP  zone urbaine a forte sensibilité paysagére
- unezone UZ . les 2ones d'activités.

Les zanes agricoles, indiquées zone A
Les zanes naturelles, indiquees zone N

Selr las plans figurent epalement

- Les emmplacaements réserves aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét généyal of

aux espaces verts,

- Les éléments de paysage 3 protéger

- lesterrains classds comme espaces bolsds & conserver, a proteger ou 3 créer,

- lLes zones de risques,

- les senitudes de mixité sociale (L. 123-2k du code de Purbanisme),

- Les périmétres de mikité sociale (L. 123-1-16&me ¢u code de Furbanismel,

- Les périmétres d'&ude (L123-2a du cade de Fubanisme)

ARTICLE 4 - RECONSITRUCTION D'UN BATIMENT DETRUIT OU DEMOLI

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou ¢émoli depuis moins de dix ans est autorisee
noncbstant toute dispesition d'urbanisme confraire, sauf si lg plan de prévention des risques naturels
d'incendie de forét en dispose autrement, dés lors qu'il & &t€ réqulidremeant ddifis.

Feut egalement &tre autorisée, sous réserve des dispositions de |'article L.421-5, la restauration 4'un
batiment dont i reste 'essentiel des murs porteurs lorsgue son intérét architectural ou patrimoniat en
|ustifie [e maintien et sous réserve de respectar les principales caractérisliques de ce batimenl, &
l'exception des batiments situés en zane de risgues &levés,

Ceclaration de Projet n®1 approuvée par DCM du 06M 220418
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ARTICLE 5 — ODVRAGES TECHNIIUESNEGESSAIRES AU FONCTICNNEMENT DES
CONSTRUCTIONMS ET INSTALLATIONS PUBLIQUES ET AUX CONSTRUCTIONS ET
INSTALLATIONS DUNTERET GENERAL

Monobstant les dispositions d'urbanisme du présent reglement, ef sous réserve de laur insertion
correcte dans le site, les dispositions réglementaires des articles 5, 7, 8, 8, 10, 11 et 13 na
s'appliguent pas & ces ouvrages,

Régiement

ARTICLE § ~ DISPOSITIONS DIVERSES

- Risques sismigues

Le territoire couvert par 12 commune d¢e Mouanz-Sartoux est situé dans une zone de sismiciié n™3.
En conséquence, sont applicables les dispositions du décret n® 91-481 du 14 mai 1891 modifié par le
décret 2000-282 du 13 septembre 2000, at de Farréte du 25 mai 2011, fixant les conditions
d'application des régles parasismigues & la construction,

- Zones de risques

Risales incendies

La commune 2 fait Fobjet d'un Plan de Prévention des Risques Maturels Prévisibles d'Incendis de
Forét approuve par arrété préfectoral en date du 30 juin 2009,

Les zones de risgues sont reportées sur les decuments graphigues {plans de zonage stiow plan de
SUPY.

Une &ude geologinue et géotechnique a eté réalisée afin d'avaluer les risques de mouwvements de
terrain of de déterminer l'aptifude & Ia construction des différents secteurs commmunac,
Les zomas soumises A risques naturels sont mentionnées en annexe dans e dossier,

- Zanes da bruit

Les constructions & usage d'habitation situées dans les secteurs exposés aux biuits des ransports
terrestres sont soumises a des normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de
Tarrété du 27 décembire 1998 figurant en annexe {RD §155 ~ pénéfrante Cannes-Grasse et ROM03Y,
relatifs a Fisolement acoustigue des batiments contre les bruits de fespace extérisur.

ARTICLE 7 — MODALITES D'APFLICATICN DU DROIT RES 50LS APPLIQUES AUIX
CONSTRUCTICNS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AUX SERVICES PHBLICS QU
CYNTERET COLLECTIF — "CINASPIC

L'article R, 123-8 du code de l'urbanisme refatif au réglement du plan local d'urbanisme préciss que
des régles particuliéres peuvent étre applicables aux « constructions et instaliations nécessaires aux
services publics ou dirténgt collectiy » {CINASPIC). I} s'agit notamment des destinations
correapondant aux catégories suivantes
- les locaux affectés aux services municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux gui
accueiiient le public
~ ez créches st haltes garderies
- es Atablissements d'enseignemeant maternsl, primnaire et secondaire
- les Atablissements universitaires, y compris les losaux affectés & la recherche et
d'enseignement supérisur
- les éfablissements pénitentiaires
- les ftablissements de sante | hopitaux [y compris fes ocaux affectés 4 la recherche, et
d'enseignement supérieur)
- las ftablissements d'action sociale, y compris 'hébergement social
- les elablissements culturets et les saltes de spectacie spécialement aménagées de fagon
permanente pour y donner des concerts, des spectacies de variélés ou des representations
d'art dramatigue, Iyrigque ou chorégraphigue
- les elgblissements sportifs 8 caractére non commercial
- les lieux de culte implantés sur une domaniakite pubkigeae
- les parcs dexposition
- les constructions ef installations technigues nécessaires au fonctionnement des réseaux
{transpost, postes, fluides, energie, télécommunication, ..} et aux services urbaing {voirie,
assatnissement, traitement des dachets, )
Les digpositions réqlementaires particulidres des articles 6, 7, 8, 9,10,11 &t 13 ne s'appliguent pas aux
CINASPIC.

Déclaration de Projet n®] approuvées par DM do 06122048
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Accés :
Acces du terrain d'assiette du projet . l'accés correspond & la limite ou & Fespace, par legusl
les vehicules ou [es piétons accédent & leur habitation sur le terrain d'assiette du projet,
Acces aux voies publiques | 'accés aux voies publiques peut s'effectuer par une veie privée
ou par une portion de terrain priva.

Acrotére :
Elément d'une fagade situé au-dessus de I'égout du foit, 2 [a périphérie du batiment, et qui
constitue un rebord ou un garde-corps plein ou & claie voie.

Annexe :
Construction indépendante et distarde du batiment principal non affectée 4 i'usage
d'habitation ou d'activité.

Bande de constructibilité :

La bande de constructibilité correspond 4 |a portion du terrain d'assiette du projet, bordant
les emprises publigues et voias,

La profondeur de |a bande de constructibilité est mesurée horizontalement et
perpendiculairement a la voie ou & lalignement existant et futur.

Commerce :

Commerce de détail | commerce qui vend essentisilement des produits 3 l'unité 4 des
consemimateurs pour un usage domestigue | fe « e-commearce » correspondant 3 la définition
ci-aprés constifue un commerce de détail.

e-commearce | ensemble comportant tn ou plusisurs batimenis de stockage ainsi gw'une aire
de fivraison a partir desquels sont développées des activités de commerce de détail aux
particuliers, sans disposer de surface de vente.

Commerce de gros : commerce qui vend essentieflemant des produits a destination des
professionnels.

Construction ;
Tout edifice, travaux ou ouvrage. Ceta englobe les batiments et leurs annexes, méme
lorsqe’ils ne comportent pas de fondations, comme les piscines, les clbtures, les bassins....

Contigu :

Des constructions sont contigués lorsque teurs facades ou pignons sont directement en
contact 'un aver 'autre. Des constructions seulement relides par un &lément architectural tel
qu'un portique, ur porche ou un angle de construction ne constituent pas des constructions
contigués,

Emprise au sol :

E'emprise att sol est la projection verticale du volume de |a construction, taus déhords et
surpiombs inclus.

Toutefois, las orhements t2ls gue les éléments de modenatire et les marquises sont exclus,
ainsi gue es débords da tolture lorsgu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements.

Emprises publiques et voies :

Les emprises publiques et les voles comprennent les espaces publics et prives affectés aux
déplacements guel que soit le mode d'utilisation.

[ es emplacements reserves pour fa réalisation d'une voie ou d'un espace public constituent
une emprise publique

Déclaration de Projet n®1 approuvés par DEM du 081272018
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Espaces de pleineferre pldnies ef vegetahsas A I’exciusmn des aires de stationnement, des
am&nagements de voirie ef d'accés.
Me sont donc pas comptabilisées dans les espaces hbres, les structuras alvéolées remplies
de terre, pouvant &étre enherbées

Facade :

Les fagades d'un batiment sont constituées par ses faces vetticales, siluées au-dessus du niveau du
50l

Elles sont constituges des structures porteuses et des murs fideaux & 'exclusion des éléments en
saillie {balcons, oriels, carniches. ). Dans le cas de plusisurs fagades, c’est celfe gul régre sur fa plus
grande longuewr mesurée horizontalement qui est rstenue. Une fagads peut comporter une ou
plusieurs ocuvertures.

Fenétre de constructibilité dans la trame verte et bleue :
Espace inséré dans le réseau éoologigus communal prévoyant limplantation d'une construction &
I&cart du corridar de continuité.

Gabarit :
|2 gabarit définit e volume maximal & Fintériewr duquet dait s'inscrive le projet de construction.

Hauteur : :
Hauteur absofue ;
La hauteur d'une construction est mesurée :
- & légout du tolt (génoise ou gouttidgre) lorsqu'il s'aglt d'une taiture en pente.
- dla partie supérisure de ta dalle lorsquil 'agit d'une tolure termasse.
Cette haufeur est calodés
- en tout point du terrain naturel iorsgue e profet est en exhaussement.
- en tout point du terrain projeté lorsque le projet est en affouifement ou excavation.

Hauteur frontals ;

La hauteur frontale {ou différence de niveau entre e point e plus bas et ke point le plus haut de
Fensamble du projet hars clftures) est mesurée & partir du terrain naturel ou excave, jLsqu'ad ivasau
du faitage pour kes foitures en pente, ef jusqu'au niveau de facrofére pour les toitures terrasses,

Elle inclut fes différents niveaux de i3 construction y compris les murs de souténement des terrasses
et des piscings créées & Foccasion du projet.

Pour Fensemble des zones, les éléments de superstructure technigue {cheminees et disposiifs
necessaires & Futiisation des énergies rencuveiables comme les capteurs solaires) ne sont pas pris
en compde pour k2 calcul de |a hauteur de |la construction, & condition gu'ils nexcedent pas 1,50 metre
au-dessus AU nivesad de |3 foiture,

A contrario, les éléments tels que les caass d'aseenseur, les climatisations, ies VMO et autres locaux
techiniques sont pris en compte dans le calcul de la havteur.

Hauteur frontals Hautenr absolue

Teitain rature

Céclaration de Projet n*1 approuves par BCM du BEM 2H2018
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Limite d'emnprise publique et de voie : L
L a Emite d'emprise publigue et de voie est |3 ligne de séparatmn efitre i terram cE' ssiitte du projet et

te domaine public, une vole privée, un emplacement réservé pour une voie ou pour une place.

Limite séparafive :

Elte est |a fimite enfre 2 proprigtés privéss.

La limite séparative iatérale abouties & une emprise publigue ou une voiz. La Emike séparative ariére
ou de fond de terrain n'aboutit 4 aucune emprise publigue oy voie.

Mur de souténement ;

Lin mur de souténement a pour objet de maintenir fes terres lorsque les sols des deux fonds riverains
ne sont pas au méme niveau. Méme st k2 mur & &¢ construit en limite de propriéte, il constitue, en
reisen de sa fonction, un mur de sowrénement et non un mur de cldture. Ainsi, les dispositions
relatives aux cldtures ne Lt sont pas applicakbtes.

Patrimaine ;
Ay titre de 'article L123+1-5-4II-2EME du Code de I'wrhanisme,
Le patrimoine concerns deux ohjets :
1-  Le patriimoine architectural, constitue de fontaines, de puits, de canaux et de ponts, patrimoine
agricole, de bitiments ou d'elements de batiments remarquables (portes, frises, elc.). .
2+ Le patrimoine paysager, constitué d'oliverates d'arbres izolés, d'alignements d'arbres ot
d'arbustes, et de bosquets remarguables, parcs, ...
La liste de ses sléments patrimoniaux est annexée au présent réglement.

Restanques :
Murs de retenue en pieres seches laissant passer l'eau ef créant une planche de culture! despaces
vert en amon

Retrait :

Le retrait est fa distance separant |2 projet de construction d'une limite séparative, ou d'une emprise
pubkgue ou dune voie. Hl se mesure horizonialement &t parpendiculairernent a la limite séparative, ou
& Femprise publigue ou & une voie.

Une marge de recul comespond 3 un retrait,

SDP !
Ele correspond & ta Surface De Plancher

Terrain d'assiette du projet ;

Le terrain d'assiefte du projet est constitué par la ou les unités fonciéres composées d'une parcelle ou
d'un ensemble de parcelies cadastrafes contigles appartenant 3 un seul et méme propriétaine dalimité
par les emprises publiques ef voles et les autres unifes foncigres contigiies.

Déclaration da Projet 1™t approuvde pae DCM du 0811212018
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE
La zane LIA cotrespond au centre historigue de Mouans-Saroux dont [ caractére traditionne| doit
&lre préservé, fout en permettant Fadaptation aux conditions de vie actuelles. Sa fonction résidentietis,
commerciale et de centratité, d'une pari, et son caractére patrimonial, d'autre part, sonk & préserver,
La zone UA est decomposes en rois secteurs

- UAa, lg centre historigue,

- 1AL, le chiteau son parc et le parking intermodsat

- Ao les hameaux anciens des Groulies, des Pelfions, de Plan Sarrain,

S le sectewr LFAC des Peillong, est instauré un périmétre ¢'attente d'un projet d'aménagemeant ghobal
ol seuls sont avtorisés le changement de destination, la confortation e l'extension des constructions
existantes,

Rappel
Sont egalemnent applicables les « Dispositions Générates » figurant au titre | du présent réglement.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTHLISATIONS INFERDITES

Dans foule la zone sont interdites les occupations et utilisations de sols suivantes ;

- les constructions destinges a |'industrig,

- les inzkallations classees 4 Pexception de celles visées a Marticle UAZ,

- |es constructions 3 wsage d'entrepdis,

- e stationnement isclé de caravanes et le camping hoivs terraing aménages,

- l'aménagement de terrains destings & loute forme de camping et de caravanage,

- l'aménagement de terrains destings aux parcs résidentisls ds loisir (FRL}

- les habitations &géres de loisirs, ainsi que Faménagement des terraing spécialement réservés

a leur aceueil

- I'ouverure et Fextension de garages coliectifs de caravanes

- les affouilements et exhaussemenis du sol 4 Fexception de ceux autorisés a l'article LIAZ,
- les parcs d'attraction,

- les déndls e vehicules,

- les carrigres,

- les piscines,

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU BCL SCOUMISES A CONDITIONS
PRTICULIERES

Le long du vallon du Rougan, les constructions sont admises & condition &étre implantées 4 une
distance rminimurm de 10 m par ragport & Maxe dudit valion.

Les longs des gufres vallons, les constructions sont admizes & condition d'gtre implantées 3 une
distance mindmom de 5 m par rappant & |'axe dudit vallon,

Les affouillements of leg exhaussements di sof, 8 condition guils soient nécessaires 4 la réalization
d'oocupations et d'ilisations du sof admises dans la zone |

{ es installations classédes soumises a déclaration,

Cans les périmétres d’aftente de projet d’aménagement glebal délimité au plan de zonage,
conformement aux possaibilités proposees par le Code de Furbaniasme & Farticle L. 123-2a, le PLU
delimite au plan de zonage, un pérmétre d'attente d'un projet d'aménagement global pour une durée
de D ans ol seules sont autorisees le changement de destination, fa conforiation at Fextension limitée
des constructions existantes. Cette extension ne pouvant exceder 20m?® de SP.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Teute construction doit étre accessible aux vehicules de secours et au matériel de lutte contre
I'incendie et aux vehicules d'enlévermnent des ordures ménagéres et &ire desservie par une voie
correspondant & sa destination.

Declaration de Frejet n°1 approuvée par DCM do 06122018
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ARTICLE UA 4--DESSERTE FARLES RESEAL

Toute construction ou installation requérant une alimendtation en eau potable doit tre raccordée au
regeau pubkic de distribution d'eau potakle, conformément 4 la réglementation en vigueur. (cf annaxe
sanitaire dossier da PLU)Y

Toute construction ou installation doit &fre raccordee au réseau public d'assamissement,
confurmement A [a réglementation en vigusur, {of, annexe sanitaire dossier de PLUY

Eaux pluvizales ;

Les eaux de ruisselfement pluvial provenant des toitures, des constructions ef de toutes surface
imperméable, doivent &tre &vacuées sur la propriété par des dispositifs appropries ou bisn vers le
reseau coliectif, e tout, canformément a fa réglementation an vigueur.

En avcun cas, les eaux pluviales ne doivent tre rejetées dans le réseau public d'assainissemeant des
eaux usées, {of, annexe sanitaire dossier de PLU)

Réseau d'énergie dlectrigue .
Toute construction ou installation qu ke necessite doit &tre raccordee au réseau public d'Slectricité.

Autres réseaux :

Les reseaux divers nécessaires & boute construction ou installation nouvelle doivent &tre encastres
dans les fagades et entarréds jusqu’atl point de raccordement situé en limite des voies o4 emprises
publiques.

ARTICLE LA 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Mon réglements,

ARTICLE LIA & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET ALUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions devront &tre implantées :
- s0it & l'alignement actuel ou fufur des voies et emprises publigues,
- soit & Mafignement des batiments existants lorsgu'un espace vert oU une colr botds les voies
au emprises publigues,

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPCORT ALX LIMITES SEPARATIVES

Secteurs UAa et UAc ;

Les constructions deivent s'implanter en limites séparatives.

En cas de rénovation, les constructions deivent 'implanter dans 'emprise dui batiment existant,

Secteur UAb :
Les constructions dobvent s'implanter & une distance au moins égale 8 4 m des imites,
Toutetols, les constructions situges en sous-sol peuvent s'implanter en limite,

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE Al SCOL DES CONSTRUCTIONS
Non reglements,

ARTICLE UA 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Fégles de hauteur applicables :

La hawtewr dune construction peut étre au maximum égale 4 celle du batiment limitrophe |8 plus
élevé sans toutefnis dépasser 12 m 4 l'égout du toit.

tes reconstructions intales ou partieles ne peuvent ahoutir 3 des modifications de haykeur
superteures & la hatuteur du batiment initial, sauf dans ke cas de dent creuse ou de permis de démalir
pour kequel |2 hauteur maximum sera mitée & 12 m.

Dans le secteur Aa
La hauteur & I'egowt du toit d'une construction doit &tre au maximum égale & celle du batimant
fimitrophe fe plus éleve,

Déciaration ds Projet n®1 approuwée par DOM dy 0811272018
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ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR -

Les constructions, ainsi qua 1os cldtures et les murs de souténemant, par leur situation, leur
architecture, keurs dimensions ou P'aspact extérieur des batiments ou auvrages & &difier au & modifier,
ne doivent pas porter atteinte au caractérs ol & lintérét des lizux avoisinants, aux sifes, aux paysages
naturels ou urbaing, ainsi guU'd ks conservation des perspectives monumentales.

L es constructions daivent presenter la plus grande simplicite de volume.

Les consfructions nouvelles o les restaurations devront &tre effectuées de maniére & ne pas
comprometire ke caractére traditionne! de Fensemble,

Les matériaux empioyés, les enduits, les peintures, les parements doivent &tre en harmonie avec le
caractére architectural des constructions traditionnelles existantes dans cette zone.

l es groupes de climatisation et les pompes a chaleur serant inplamnes dang le corps du batiment au
en pied de fagade alors dissimules dans un coffret adapte afin de reduire les nuisances visuelies et
SONOres,

Dispositions particuliéres :

1- Toitures :

Materigix

Les couvertures doivent élre realisees en matériauy tradiionnels, cest-a-dite en tuiles canal de
couleyr ferre cuite {rouge ou Touge orange), sans melange de tuflas plus claires ou de coufeurs
differentes. Les differences de feinte admises sont celles provenant d'une cumsson plus au moins
réquligre d'une méme argile.

Sont aussl acceptees les tuiles vigilies et de récupération, Le sysleme consistant en sous-toiture
porteuse recouverie par des tuiles canal anciennes ou vielllies artificieflement est admis &
condiion que |a sous-toifure ne soit jamais apparents et gue le recouvrement normal des tuikes soit
respecte,

L'empioi de bz tole ondulee ou de pliastigue est interdit. || peut étre exigs, lors d'une refection, |a
suppression d'ouvrages qui depareraient manifestement fa toiture.

Les gouttiéres sont exclusivement en metal {zine ou cuivre). Elles peuvent &tre avantageusement
remplacees par un chéneau en retrait laissant apparaitre fes tuiles de rive.

Fornes

Les loitures doivent présenter une pente comprise entre 23% ot 30%.

tes loitures des immeubles peuvent subir des {ransformations pour P'eclairage des combles ou pour
l'amé&nagernent de surfaces habitablas, Ces modifications ne doivent pas aboutir & lnstallation de
lucarnes, M de chien assis. Towe surface vitrée gui reste dans le plan de |2 toiture est avtorisee dans
la masure ol elie présents des dimensions inférisures 8 celles de |a fenétre |a plus pelite de {'&tage
sous toiture.

Toute trémie dans |a toiture doit &tre obligatoirement cotverte,

Ees souches de cheminges {conduit de fumee ou de venlilation) sont de forme simple, enduites dans
les tons de la fagade of traversent la toilure au plus prés du faltaoe. |1 estinterdit de réaliser des
conduits en saillie sur les fagades.

tes saillants de toiture sont de préférence en forme de génoise 4 deux rangs de tuiles canal sans |i
de maortier apparent. Cette genoise doit regrer en &golt du toit, jamais gn pignon. Les gencizes
prefabrigueas son proscrites.

Les remontées détanchéité sont constifuées d'vn solin grillage et d'un enduit de ton foncé.

Edicties at voltines aecessolres

Les luyaux de descente des eaux pluviales doivent &tre congus de maniére 4 s'estomper le misux
possihle dans le ton de ks fagade. [is sont obligatoirement verticaux, se situent ke long des limites
séparatives, et sont si possible communs a deux batiments.

Les antennes de téléyvision sont, dans la mesure du possible, placées & intérieur des combles et
limitées & une par immeuhle,

Les antennes paraboligues doivent étre intégrées dans |e paysage urbain et naturel et dans kB
construction. Elfzs ne doivent ni &tre visihias, ni s'appuyer sur la fagade donnant sur la rus.

Déctaratlon de Profat n®1 approcvde par DCAF do D6/ £202018
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2- Fagades T T

Fisrres apparanfes

L.a pierre de iaitke doit rester apparents partout ol alle exigte sous forme d'ensemble. Seul est
admis le remplacement des parties détérorées par des pierres dont les ditmensions, l'aspect, la
cowteur et le grain sont identigues, te rejointoiement 25 faisant & fleur de pierre et non en crews ou
en bourretst, La restalration des parements par plaguettes en pierre mince est interdite.

Enduits extérieurs

Les murs doivent &tre enduits au mortier de chaux et de sable taloché fin. Ces enduits sont
destines 3 élre peints av lait de chaux.

Les enduits dits rustiques, grossiers ou kyroliens sont formellement prohibes ainsi gue les

revétements de bois, de faience ou de pierres plaguaes.

A l'oceasion du ravalement des fagades, I'aplomb des fagades ne doit pas étre retabli par des
surepaissewrs denduit.

tes décors de facade, en panticulier toute reodénature exiatante (sncadrement de baies, fronton,
moulurations. ) sont précieusement conserves et restaurds,

Tout sjout d'ornement &tranger 5 'architecture die Batiment {fer forge, céramigue, linteau hois, Clés
de chainage...) est interdit,

lL.es soubassements sont rallés comme e reste des fagades de lNmmeuble {pierre ou enduit).
Dans le cas de soubassemeants existants, ils sont conssrvés.

Feinfures

Les murs extérieurs, enduits comme i est dit ci-dessus, dofvent &tre revétus d'en badiaeon a iz
chaux, colores avec des maligres naturelles ou peints.

5i les facades existantes sont réalisées au ciment et dans & cas ol elles ne peuvent &lre
enduites de maortier de chaux (exemple d'une construction en béton), vne peindure mingrake Ou, 4
defaut, acryligue peut étre utilisee. Dans tous les cas les peinfures de type pliolite sont interdites.
Sont prohibés en grands surface le blanc pun, le blanc dit cassé, la sréme, [a conuilie d'osuf, d'une
meniére générale {ous les tons fades,

Il est possible de réaliser 'encadrement des Daies de fagades & la peinture ivoire (blanc cassé) ou
complémentaire de la coulew de fond, sur une largeur de 10 & 18 om.

Chivertiras
EHes doivant &tre de type ouvrant 4 ia frangaiss, respecter I3 proportion des ouvertures
traditionnellas, et doivent étre plus hautes que farges, le minimum étant la hauteur égale 4 2/2 de
la largeur, cette darniére ne potvant excéder Un métre,
Les fengtres dites "petits carreaux” sant interdites.
Les linteaux doivent &tre droifs ou surbaissés (10% de fidche), enduits ou en plerre. Il peut &tre
toleré un aménagement & celte régle dans des cas particuliers :

- fenétres géminéss ou portesdendtres & Fétage noble,

- fendtres carrées sous saillants de toiture mais de largeur plus petite gue celle des

ouvertures de 'étage inféreur.

Toutes les menuiseries apparentes sont en bols, en aluminium lagué de coulsur ou en acier.
lLes menuseries extérieurss doivent &tre peintes par des peinflres mates ou satinees. Seules les
porfes d'enirée des maisons peuvent &fre recowvertes d'un vernis mat ou cirées.
Les mendiseries anciennss sont, en régle generale, conservées et restaurges 3 lidentigue de
i'existant,

Voleis

Les wolets doivent étre en bois peints ou en aluminium lagué de couteur. Les baies dotvent &tre
obturées par des volets pleins ou aouréds, avec ol sans portissols. Les femures sont simples,
teintées dans ke ton du volet.

Les volets de grenier sont maintenus ou Teconstiiués dans leur ékat d'origine. Les stores
gxtéreurs sont interdits.,

Déclaration da Projot n™ approuvvée par DM du 06/ 212018
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Cuvrages en saifife de fa fagade
Aucune canalisation (2au, vidange._} ne doit &tre visible en facade.

Les balcons doivent avair la forme traditionnelle. Sont interdits les balcons saillants en béton armé, les
fairx linteaux en bois, l2s rangs de tuiles au-dessus des linteaux ou en appuis de fenétre, les crans
herizortalx ou verticaux en magonnerie, ciment ou matidre plastique.

Les garde-corps sont en fer forgé et constitugs par des éléments verticaux simples, non doublés d'un
materiauw quetconque. Tous les élémenis de placage exdérisur, quels que soient les matériaux, sont
interdits.

Les anciennes ferronneries existantes sont maintenuss,

Les perrons extérieurs sont pleins, en magonnerie de pierres apparentes, e rejointoiement se faigant
& fleur de pierre et non en creux ou en bowrrelés. Les marches de perron sont en pisrres du pays
brutes ou- tailiees.

Les cables EDF, PTTE, TELEVISION. .. doivent &tre posés en souterrain ou sous génoise ou avant toit
Les branchements sont encastrés sous gaines dans la magonnerie.

Les coffrets de compteurs, de coupires o de branchements, sont intégrés dans la macanneria, 5 om
en dega du nu du mur, et doubtés d'un petiilion bois ou métat peint.

3- Clbture

Les fronis de rue non bétis doivent &tre cloturés. lis sont construits, soit en pierre, soit en
magonnerie enduite. Leur hautelwr ne peut &tre supérisure a 2 métres.

Les portes dacces aux proprietés bafies ou non, doivent &tre composées de planches de bois
jointives, ou fer forgé,

La hauteur totale des ciftures, mur bahut compris, ne devra pas excader 2 métres, Le mur bahut na
peut avoir plus de 0,70 m de hauteur,

4- Locaux commarciawx

Tout projat de devanture commerciale (vitrineg, enseigne et accés) doit étre &ludié en tenant compte
de Mensemble des fagades du sol jusqu'a M'égout de toiture et viser au rétablissement de son
équilibra.

Les aménagements de fagades commerciales ne peuvent dépasser ka2 hauteur supérisurs du
plafond du magasin considérd. Toutefuis la hauteur maximale & pantir du sal ne peut excéder 3
métres,

he percement des vitrings ne doit pas dépasser les limites séparatives des immeubles méme s
g'agit d'un méme commerce et suivre falignemant des percements originels, tels qu'ils apparaissent 3
[&tage supérieur.

Les enseignes commerciales devront &tre parfaiternent intégrées ef ne pas comprometing
Phomaogéngité of la qualité archilecturale de la zone et respecter le réglement de publicite.

Aucure sculpture, guirandes, pilastre chapiteal, embase, clé,. .. des immeubles ne doit &tre détruit
ou recouvert par un gusicongue placages. Le recouvrement des saillies, en imitation de koiture, est
inferdit.

Les materiaux & éviter sant ceux gqui par leur incrustation, portent alteinte au gros-ceuvre ef
empéchent la restifution ultérieurs des matériaux d'origine, notamment les placages de briques en
ceramique, carrelages vernissés, les marhires, ardoises, les imitations de pierre en ciment...

§- Elémenis remarquables du patrimoine architectural

Tous les travaux exécutas sur un batiment faisant 'objet dune protection au titre de farticle E.123-1-
5-EH1-2 du code de 'erbanisme &t st en annexe au réglement dotvent &tre congus en Svitant toute
dénaturation des caractéristiques consfituant leur intérét. Bn outre les prajets sifugs & proximité
immédiate des hatiments repérds doivent &ire &labords dans la perspective d'une miss en valsur de
ce patrirmoing,

6i- Les dquipements {és aux énaergies renouvelables : capteurs solaires, photovaltalgues,
vérandas serres ot autres Sléments d'grchitecture bioclimatique, doivent tre intégrés et adaptés
a la logigue architecturale des constructions et 4 leur environnement patrimonial &t paysager. lis
daoivent &fre intégrés & 'envaloppe des constructions en évitant 'effet de superstructures
surajoutées et de mitage.

Beclaration de Projet n*] approuves par DCM du 06/ 2/2016
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Pour le bati ancien; tes Sduifjemants, entre autres les capteurs solaires, ne deviont pas
apparaitre comme des éléments rapporiés ou en contradiciion avec Pharmanie générale du bati
et plus particulidgrement des {oitures.

Il sera recherche une implantation non perceptible depuis lFespace public {par exemple toiture
donnant sur cour, masguee par le bati ou des masses végétales proches, capteurs poses au sol,
etc. )

7- Pour les constructions remarquatles identifiées sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter {es prescripfions suivantes :

- respecter et mettre en valeur |es caracteristiques structurelles du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant 3 la bonne mise en ceuvre des travaux gui visent a ameliorer les conditions
daccessibiite, d'habitabilite ou de sécurité,

- respacter et mettre en valeur les caractéristigues architecturates du batiment, et notamment la
forme des toitures, I8 modenature, les baies en fagade, les menuisaries extérneures et las
davantures,

- metlfre &n suvre des matériaux &t des technigues permetiant de conserver ou de restituer 'aspect
doriging du batiment,

- traiter les installations techniques de maniere 4 ne pas altérer ia qualite patrimoniale du bati
sxistant,

- proscrice i3 pose d'élements exterieurs qui seraiet incompatibles avec te caractére du bati
existant, et notammeant kzs supports publicilaires,

- assurer aux espaces libres situés aux ahords Inmédiats du batiment un traltement de gualite,
approprig aux caractéristiques architecturates du batimeant existant,

Sile batiment a fait Fobjet de transformations postérieures & sa construction, i conviert de respecter
fes modifications ol gjouls d'elements dignes dinterét et de remedier aux aktérations gu'il 2 subies.

Les constructions doivent presertier un aspect compatible avec le caractére ou 'nigrét des heux
avoisinants, des sites, des paysages naturels, ainsi gu'a la conservation des perspectives
manUmentales,

ARTICLE tiA 12 — STATIONNEMENT

Stationnement automodile :
-~ pour les constructions & usage d'habitation # est exigeé 1 place de stationnement par
jogement.
-~ pourles commaerces : 1 place pour 40 m?,
- pour les restaurants - 3 places pour 10m? de salle,
-~ pour les bureaux, services, artisanats, 1 place pour 50m? de SP,
-~ powr Les constructions et installations d'intérét général: 1 place pour 4 employés

Lorsgue le benéficiaire du permis ou de ta decision de non-opposition a une déclaration préalable ne
peut pas satisfaire aux ohligations resuliant de Falinga précédent, it peut &fre tenu quitte de ces
obligations en justiftant, pour tes places qu'il ne peut réaliser lni-méme, soit de fobtention d'une
concession & long ferme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et
situé & proximiteé de l'operation, soit de 'acquisition de places dang un parc prive de stationnement
repondant aux mémes conditions.

Modziités de réalisation des places de stationnement

Four ke calcul du nombre de places de stationnemeant réglementairement exigs, | convient o arrondir
au nombre superieur dés Que la decimale est superfetre ou egale 3 5.

Exemple T : Creation d'una habitation de 110m* de suvface de plancher © 110480 = 2 2. Décimale
infarieura a 0,5, f ast exigs 2 places de stalionmement.

Exemple 2 : Creation d'une habiation de 140m*® de surface de plancher - 140/50 = 2 8 Deaimale
supertaura & 0.5, if e=f exige 3 places de staffonnemerd

Declarztlon de Projet n™t approuvée par DCM dy DEM 272048
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ARTICLE UA 13 - ESPACES LIERES ET PLANTATIONS TSR SR PP DU I
l.es aspaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles L. 130-

1 et suivants du Code de Furbanisme,

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame verte ot bleue, pris en application de
I'articie L.123-1-5-lIL.2 ot figurant aux documnents graphiques :

- sont soumis & déclaration préalable les coupes at abatiages des arbres et de la végétation

- zont seuls admizs lez accés, les résaaux, la construction ou la restauration des murs da
restanques.

Fréservation des arbres existants et chbligation de planter

Les constructions, voles d'accés et alres de stationnement doivent &ire implantées de maniara 3
preserver au maximum les arbres existants, notamment dans les cours ef jarding existants.

Dans fa mesure ol Fabatiage d'arbres de haute tige s'avere indispensable, ces dernters doivent élre
soit fransplantés soit remplacés par des arbres équivalents, notamment dans les cours et jarding
existants.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OQCCUPATION DU SOL
Hon réglementa.

Déclaration de Frajet n®1 approuves par DCKM do 06M 212048
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

lLa zone UEB correspond au centre-ville coremporain situé en périphdrie mmédiate du cantre anclen.
'est une zone de mixite des fonctions urbaines comprenant de 'habitat, du commerce, de 'artizanat,
des services de proximite ef des equipements pubics.

La zone LB comprand 3 secteurs :
- Le secteur UBa situé entie {e cenre ancien, la Gare,
- Le secteur UBbL, est sHué l2 long de 'avenue de Gannes et de la voie ferrde,
- Le zecteur UBe est situg le long de I'avenue de Grasse.

l.a zone LB comprend des sernvitudes de mixité sociale au titre de Marticle L. 123-2b du code de
furbanisme,

Rapnal :

Sont également applicables les « Dispositions Genérales » figurant au titre | du présent régiement.

ARTICLE UB % - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
rans toute |2 zone sont inferdites les cocupations et utilisations de sols suivantes :
- [es constructions destinges 4 l'industrie,
- les installations classées g Pexception de cefles visdes & Marticls UB2,
- e stationnement isolé de caravanes et le camping hors terrains aménagés
- laménagement de terrains destings & toute forme de camping et de caravanage,
- l'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiets de foisir {PRL),
- |es habitations kgéres de loisits, ainsi que 'aménagament des terrains specialement réservés a
leur
accueil,
- I'ouverture et {extension de garages collectifs de caravanes,
- les affouillements et exhaussements du sol & l'exceplion de ceux autorisés & I'articke UB32,
- |es parcs d'attraction,
- les depdls de véhicules,
- les carnidres,
- les piscines,

ARTICLE B 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SCL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES
Sont admises sous conditions les ocoupations et utilisations du sol suivantes -

- Le long des vations du Rougon &t de Saint Mare, fes consbrictions sont admises & condition
d'étre implantées & une distance minimum de 10 m par rapport & "axe dudit vallon,

- Le long des autres vallons, les construclions sont admizes & condition d'&tre implantéss 4 une
distance minimum de S m par rappar & Faxe dudit valion,

- les instatlations classées soumises & déckaration.

- les affouillements et exhaussements du 50, iés et nécessaires aux constructions ot laur
desserte, instatfations, infrastructures autorisées dans |a zone, Les mouvements de sol saront
réduits ay maximum,

- les installations et ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constrictible, un terrain doit avoir un accés & une voie publigue ou privée.

Les carastéristiques des acces et des voies privéas doivent

- &fre adaptess a Poperation envisagee,

- assurer la securite des usagers de ces voies,

- satisfaire aux exigences de securite, de dafense contre incendia, de ramassage des ordures
menagares.

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusiewrs votes publiques, Faccés se fera sur ka vole guj

présentera e moins de géne ou de risgque pour la circulation.

1 g accés gutomeobiles des constructions a partir des voles piefonnes existantes ou prévaes sont

iterdits.

Béclaration da Projet n™ approuvée par DCM gy DA 212018
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1 Leinotnbre d'acoés da lopératian sur la voie publicue sera réduit au minimurm.

Lotsgu'un guartier est traverad par un chemin dédié & |a circulation piétonne et que l'installation d'une
cléture oo O'un pottail est envisagés, # est demandé de maintenir un passage piéton en accés Hibre et
permanant.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou instafiation regudrant une alimentaticn en eau potable doit &tre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable, conformément & ta réglemeantation en vigueur. {of. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux usaes :
Toute construction ou installation doit &tre raceordée au réseau pubiic d'assainissement,
conformément a la réglementation en viguewr. {cf. annexe sanitaire dossier de PLU)

Les ealx de ruissellement pluviat provenant des tnitures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent étre évacuées sur la proprigté par des dispositifs appropriés ou bien vars le
réseau collectii, le tout, conforméament 4 la réglementation en vigueur, (of. annexe sanitaire dossier de
PLU}

En aucun cas, les saux pluviales ne doivent &tre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
BaUK USdns,

Résaaux da collectie des déchets :
FPour touts construstion nouvelle, un espace desting au stockage des déchets en attente d'enlévement
par le service de colecte doit 8tre aménage sur le ferrain d'assiette de ks construction,

Pour toute construction d'au moins § logements, pour ioutes les activités &conomiques dant
notamment I'hitelierie, les commerces, tes services, ot lartisanat, un emplacement de compostage
cobtectf pour tes dechets verts dolt &tre aménage sur le terrain d'assiette de ka construction, en pied
d'immeuble. Ces emplacements seront concus selon un cahier des charges defing par la collectivitd
compétente (cf: annexes sanitaires du P.L.U}.

Réseau d'dnergie électrigue
Toute construclion ou installation qui le nécessite doit &lre raccardée au réseau public d'slactricits

AUtres résoaux :
Les réseauy divers necessaires 3 toute construction ou installation nouvelte doivent 8tre encastrés
dans les fagades et enterres jusgu'au point de raccordement situg en limits des voles ou emprises

plbligues.

ARTICLE UB 5~ CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Mon réglements,

ARTICLE UB & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PURLIDUES
Les constructions doivent s'implanter, batcons compris & I'alignement existant ou fuiur,

Toutefols, en cas dalignement fufur lie & un emplacement réserve, les niveaux en solis-50]

peuvent gimplanter au drott de ka limite de proprigté existante sous le doinaine public, ef les

niveaux R+2 et R+3 des constructions peuvent g'implanter au droit de la limite de propriaté

existarte en surplomb du domaine public,

La construction peut aussi &tre parlisllesment implaniée en recul par rapport & 'emprise publigque ou 4
la voie, dés lors gue son impfantation est en harmonie avec les conskructions voisines, Dans ce cas, e
linéaire de fagade de {a construction implantée & Patignement actuel ou futur, doit &tre au moins agat &
50% du lingéaire tofal de cette méme fagade.

Ce lindaire paut &fre assuré par le bati objet du projet, ef complaté éventuellement par un &lément e
type mur, porche, partail, pour assurer une continuité visuelle du bati.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEFARATIVES

Les constructions, balcons compris, peuvent s'implanter sur les limites séparatives. En cas
d'implantation en retrait, ce demier doit &tre au maoing &gat 4 5 matres.

Déctaration de Frojet n°1 approuvds par DCM du 06MH 212048
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Des limites d'implantation différentes de celles visées ci-dessus pew'Eﬁt:" gfre aﬁmiéesf'MrsﬁGu:h- Pl

glément de patrimoine est identifie au titre de I'article L123-1-5-tH-2EME, fimplantation de b3
construction doit éire déterminee pour répondre a sa mise en vateur.

Dans tous las cas lorsque les Emites separatives sont contigués & la limite lagale du chemin de fer, les
constructions doivent s'implanter 4 une distance minimum de 10 métres.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATICN DES CONSTRUCT!ONS LES UNES PAR RAPPORT ALUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance séparant deux constructions distinctes édifiées sk un méme terrain doit &tre au moins
égale a 4 metres. Pour le caleld de ia distance séparant les constructions, # convient de prendre en
compie les gléments en saillie tels que balcons, oriels.

ARTICLE UB 8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
MNon réglemente

ARTICLE UB 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

L & hauteur est comptée en tous points du batiment & partir de la ciite du terrain naturel existant ou du
terrain excave jusqu'a 'egout due toit ou la partie supérieure de |3 dalle de ia terrasse.

Toutefois, pour [es constructicns implantées le long des voies (existante ou future), la hauteur est
comptée an tous points du batiment & partie du nivesu de ka vole, trolkoir compris, jusaw'a fégout du
toit ou la partie supérisure de la dalle de la tarrasse.

Sectewr UBa : La hauteur maximurn des constructions ne doit pas exceder -
t5 m aFegout du toit et 17 m au fattape.

t5 m a la partie supérieure de fa dalle en cas de toifure terrasse

15,50 m & |a partie supérieure de 'acrotére an cas de foitere vegetalisée

Secteurs UBb at UBc : La hauteur maximum des constructions ne doit pas exceder
12 m a Fégout du toit et 14 m au faitage.

12 m a la partie supérizure de la dalle en cas de toiture terrasse

12,50 m & la parie supeérieure de facrotére en cas de oiture vegétalizsee

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les construciions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, de par keur siuation, leur
architecture, lelrs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter alteinte au caractére ou &
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent presenter la pius grande simplicite de valume.

Les restaurations devront étre effectuces de maniere & ne pas comprometire le caractere traditionne!
de I'ensembie.

Dispositions particuliéres :

1 Intégration des constructions dans ls site

Les constructions doivent respecter b topographie du terrain et s'adapter & la déclivitd du site.
Les tuyauy de descente des eaux pluviales doivent &re congus de manigre & s'estompear ie mieux
possible dans ke ton de |a fagade. llz sont obligatoirement vericaux, se situent le long des limites
séparatives, et sont st possible communs & 2 batiments, Pour les constructions neuves et dans fa
mesure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont intégrés dans |e batiment et non
apparents,

Les antennes paraboligues ne doivent pag &tre visibles depuis les espaces publics.

Les groupes de climatisation et les pompes & chaleur seront implantés en pied de fagade et
dissimulés dans un coffret adapte afin de réduire les nuisances visushas ef sonores

Déctarafion de Projet n™1 approuvée par DCKM du 0601 212015
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.. 2. Facade ofmatérivux .

Les fagades doivent étre fraltées de fagon harmonisuse {matériaux et coufeurs).

Le vodume, le lraitement, les couleurs ef tes matéraux des constructions annexes doivent
s'hatmaniser avec bz construction principale,

Les fagades secondaires ou aveugles doivent &tre traitées avec le méme soin gue fes fagades
principalas.
les fagadss commerciates doivent respecter les obligations suivantes

- [=8 percements destinés a recevair des vitrines doivent &fre adaptés & Farchitecture de |a
constriction concemss ;

- lorsquine méme vitring ol devanture est tablie sur plusisurs constructions contigués, les
limtites separatives doivent gtre margudes.

- Les devaniures commetciates doivent &tre congues dans ksurs dimensions, matériaux et
traitements en fonction de 'architecture de 'edifice, ef notamment se limiter 3 ta hautew du
rez-de-chatssée,

- les enseignes commerciales devront étre parfaliement intégrées et ne pas compromettre
Fhomogénsite et 1a qualité architecturale de ia zone et Tespeacter le réglement de publicite.

3- Toitures

Les toitures en pentes sont constitiées de tuiles canal de couleur terre cuite {rouge ou rouge orangs),
Sont aussi acceptées les tulfes vieliies et de récupération. Le systéme consistant en sous-toiture
porteuse recouverie par des tuiles anciennes ou viedllies artificieBement st admis 2 condition que la
soLs-totture ne soit jamats apparente st que le recouvrement normal des tudes soit respects.

Les tuiles plates peuvent &tre autoriséeas dans le cas de rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d'annexes situes s le MEme terrain qu'una construction &
tuiles plates.

Les toitures terrasses pelvent &tre admises.

Les spuches de chemingss (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple,
enduites dans les tons de la fagade et traverser 2 tolture au plus prés du faitage.

Les supersructures fechniquees en toiture telles gu'extracteur pour slimatisation, ou machinerie
d'mscenseur sont admises & condition gu'elles soient correctement intégrées.

4- Clstures

Les cldtures peuvent &tre constituges de haies vives etfou d'une clare-voie. Un mur bahut peut faire
soubassement. il doit &tre soigneusement traité et constitué ou parements de pisrmes naturelles du
pays ou agrémentg de plantations grimpantes.

La hauteur totale des clétures, mesurés par rapport au sof naturel, ne paut excéder 2 matres. Le mur
bahut ne peut avoir plus de §,70m da hauteur.

Pour fes clotures, les canisses, les pannegux de bois, de PYC, ainsi que l&s pare vues en toile su de
lype brande sont interdits.

5- Traftament du boulevard urbain :

L& lang de Pavenuve de Cannes et de {a route de Grasse :

Eaccas auy rez-de-chaussee doit &tre traité sous ia forme d'une "terrasse-trattoir” en continuité et de
plain-pied avec le rez-de-chaussee des batiments et constituée d'une plate-forme de 3,50m de largs
situge entre 'atighement actuel ou fubur sur tout ie linéafre de ks fagade ot fa chaussée,

L'accds & {a terrasse doit &tre traité par un cheminement accessible aux personnes a mobilite reduite
sur 2 longueur de la terrasse, permetiant de rejoindre ke niveal des rues.

&- Les égquipemants lids aux énergies renouvelables : capieurs solaires, photovoltaigues,
vérandas senes ef autres éléments d'architecture bioclimatique, doivent &tre intégras et adaptés
& la logique architecturale des constructions et & leur envirornement patrimonial et paysager.

{ls duivent étre integrés a |'enveloppe des constructions en évitant {'effet de superstrustures
surzjoufées et de mitage.,

Déciaration de Projet n®f approuves par DCK du 061 272018



Commune de Mouans-Sartoux n = .»‘ 2 r,jﬁ
P.L.U. _ ; ; o s F

e p e, L .- Roglement -,

7- Pour {es constructions remarquables identifides sur Is plan de zonage, les travawsi-rédlisés: -
doivent respecter les prescriptions suivantes :
respecter et metire en valeur les caractéristigues structurelles du batiment, les porches et les
halls d'entrae, en veillant & la bonne mise en teuvre des travaux qui visent & améliorer les
conditions d'accessibitité, d'habitabilité ou de s&curibé,
respecter at metire en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, f notamment ka
forme des toitures, la modénatire, les baies en fagade, les menuiseries extérisures ef les
devantures,
metire en ceuvre des matériaux et des technigues permettant de conserver ou de restifuer
Faspect d'origine du batiment,
traiter kos installations techniques de maniére & ne pas altérer iz qualité patrimoniale du bati
gxistant,
prascrivs fa pose d'elements extérieurs qui serait incompatible avee le caractere du baki
gxistant, &t notamiment bes supports publicitaires,
assurer atlx espaces libres situés aux abords immédiats du hétiment un fraitement de guakits,
Bppropte aux caractéristiques architecturales du batiment exizstant,

Si le batiment & fait 'objet de transformations postériewres & sa construetion, il convient de respecter
les modifications ou gjouts d'sfements dignes diintérét et de remédier aux altérations gu'll a subies.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Gonecernant les vehicukes automobiles, il est exigé :

Four les constructions 8 usage d'habitation

- e logements locatifs financés avec un prét aide de 'Etat lors de a construction : 1 place de
stationnement par logement. 75 % des places de sfatiochnement exigées ci-dessus doivent &tre
reafisdes en sous-s0! des constructions.

- les autres types de logements | 1 place pour 50m? de 5P aves au minimum 1 place de
stationnement par fogament.
Bans les operations d'habitat groupé ou de logements colfectifs, 20% de places supplémentairas
par rapport aux normes exigées ci-dessus doivent &tre affectéss aux visiteurs, et 75 % des places
de stationnement exigeas ci-dessus doivent &lre réalisdes en sous-sol des canstructions,

- pour les établissements commerciaux | une place pour 40 m? de SP

- pour bes restaurants 3 places pouwr 10 m* de salle de restauration

- pour tes Bureaux, services, arisanat ;- une place pour 50m® S,

- pour tes constructions & usage d'hébergement hotelier : une place par unité d'hébergement,

- pour les batirnents scolatres - 1 place par classe,

- pouw les CINASPIC : 1 place de siationnement pour 4 personnes accueillies.

Le stationnement des vehicutes ainsi gue des « deux rouves » corespondant aux besoins des

constructions et installations, doit &tre assuré en dehors des voies de desserda.

Stationnement des deux roues non motorisés :

Pour toute construction, auelle gue soft sa destination, des places de stationnement couvertes ot
facilement accessibles depuis 'espace public doivent &tre réalisées. | est exige une surface minimale
de 1 m” par tranche de 50 m* de 5P

Medtalités de réalisation des places de stationnament

Pour fe calcul du nombre de piaces de stationnement réglementairement exigs, il convient d'arrondir
au nombre supérieur dés que fa décimale est supétisure ou égale 4 5.

Exemple 1. Création d'une habifation de 110m?® de surface de plancher | 116/50 = 2.2, Décimale
fiferiewre & 05, i est exige 2 places de slationnement,

Exempla 2 . Créalion d'une habitation de 140m? de surfacs de plancher | 140/50 = 2 8. Décimale
supdneure 8 0,8, il esf exigé 3 places de stationnement

ARTICLE UB 43 — ESPACES LIBERES, ET PLANTATIONS

ios espaces boisés classés

Les espaces boises classés figurant aux plans de zonage, sant soumis aux dispositions des articles
1.130-1 ef suivants du Code de Purbanisme,

Dans les périmétres de sensibilité paysagére ot de frame verle et hleue, pris en application de {faricts
L.123-1-84H 2 et figurant aux docyments graphiques |

- sont soumis 3 déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la vagétation

- sont seuls admis les accés, les réseaurx, a construction ou la restauration des murs de restangues.

Déclaratlon de Frojet n®] epprouvée par DGR de 064 212018



Cunwhune de Mouans-Sarow, © 20
b b Tt :

Réglemerﬁ'

. Les espaceds libtes .0 L L

tes espaces libres doivent &tre aménagés en sspaces de pleine lerre plantés et végélalisss, 3
l'exclugion des gires de stationnement, des ameénagements de voirie et d'accés,

Me sont donc pas complabiisges dans fes espaces libreg, les structures alvéolées remplies de terre,
pouvant &tre enherbées,

Les espaces libres devront &tre aménagds en jarding famifiaux ou partagé chadgue fois gue Passistie
fonciére ie permet.

Il est exige, au minimum, 12 plantation d'un arbre de haute tige pour 100m® d'espaces libres du terain
d'assiette dut projet.

Lz végetalisation des aires de stationnament
Sur les aires de stationnement & Tair Ebre, # sera plantg un arbre d'une hauteur minimum de 2,50m
pour delx places

Cisposittons particuliégres
1- Les dléments de paysage a protépger au titre de 'article L A23-4-5-7° du Code de l'urhanisme
Ces slements figurent sur le plan de zonage et concernant
les arbres remargquables | Ceux-ci ne devront pas &ire abaltug, sauf pour des raisons
phytosanitaires ou de sécurite.
les alignements ¢arbres | Le principe de 'alignement doit &tre protegé. 51 pour des raizsons
phytosanitaires ou da seclirite des arbres doivent étre abattus, 'alignement doit &tre
reconstitug,

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'CCCUPATICN DU S0OL
Non réglementé,

Déclaration de Projet n™1 approuves par DCN do 0611 2728
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

CARACTERE DE £ A ZONE
La zone UG correspond 3 une zone de mixite urbaine formant une fransition entre le centre-ville et les
guartiers d'habitat pavillonnaire.

Effe comprend § secteurs :
HCa et son sous-secteur UCa1
LHCh
- HCc et son sous-sacteur UCcT
- LCd
- e

tna partie de la zone UC comprend des senvitudes de mixié sociale au titre de l'article L 123-2h dy
code de F'urbanisme.

Le secteur UCa de Piboules est concerné par un perimetre délimité en application de Farticle 123-1-5-
1Bsma du Code de Furbanisme. Le sous-secteur UCa1 est situé aux Canabiars sur fe site qui regoit
notamment [ecole Frangois Jaceb.

Le secteur UCc de Tiragon est concermne par un perimétre délimité en appfication de Particle 123-1-5-
16ema du Code de 'urbanisma.

Le sacteur UC des Groulles est concerné par un périmatre délimite en application de 'arlicte 123-1-
5§-16eme du Code de Furbanisme.

La ZAC du village approuvé le 15 décembre 1895 est incluse dans ke secteur UCd.

La Z.A C. "des Indes"” approuvée la 11 juillet 1980 est incluse dans le secteur UCe,

Rappel :
Sont eqgalement applicables les « Dispesitions Genérales » figurant au titre | du présent réglement.

ARFICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Pans toute ia zone sont interdites les ocoupations et utilisations de sois suivantes :

- les constructions destingées & l'industrig,

- les installations classées a 'exception de celles visées a Varticle UCZ,

- le stationnement isolé de caravanes et [e camping hors terrains aménagés,

- Faménagement de terrains destinés g toute forme de camping et de caravanage,

- Faménagement de terrains destings aux parcs résidentiels de loisir (PFRL),

- es habitations 2géres de oisirs, ainsi que Faménagement des terraing spécialement résetves &
leur accusi,

- Fouverture ef l'extension de garages collectifs de caravanes,

- les affoutfiements et exhauvssements du 50l 4 'exception de ceux autorises & Maricle UC2,

- les parcs d'attraction,

- les dépéts de vahicules,

- [es carmgres.

Secteur UCa1 :
- les commerces et les senvices,
- les constructions & usage d'artisanat.

ARTICLE U2 2 - GCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions les cecupations of utilisations du sol stivantes :

Le fong des vallons du Rougon, de Saint Mars et de Tiragon, |es conskructions sont admizes &
condilion o'étre implantées & une distance minimum de 10 m par rapport & Faxe dudit vaflon,
Le tong des autres valions, les constructions sont admises & condition détre implantées & une
distance minimum de 5 m par rappart & Faxe dudit valion,

Déclaration de Projet n™ approuvée par DCM due 06M12/2018
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- & {'exception du sous-secteur UCa1, les rez-de-chaussée des constructions situées te long das
voies devront &tre cocupes par des commarces, services, hureauy ef artisanat,

- les installations classées soumises a declaration.

- les affouiiements et exhaussaements du s6l, ligs et ndcessaires aux constructions et leur
desserte, installations, infrastructures avtorisges dans ka zone, Las mouvements de 5ol seront
reduits au maximum,

- les instafiations et cuvrages technigues necessaires ay fonctisnnement des services pubiics.

Dans les périmétres délimités en application de ardicle L 123-1-5-1-4eme du Code de urbanisme,
pour & réahsation d'une opdration densermble créant plus de 250 m? de surface de plancher, un
minimum de 70 % de la surface de plancher devra gire affectée au logement & usage locatif sociat
aved une répartition gencrake a 30% PLAI et 70 % PLUS.

ARTICLE UC 2 - ACCES E£T VOIRIE

Pour &tra constructible, un terrain doit avoir un acces 4 une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés of des voias privées doivent

- &hre adaptées a Fopération envisagée,

- gssurer la securité des usagers de ces vaies,

- salistaire aux exinences de séourité, de defense contre incendie, de ramassage des ordures
méanagares.

Larsgu'un farrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés se fera sur la voie qui
présentera e mains de géne ou de risque pour fa circLlbation.

Les accés automobiles des constructions & partir des voias piglonnes existantes ou prévues sont
interdits,

La pente des accés ne doit pas excéder 15% sur be terrain et 5% sur & m au débouche sur ia voie
publigue,

La création de voies d'accds aux constructions sur les terrains en pente ne doit pas porter atteinte au
site,

Le nombre d'accés de l'op&ration sur la voie publique sera réduit au minimum.

Lorsau'un guartisr est traverse par un chemin dédia 3 |a circulation pigtonne et que l'inataltation d'une
ctdture ou d'un portail est envisagée, il est demandé de maindenir un passage pieton en acces libre et
permanan.

ARTICLE LIC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable ;

Toute construction ou installation reguérant une alimentation en eau potable doit &fre raccordée au
réseau pubkic de distribution d'eau potable, conformément & la reglementation en vigueur. (cf. annexe
saniaire dossier de PLU)

Eaux usées :
Toute constriection ou installation doif &ire raceordés au réseau public d'assainissemant,
conformament & a réglementation en vigueur. {of. annexe sanitaire dossier de PLUYL

Eaux pluviales :

Les saux de ruissellement pluvial provenant des foitures, des constructions ef de loute surface
impearmeable, dovent éfre évacudes sur la propriete par des dispositife appropriés ou bign vers le
réeseau collecti ks fout, conformement a la réglementation en vigueur. (¢f. annexe sanitaire dossier de
PEL

En aucun cag, les gaux pluviales ne doivent étre rejetées dans le réseau public d'assainizsement des
aux usées.

Réseaux de collocte dos déchets ;

Pour toute conskruction nodvelle, un espace desting au siockage des déchets en atiente d'entévement
par te service de collecte doit &tre amenagé sur ke terrain d'assisfte de la construction.

Drans les awres cas, Fimplantation d'un point de collects powra &tre exigée en fonction du nombre de
fogements exisiants en périphérie du projet.

Déctaration de Projet n*l approuvée par DCM oo 061202013
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Pour toute construction ¢'au moins 5 logements, pour toutes fes activites soonamidues donts "= -5
natamment Fhitelisrie, 188 commerces, les services, et I'afisanat, un emplacement de compostage
collectit pour les déchets verts doit étre ameénagé sur le terrain d'assiette de la construction, en pied
dimmeuble. Ces emplacements seront congus sefon un cahier des charges oéfini par la collectivite
compétents {of annexes sanitaires du P.L.U).

Touts construction ou installation qui le nécessite deit &tre raccordée au réseau public délectricité

Autres réseaux :

{ es réseaux divers nécessaires 3 toute sonstruction ou installation nouvelle doivent &tre encasltrés
dans les facades ot enterrds jusgu'au point de raccordement sites en limite des voies ol emprises
pubhliques,

ARTICLE LC 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Mon réglementé,

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les construclions et les piscines, doivent s'implanter, balcons compris, 4 une distance au moins égale

&4 5 méfres de Falignement actuel ou futur,
Fouwr les constriections a usage de stationnement en sous-sol, leur implantation est admise a
Fakgrement actuel ou fubur,

Toutetsis, les constructions dotvent g'implanter 4 une distance au moins égale
- A50mde laxe de o pénéfrante Cannes-Grasse ;
« a15 m de laxe des routes départementates |
- a10 m de Femprise légale de |a voie farrée,

Secteur LICd :
Les constructions peuvent s'implanter a I'atignement actuet ou futur.

ARTICLE UC ¥ - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, balcons compris, doivent &tre implantées en refrait des imites séparatives, 4 une
distance ;

- au moins &égale a 4 métres dans f'ensembile de 1a 2one UC

- ou sur limite séparative pour les secteurs UCh et UCe

Les piscines doivent &tre implantées & une distance minimale de 4 métres des Bmites saparatives.

Des limites d'implantation difiérentes de celles visées ci-dessus peuvent éltre admises lorsqu'un
element de patrimaoine est identifié au titre de Farticle L123-1-5-H1-2EME, l'implantation de |a
construction doit &tre determinée pour répondre & sa mise en valeur.

Dans tous des cas lorsgue les Bmites separatives sont contiglies & bz limite legale du chamin de fer, les
constructions dofvent s'implanter 2 une distance minimum de 10 metres.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

& Texclibsion des piscines, 1a distance separant deux constructions, batcons comaris, édifiées sur une
méme proprigte doit Stre AU moins egate & la moitié de la hauteur de la construckion (2 plus haute des
delx aves Un mindmurm de 4 matres.

ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU 50L DES CONSTRUCTIONS
Mon réglements

Déclaratton de Projet n™ approdvée par DOW du 06/12/2018
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- ARTICLE L 1D - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

l.a hawteur est comptée en tous poinis du batiment & partir de iz cite du terratn naturet existant au du
terrain excave jusgu'a 'dgout du boit ou ba partie supériewre de la dalle de |a terrasse,

Toutefois, pour les constructions Iinplantées le long des voles {existante ou future), 12 hauteur ast
comptée en tous points du batiment & partir du niveau de la voie, trottoir compris, jusqu'd l'égout du
toit au a partie supérisure de la dalle de 1a terrasse,

La haHeur maximale des constructions ne doit pas exceder :

Secteur UChH, UCe :

7 m alegout du toit et B m au faitage.

7 m ala partie superisure de la dalle en cas de toiture terrasse

7.50 m & la partie supereure de Macrotére en cas de toiture vegetalisée

Secteurs UCs, UCs, UCd !

8 m altégout du toif et 11 m au faltage.

8 m a la partie superieure de la dalle en cas de toiture terrasse

8,50 m & a partie suparieure de Tacrotére en cas de loiture vegetalisee

Sous-secteur UCot

13 ma l'égout et 15 m au fattage,

13 m & la partie supérieure de la dalle an cas de toiture terrasse

13,50 m & la partie supériedre de 'acrotére en cas de toiture vegetalisee

La hauteur frontals telis gque définie dans fe lexigue annexe au present réglement, ne pourra
excedar 15 m.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositiohs générales :

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de scuténement, de par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur azpect extérisur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
linterét des lisux avoiginants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'd la conservation
des perspectives monumentales,

Les eonstructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume,

Les restaurations devront &tre effectuées de maniére 3 ne pas compromettre de caractére traditionnet
de lensemble.

Dispositions particuliéres :

1- intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecter |a tapographie du terrain et s'adapter & la déclivité du site.
Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent &tve congus de manidre & s'estomper le mieux
possible dans le ton de Ia {agada. He sont obligatoirement verticaux, se situent iz long des lmites
sgparatives, et sont si possible communs 4 2 batimants. Pour les constructions neuves et dans la
maesure du possible lors de [a rénovation des fagades, ils sont intégrés dans ie b&timent et non
apparents.

Les antennes paraboligues ne doivent pas &tre visibles depuis les espaces publics.

Les groupes de cimatisation et les pompes & chaleur seront implantés dans e corps du batiment ou
en pied de fagade slors dissimules dans un coffret adapte afin de réduire les nuisances visuelles et
SONCHESE.

2- Fagade et matériaux

l o5 fagades doivent étre {raitees de fagon harmonieuse (matériavx et couleyrs),

1 e voltme, I= fraitement, kes couleurs et les materiaux des consfructions annexes doivent
s'harmoniser avec |a construction principale.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent &lre traltées avec te méme z0in que les facades
principales.

Bectaration de Projet n™ approwyés par DM du O6M 212018
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Les fagades commerciates doivent respecter fes obligations suivantes™

- les percements destinés 3 recevoir des vitrines doivent &fre adaptés 3 'architecturs de fa
construciion concermnée ;

- lorsguune méme vitrine ou devanture est &tablie sur plusieurs constructions contiguds, ies
tirnites separatives dofvent &tre marquees.

- les devantures commerciales doivent &tre cangues dans leurs dimensions, matériaux et
fraitements en fonction de I'architecture de 'édifice, et notamment se Bmiter & 12 hauteur du
rez-de-chaussee.

- les enseignes commerciales devront &tre parfaiternent intégrées of ne pas compromettre
I'homogenaité et |a gualité architecturate de la zone et respecter e réglement de puhlicité,

3- Toitures

Les toitires en pentes sont constiuees de fuiles canal de couleur terre cuite {rouge ou rouge orange).
Sont auss! accepteas les tuiles vieilllies et de récupeération. Le systerme consistant en socus-toiture
porfeuse recolverie par des luiles anciennes ou vieillies artificiellement est admis 4 condgition que a
sous-toiture ne soit jamais apparente et que le recouvrermnent normal des luiles scil respecté.

Les tuiles plates peuvent &fre audorisées dans le cas de renovation de foiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d'annexes situés sur le méme lemrain gu'une construction &
tuiles plates.

Les foitures lerrasses pouvent atre admises,

Les souches de cheminees {conduit de fumee ou de ventilation) doivent &tre de farme simple,
enduites dans les tons de |a fagade et traverser |a loiture au plus prés du faitage.

Las superstructures techniques en toiture telles gu'extracteur powr climatisation, ou machinerie
f'ascenseur sont admises g candition gu'elles sofent commectement inlégrées,

4= Clétures
tes cidtures doivent Btre constituées o'une claire-voie doublée d'une hais vive,

Les haies vives doivent étye constitfiées d'essences localas, Un mur bahut d'une hauteur de 0,70
métre maximum peut faire soubassemeni. La hauteur totale des cidlures et des portalls est imitéa 3 2
métres, Pour des raisons de sécurité, 1a hauteur des cidiures des équipements d'intérét général
pourra atteindre 2 50m de haut et les filets pare-hallons des plateaux sportifs Sm.

Les murs bahut seront crépis dans des tons similaires aux bdtiments principaux,

Lorsguee ka nature et la configuralion du terrain les rendent nécassaires pour ériger une cldture, 1 est
autorisé d'ériger des murs ¢ souténement, Ces murs de souténement serant alors fraités &
Fancienne, en pigrres apparentes ou n crépi et pourront servir de support & des plantes grimpantes.

Les portails et portilans serant en harmonie aves fes constructions et les évenfueiles clatures,

Les cldtures axistantes formées de murs 3 « Fancienne » dewvront &tre maintenues ou restaurées dans
leur aspect originat sauf considaration technigue et cu de securité, En cas de démolition, elles devront
dans la mesure du possible, éfre reconstruites a Midentiqgue sans dépasser 2 métres de hauteur,

Les canisses, les panneaux de bois, de PG, ainsi que les pare vues en toite oy de type brande sont
interdits.

5- Traitement du boulevard urbain :

Le long des avenues de Cannes et de Grasse :

U'accés aux rez-de-chaussée doit &tra traité sous la forme d'une "errasse-trottoir” en continuité et de
plain-pied avec le rez-de-chaussée des batiments el constituée d'une plate-forme de 3,50m de large
située enire 'alignement actiel ou futur sur tout le findaire de |3 fagade et ka2 chaussée.

L'apces 3 la terrasse doit &tre traite par un cheminement accessible aux personnes a mobilité reduite
sUr |3 longueur de ia terrasse, permettant de rejoindre le niveau des rues.

6- Las équipements lies aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaiques,
vérandas serres ot autres glements darchitecture bioclimatigue, doivent &ire intégrés et adaptes
8 ta logique architecturale des consiructions et a leur environnement patrimoniat et paysager. lis
doivent &tre integrés a I'enveloppe des construchions en évitant 'effet de superstructures
surgjcufees et de mitage.

Béclaration de Projet n™ approuvees par DEM du 08M 2/2018
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"o T Padr-les Gonstrudticns remarpuables identifides sur le plan de zonage, les travaux réalisds

doivent respecter fes prescriptions suivantes ;

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structurelies du batiment, les porches et les halls
d'entrée, en veillant 4 1a bonne mise an ceuvre des travaux qui visent & ameliorer les conditions
d'accessibitité, d'habitabilitgd ou de séourité,

- respecter et mettre en vateur les caractéristigues architecturales du batiment, et notamment ta
furme des toitures, la modénature, l2s baies en fagade, les menuiseries extérisures et les
devantures,

- metire en osuvre des materiaux ef des technigues permetiant de conserver ou de restituer faspect
d'origine du hatiment,

- traiter les installations fechniques de manigre & ne pas alérer la gualité patrimaniate du bati
existant,

- proscrire ka pose d'él&ments extérieurs qui serait incompalible aves ks caractére du bati existant, et
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces hbres situes aux abords immédiate du batimant un traitement de qualité,
approprié aux caractésistigues architecturales du batiment existant,

Sile batiment a fait I'objet de transformations postériewres & sa construction, it convient de respecter
les modiications ou ajouls d'éléments dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'it a subies.

ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT
Concernant les vahicuies automobites, il est exigs :
- pour les constructions & usage de logements locatifs financés avec un prét aidé de 'Efat lors de la
construction ; une place de statiornement par logement,
- pour dgs autres types de logements © 1 place pour 50m? de SF avet au minimum 1 place de
stationnement par logement. Le nombre maximat de places de stalionnement exigible par
logement ne peul excéder 3 places.

Dans les operations d'habitat groups ou de logements collectifs, 20% de places suppiémentaires par
rapport aux normes exigées ci-dessus davent etre affectées aux visiteurs,

Bans les secteurs LCa et UCd, 75 % des places de stationnement exigées ci-dessus doivent étre
réatisees en sous-s0l des construstions, toutefois cette régle ne s'appligus pas pour les CINASPIC.

- pour ies etablissements commearcialix ; une place pour 40 m? de 5P

- pour les bureaux, services, arttisanat | une place pour 50m* 3P,

- pour les constructions & usage dhébergement hitelier | une place par unité d'hébergement,

- pour kes batiments scolaikes | 1 place par classe,

- pour les CINASPIC (en dehors des equipements scolaires) | 1 place de stationnement pour 4
personnes accueillies.

Le stationnement des véhicules ainsi que des « deux roues » correspondant aux besoins dos
constructions et installations, doit éfre assuré en debors des voles da dessere.

Four ie stationnement des deux raues dans les consfructions a usage de logements callectifs, | est
exigd :

= pourles bureaux el services © 1 place pour Stn? de 5P

= pourles logements : 1 place pour 50m?® de SP

50% de ses places de stattonmement doivent etre dédides sux vélos.

Mcodalites de réalisation des places da statlonnement

Pour e cafeu| du nombre de places de stationnemeant réglementairement exigd, if convient d'arrondir
au nombre supdrisur dés que |a décimale est supérieurs ou &gale a 5.

Exemple 1: Création d'une habitation de 110m? de surface de plancher : 110/50 = 2,2, Décimale
inférigure & 0.5, i et exigeé 2 places de stationnement,

Exempie 2 . Création d'une habitation de 140m? de surface de plancher - 140/50 = 2 8. Décimale
superieurs & 0,5, il ast exige 3 places de stationnement

Déclaration de Prejet n*1 approuvee par DCM du 06M 2720718
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ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES, ET PLANTATIONS TR NN 3
Les aspaces boisés clagsds

Les espaces boisés chassés figurant auy plans de zonage, sont saumis auy dispositions des aricles L.130-
1 et suivants du Cede de Mubanisme.

Dans les périmeétres de sensihilite paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de
I'article L.423-1-5-11l.2 &t figurant aux documents graphiques :

- 5ont soumis & déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la végétation

- sont seuls admis les acces, les roseaux, la construction ou la restauration des murs de
resfangues.

lL.ea espaces libres

Les espaces libres dolvent &fre aménanss an espaces de pleing terre plantés et vénétalisés, 4
l'exclusion des aires de stationnement, des aménagements de voirie ef d'accés,

Me sont donc pas comptabilisées g8ans les espaces libres, les structures alvéolées remplies de
terre, pouvant étre enherbées.

Les espaces libres devront &tre amenagés en jardins familiaux ou parttagé chague fois que F'assiette
fonciére le permet.

l{ est exigd, au minimum, ta plantation d'un arbre de hauts tige pour 180m* d'espaces {ibres du terrain
d'assiette du projet.

lL.a végétalisation des aires de stationnement

Sur les afres de stationnement & Pair libre, il sera planté un arire d'une hauteur minimum de 2,50m
poUr deux places

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT 'QCCUPATION DU SOL
Mon réglemente.

Déckaratlon de Projet n°1 approuvée par DCM du D61 2120418
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CARMCTERE DE LA 20NE

[.a zone LD correspond aux quathiers composes de maisons individueiles.

Elle comprend 3 secteurs |

Secteur UDa : i comespond aux groupaments d'habitation de Casteltaras, Plascassisar, Les Bois de ks
Maourachonne, Lz Bastide de la Mourachomne,

Secteur UDb : # est situé le [ong de 'ancienne route de Pé&gomas.

Secteur UDc : il est situd sur les premigres pentes de |2 colling de Castellaras,

Line partie de 12 zone U0 comprend une senvitude de mixikd sociale au titre de Tarticle L. 123-2b du
cone de l'urizanisme,

Rappel :
Sont egalement applicables les « Dispositions Géenérates » figurant au fitre | du présent réglement,

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute la zone sont interdites les occupations et utilisationsg de sals subvantos :

- les constructions destinéss a Pindustrie,

- es constructions & usage d'entrepdts,

- les constructions 4 usage commercial,

- les constructions & usage attisanal,

- les installations classges,

- le stationnement isolé de caravanes et Iz camping hors terrains amenagés,

- l'aménagement de terrains destings a toute forme de camping et de caravanags,

- l'aménagement de terraing destinégs aux parcs résidentiels de toisir fFRL),

- les habitations Hegéres de koisirs, aingi que Faménagement des terraing spacialemeant réservés &
leur accusit,

- l'ouverure et Fextension de garages coflectifs de caravanes,

- les affouillements et exhaussements du 20l & lexceplion de ceux autorisés 4 'article UD2,

- les parcs d'attraction,

- les dendls de véhicules,

- les dépdts de matériaux de toute naturs,

- les carrigres.

ARTICLE UD 2 - CCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU S0OL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans lensemble de la zone UD, pour loules les occupations et utilisations du sof autres que les
ouvrages technigues necessairas au fonotionnement des services publics ou dintérét collectt, e Plan
Local dUrbanisme s'oppose aux dispositions de Marficle R.123.10-1 du Code de Murbanisme.

Le Flan Local d'Urbanisme impose également que loutes les opérations d'aménagemant, n tant
gu'occupation et utilisation du sol, et notamment kes divisions fonciéres, respectent lintégralité des
dispositions de la zone UD. L'autorisation d'opération d'aménagement, notamment la division, est
ainsi conditionnée a ce que toutes les nouvelles unités fonci@res, et Funitd foncigre initiale (parceile-
mére) aprés 'exgcution, respectent 2 ka fois :

- ez reégles de prospect face aux voies et emprises publigues de Farkicle UD 6 ;

- les régles de prospect entre les batiments existants et fes nouvelles limites séparatives, y

compris en cas de servitude de cour commune, des articles UD T et UD B

- les reégles d'emprise au sof, de Fariicle UD § ;

- l'application des taux d'espaces verts de l'article UD 13,
Toutes les occupations et utilisattons du sol admises dans 1z zone doivent s'implanter hors des
eléments de paysage identifies sur fe plan de zonage.
Le jong des vallons du Rougon st de Saint Marc, les constructions sont admises a condition d'étre
implantées a une distance minimum de 10 m par rapport 3 'axe dudit vaton.
Le Jong des autres vallons, les constructions sont admises a condition d'étre implanktées & une
distance minimum de § m par rapport 3 'axe dudit vallon.

Diéclaratlon da Projet n*t approuvédes par DEM du 06/1 22015
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. Les affudiletnents et exhaussemants du sol sont admis a condition -

quils sotent strictement indispensables et necessaires aux constructions et leur
desserte, auy installations et infrastructures avtorisées dans la zong,

gu'ils s'intégrent correctement dans fe site et n'entrainent pas de nuizsanse grave sur la
stabilié des versants,

que la hauteur des exhaussaments n'excede pas 0,30 indtre,

Les sites de restangues peuvent &tre aménagss & condition que
tes déniveles soient aménagés en terrasses et murs de souténement de méme achalie
et de méme forme que les restancues existantes. Leur hauteur est réglementés &
[articie 10,
Mrmptantation des constructions et des piscines soit adaptée aux principes suivants
a) a plus grande longueur de facade des bétiments doit Stre implantée paraltélemant
atx Festanques,
) bes piscines doivent &fre implantées dans une planche de restangues existantes,

- les instaliations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE B 3 - ACCES ET VGIRIE

Four &tre constructible, un terrain doit avoir un accds & Une voie publique ou privée,

Les caractéristigues des accéds et des voies privées doivent

- &lre adapiées 4 l'opération envisagee,

- assurer la sécurilé des usagers de ces voies

- satisfakre aux exigences de sécurité, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
ménagéres,

Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusielrs voies publiques, 'accés se fera sur e voie gui
présentera le moins de gene ou de risque pour la circutation.

Les accds awtomobiles des constructions a partir ges voies pietannes existantes ou prévuss sont
interdits.

La pente des acces ne do# pas exceder 15% sur le lerrain et 6% sur 8 métres au débouchs suria
voke pubiligues,

La création de vofies d'accés aux constructions sur les terraing en pente ne doft pas porter alteints au
sife.

Le nombre d'aceds de fopération sur la voie publigue sera réduit au minimum.

Les voies nouvelles, en impasse, doivent éfre aménagées dans leur partie terminale par une voiz en T
ou une aire de retowrnemnent adapiée aux contraintes de citocldations des véhicules de secours et de
ramassage des ordures menageres.

Lorsqu'un quartier est traverse par un chemin dédi 4 Ia circulation pigtonne et que Pinstatiation d'une
choture ou d'un portall est envisagée, if est demandg de maintenir un passage pigton en accés jibre st
permanent,

ARTICLE LD 4 — DESSERTE PAR LES RESEALY,

Toute construction ou installation fequérant tne afimentation en eau potable doit &tre raccordée au
reseau public de distribiution d'eau potable, conformément 2 ta réglemenlation en vigueur. {of. annexe
sanitaire dossier de PLUY

Toute constriection ou instaliation doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement,
conformement 8 la réglementation en vigueur, {of. annexe sanitaire dossier de PLUY

Eaux pluyiales :

Les eaux de nlissellement pluvial provenant des kitures, des constrections et de toute surface
imperméable, doivent élre evacuses suria propridte par des dispositifs approprigés au bien vers le
reseau coltectif, k2 tout, conformément 3 la réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLLD

En avcun cas, les eaux pluviales ne doivent étre rejetées dans ke réseau public d'assainissemant des
EALY USSEE,

Daclaration de Profet n* approuvée par DCHM du GG 212018
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Réseaux de cotiecte des déchets : T T A
Fouy toute constrection nouvelle, un espace desting au stockage des dechets en attente denldvemsent
par le service de collecte doit &tre aménage sur be terrain d'assiette de k= construckian,

Dans fes aukres cas, implantation d'un point de collecte pourra &tre exigée an fonction du nombre de
logements existants en périphérie du projet.

Four toute construction d'au moins 5 logements, pour toutes kes activités &conomiques dont
notamment 'hdtelierie, les commerces, les services, et Fartisanat, un emplacement de compostage
collectif pour les d¢achals verts doit &tre aménags sur ke ferrain d'assiette de la construction, en pied
d'immeuble. Ces emplacements seront concus sslon un cahiar des charges défink par ta collectivite
compétente {cf: annexes sanitaires du P.L.UL)

Réseau d'énergie électrique
Toute constriction ou instaflation qui le nécessite doit &tre raccordée au résean public d'électricité.

Aufres réseaux :

Fes réseaux divers nécessaires & toute construction ou installation nouvelle doivent &ire encastres
dans les facades of enterrés jusqu'ac point de raccordement situg en limite des voies ol emprises
publigues,

ARTICLE UD & — CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Mon réglemente.

ARTICLE UD & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIGUES
Les constructions, balcons compris, et les piscines doivent gimplanter 4 une distance au moins égale
4 5 métres de [alignement actust ou futur.

Toutefois, les constructions doivent s'implantst & une distance au maoins égale :
- 850 m de |'axe de ia penétrante Cannes-Grasse |
- 815 m de l'axe des roules départementales ;
- 310 m de l'emprise [dgale de 13 voie farrée,

Le inng de la Corniche Bénard (RD 404}, les murs « ankibruit » doivent s'implanter & une distance au
moins egate & 0,60 m de Falignement aciuei ou futur.

Dans fes seuls secteurs DD et UDe, nonobstant les dispositions reglementaires de la zone fiées aux
implantations des constructions par rapport aux imites de proprigte, |3 surélévation et 'extension 4
Fapiomb ou dans |e prolongement des fagades des constructions existantes sont réafisables sous
FESErvas |

- que les constructions existantes soient l&galemeant autorisées

- gue les constructions existantes soient implantées & &m minimum des limites de proprieté

ARTICLEUD 7 - IMPLANTAT{ON FAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Bénles gdndrales

Les conslructions, balcons compris, doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, 2 une
distance au moins égale a

- 5m dans le secteur UDa

- ¥ m dans les secteurs UDk et UDG.

Toutelois, lNmplantation des constructions annexes est autorisée en limites séparatives dés lors gue le
{inéaire toutes annexes et limites confondues, n'excéde pas 10 métres.

Les piscines doivent &fre implantées & une distance minimale de & métres des limites separatives.

Déctarafion de Projet n®1 approuves par DCM du 061272018
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&f pour fes unités foncidres non haties

Dans les secteurs UDD et UDa, pour les unités foncidéres non baties d'une largeur inférisure 3 20 m -
es constructions nouvelles doivent &fre implantées & une distance au moins &gale 4 la hauteur du
katiment (H = L) avec un minimum de 5 m des Bmites separatives.

Me sont pas concernees par cetle régle particulidre les unités fonciéres issues d'une division
postérise 4 la date d'approbation de |a modification n°2 du PLU.

bf pour les unités foncigres bakies

Dans les secteurs UDb et UDs, nonobstant les dispositions réglermentaires de |2 zone ides aux
implantations des constructions par rapport aux timites de proprigte, la surélévation et Fextension a
i'aplomb ou dans e prolongement des fagades des constructions existantes sont réalisables sous
résernves |

- gue les constructions existantes soient légalement awroristes

- que les constructions sxistantes solent implantées & Sm minimum des limites de propriéts

of pour les unites foncidres concernées par une fenétre de constructibilité de |a trame verte ot bleue -
les constructions nouvelles doivent étre implantées & une distance au moins &gale & 5 m des limites
separatives,

2 - Régles spécifiques par rapport 4 des ouvrages

Lorsque les fimites séparatives sont contigiies & fa limite [&gale du chemin de fer, les constructions
dotvent s'implanter & une distance minimum de 10 matres,

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A l'exclusion des piscines, la distance séparant deux construstions, balcons compris, &difidées sur une
méme propriété doit &bre &u moins égale &

- & m dans lg secteur UDa

- 12 m dans les secteuwrs Db et UDc

Ces distances sont réduites & 5 métres pour les construcfions annexes non destinéss & Fhahitation
fpood house, garags, remises. . ).

ARTICLE UD 3 - EMPRISE AU S3CL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol maximale est fixée &

- 2% de la superficie de 'unité fonciére dans b2 secteur UDa

- 15% de i3 superficie de funité fonciere dans les secteurs UDb et UDc.

ARTICLE UD 19 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hawtewr est comptée en tous points du batiment & partir de s ¢&te du terrain naturel existant ou du
terrain excave jusqgu'a 'égout du tait ou la partie supérisure de fa dalie de ba terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excader

7 m & Fégout du foit ef B m au faltage.

7 m a la partie supérisure de la dalle en cas de toiture terasse

7,50 m a |a partie superieure de Macratére en cas de tolture végétalisée

La hauteur frontale telle que définie dans ke lexique annexé au présent réglement, ne doit pas excéder
9m.

Pour les constructions annexes, fa hauteur maximale sst limitée 3 2,50 m a I'égout du toit en cas de
toiture en pente ou & la partie supérieure de 12 dalle en cas de toiture terrasse.

La hauteur des restangues et des murs de souténement est limitée & 1,50 m. Au regard de la pente,
plusieurs restangues ou murs de souténements peuvent &lre cumuléas afin de oréer un effet de
terrasses. La distance entre deux restanques ou murs de souténements doit alors respecter une
targeur de 1,50 m minimum. Bans le cas des murs de souténement, ce retrait devra éfre végatalisd
par des arbres et des arbustes respectant les disposifions de Farticle 13 dans le cas ol aucune
implantation de construction n'est prévies,

Deéclaration da Profat n™f appratvde par DUM do 061202018
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Four les murs de cldture « antibeuit », |a hauteur est limitée & 2 m, calcuiée & pastir dunivesu de-ia -+
voie,

Pour les canstructions &t instaliations d'interét général it n'est pas fixe de régie de hauteur.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi que les cldtures et les murs de souténement, de par beur situation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect exterieur ne deivent pas porter atteinte 2u caractére ou 4
rintérat des leux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi gu'a la conservation
des perapectives monumentales,

Les constructions doivent présenter la plus grande simplicité de volume.

Les restaurations devront étre effectuges de manigre & ne pas comprometire le caractere traditionnel
de fensemble.

Dlspositions partlculiéres ;

1- Intagration des constructlons dgans e site

les constructions doivent respacter |a topographie du terrain et s'adapter a la daclivite du site.
{es fuyaux de descets des eaux pluviales doivent éire congus de maniére a s'estomper le mieux
possible dans le ton de la fagade.

Les antennes paraboligues ne doivent pas étre visibles depuis les aspaces publics,

Les citermnes de fuel ou de gaz dobvent &tre dissimulées,

Les groupes de climatisation et les pompes & chaleur seront implantés dans e corps du batiment ou
en pied de fagade afors dissimulés dans un coffrat adapté afin de réduire les nuisances visuelles et
SDTOMES.

2. Fagade et matériaux

Les fagades doivent étre traitées de fagon harmonieuse (matériaux et couleurs),

Le volume, |2 trafiement, les couleurs et les matériaux des constructions annexes doivent
g'harmaoniger avec la construction principale,

Les fagades secondaires ou aveugles doivent étre traitées aves e méme soin que les facades
principales.

3- Toitisres

Les toituras en pentes sont consiituées de {uiles canat de couleur ferre cuite {rouge ou rouge orangs),
Sont aussi acceptees les fuiles vieillies et de récupération. Le systéme consistant en sous-toiture
poreuse recouverte par des tuiles anciennes oo vigilies atificiellement est admis & condition gue 1a
sous-foitere ne soit jamaiz apparente et que ke recouvrement nonmal des tuiles soit respects,

Les tuiles plates peuvent &re adorisdes dans le cas de rénovation de tolture de constrictions
anciennas, ou dans le cas de construction dannexes situgs sur e méme terrain gu'ung construction &
tuites plaies,

Les toitures-{ferrasses peuvent &fre admises,

Les souches de cheminées {conduit de fumee ou de ventilation) doivent étre de forme simple,
enduites dans les fons de |a fagade et traverser |a toiture au plus prés du faitage.

Les superstructures techniques en todure telles gu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenselyr sont admises & condition gufeles soient correctement integreas.

4. Clatures
Les cidbures doivent stre constituees dFune claire-voie doublée d'une haie vive.

Les hales vives doivent étre constituées dessences locales. Un mur bahut d'une hauteur de 0,70 m
maximum peut faire soubassement. La hauteur fotafe des clotures et des portails est limitée 3 2 m.
Les murs bahut seront crépis dans des tons similaires aux batiments principau,

Lorsaue la nalurs et la configuration du terrain 25 rendent nécessaires pour &riger une cléture, il ast

altorisé d'ériger des murs de soutdnement. Ces murs de sotténement saront alors traités 4
Fancienne, en pierres apparentes ou en crépi et poutront servir de suppaort & des plantes grimpantes.

Déclaration da Projet n®{ approuvée par DCM du 06/1 42018
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© Le portais et poililkans serant-en-harmonie avec les constructions et les éventuelies cldtures,
Les cidtures existantes formées de murs & « Fancienna » devront &tre mainkenues au restavrées dans
leur aspect original sauf considération technigue et ou de securité. En cas de démalition, elles devront
dans [a mesure du possible, &tre reconstruites & I'dentique sans dépasser 2 m de hautaur,

Les canisses, les panneaux de bois, de PYC, ainst que les pare vues en toile ou de type brande sont
inferdits.

8- Murs de restanques ef de souténemeant :

Les murs de restangues situes hors de Femprise des constructions et des voies et accés privatifs ne
pourront &tre detruits, Toutefois, en cas de desiruction ou de dégradation accidentelie, ils devront &fre
reconstruits & Fidentigte {(forme, hawteur, apparetitage, ... .}

Le rylhime des restangues sur fa parcells et les parcelles voisines sera respecte, en conservant dans
l'aménagament de fa parcelle des haoteurs de murs comparables & 'existant.
l.es murs cyclopéens (constitués de gros blocs), les enrochements et les murs béton sont proscrits.

B- Murs anti-bruit :
s seront végetatises el doublés d'une haie vive dans ke recul par rapport 3 Mafignement.

7- Les gquipements liés aux énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaiques,
verandas serres et autres éléments d'architecture bioclimatigus, doivent étre intégrés et adaptés
a k= logigue architecturale des consfructions et 3 teur environnement patrimonial et paysager. |is
dotvent &tre intégrés & Fenveloppe des constructions en évitant I'effet de superstructures
surajoutées ef de mitage.

8- Pour les constructions remarquables identifides sur le plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respsctar les prascriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur fes caractéristiques structurslies du bafiment, les porches et las halls
d'entrée, en veiliant 2 13 bonne misa en ceovre des travau qui visent 4 amaliorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilité ou de séouritd,

- respectsr et metlre &n valeur les caractérnistigues architesturates du batiment, et notamment ba
forme des toftures, 1a modénaturs, les baies en facade, les menuiseries extérisures at les
devantures,

- mettre en ceuvre des materiaux et des technigues permettant de conssrver ou de restituer Maspect
d'origine du batiment,

- Iraiter les installations techniques de maniére 4 ne pas altérer ta gualité patrimaoniate du bati
existant,

- proscrive fa pose Jd'Eléments extérieurs qui serait incompatible aver le caractére du bati existant, at
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situes aux abords immediats du batiment un traitement de quakité,
approprig awx caractéristigles architecturales du batiment existant,

Sile batiment a fait I'objst de transformations postérietres 3 sa conslruction, il convient de respecter
fes madifications ou ajouts d'&léments dignes d'interét at de remeadier aux altérations guil 2 subies.

Déclaration de Profet n*t approuves par DO du 0654212018
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ARTICLE UD 12 — STATIONNEMENT IR EEVLINE DU U
Concernant fes véhiculas aomobiles, il est exige :
- Pour les constructions a usage de logements locatifs financés aves un prét aidé de 'Etat
lzrs de la construction © une place de stationnement par lagement,
- Pour tes autres types de logements 1 place pour 50m? de SP avec au minimum 1 place
de stationnement par logement. Le nombre maximal de places de siationnament exigible
par logement ne peut excéder 3 places,

Les places de staticnnement implantées en suface extérizure doivent &tre réalisdes aves des
matérialx drainants,

Poyr les bureaux, services © una place pour 30m? SP,

Pour les constructions & usage d'hébergement hitelier | une place par unitéd d'hébergement,
Paour tes batiments scalaires @ 1 place par classe,

Pour tes CINASPIC © 1 place de stationnement pour 4 personnes accueillias,

Pour te stationmement des dewx roues, H est exige

- pour fes bureaux ef services | 1 place pour 50m? da 5P

- pour les quipements collectifs recevant du pubtic © 1 place pour 10 personnes accusiliies,
50% de ces places de stationnement doivent &re dédidées aux vélos,

Madalités de réalisation des places de statlonnement

Pour le cafcul du nombre de places de stationnement réglementairement exigs, il convient d'arrondir
au nombre supérisur dés que la décimale est supdrieurs ou &gale 4 5.

Exemple 1 Création ¢'une habifation de 110m? de surface de plancher - 110660 = 2 2. Décimale
inférieure & 0,5, il est exigé 2 places de slationnement.

Exemple 2 ; Craation d'une habitation de 140m® de surface de plancher  140/50 = 2 8. Decimale
supérieurs & 4.5, i est exigé 3 places de stationnement

ARTICLE UD 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés clagsés

Les espaces boises classes figlrant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles L. 130-
1 et sulvants du Cade de Furbanisme.

Dans les périmétres de sensibilité paysagére et de trame varte ot bleue, pris en application de
I'article L.123-1-8-11.2 et figurant aux documents graphigues :

- 8ont soumis @ déclaration préalable les coupes et abattages des arbres et de la végétation

- sant seuls admis les accés, les réseauy, Ia construction ou la restauration des murs de restangues
et les ouvrages de rétention pluviales

l.es espaces libres

l.es espaces libres doivent &lre aménagés en espaces de pleing terre plantés ot vigdtalisds, 4
[exclusion des atres de stationnement, des aménagements de voirie et d'acoés,

Ne sont donc pas comptabilizsées dang les espaces libres, les structures alvéonises romplies de
terre, pouvant étre enherbées.

l.es espaces libres devront Etre aménages en jarding familiaux ou partags chague fois qus 'assictte
fongigre de permet,

E9 % de furité fonciére doit &tre traitées en espace libre,

Les espaces libres doivent comporter e moins un arbre de hauie tige par 200 m? du terrain d'assietie
du projet.

Les plantations existantes d'essences locales doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations equivalentes et choistes parmi les espéces méditerraneennes écaoncmes en
consarnmation d'eau, a fexception des palmiers.

Teutefois, sur les terrains comprenant des oliviers, ceux-ci doivent étre conserves dans leur totalité.
Les oliviers sitees dans 'emprise des voies et des constructions seront transplantés sur |a proprigté
ou remplacés a Fidentique {en terme de iaife).

Déckaration de Frojet n™ approuvée par DCM due 0801 22048
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1 La wégéialisation dés. aires du-stationnement
Sur fes aires de stationnement & ['air Bare, i sera planté un arbre d'une hauteur minimuem de 2 50m
pour deux places

Regles de plantatfons en bordure des restanques ot murs de souténements
Les arbres et arbustes ne seront plankés ni sur son rebord, i en pied du mur, mais en miliey de
terrasse.

Espéces de plantations :

- les especes invasives doivent étre évitees (exemple | mimosa, ailante)

- ez espdoes mediterraneennes seront favorisees,

- e long des vallons, ies essences constitutives des ripfsylves (végétation de bord des eawx] devront
constituer 80% du couvert végetal.

ARTICLE D 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 501,
Mon réglementé,

Géciaration de Prejet 0™ approuves par DG du 06/ 2120418
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CARACTERE DE LA ZONE

Elte correspond aux secteurs de matsons individuslies diffuses,

La zone HE comprend trois sectedrs |

- UEa correspond aux quartiers pour lesqusts |e niveau d'équipement permet une densification
l&égérement plus imporants que powr le sacteur UEL. Elle compotie deux sous-secteurs

- UEa1 carrespondant 4 un flot d'activités de bureaus ef services situé au sein du lotissement existant
- UEa? cormespondant aux idts d'habitat des olissements |2 Puisatier et le Santon

- LUEDL guartier de fa Chapelle, l& secteur UEDL des Peillons sont concernéas en application de Farticle
123-2a du Code de I'urbanisme, par un périmétre daltente d'un projet ¢'ameanagement global ol seuls
sont autorisés le changement de destination, la confortalion et 'extension mitée des constructions
existantes. Cette extension ne polvant excéder 20m? de 8P,

- UEg correspond & un quartier de faible densits,

Certains terrains compris dans la zone UE peuveni &tre scumis & des risgues naturels.

Rappel :
Sont également applicables [es « Dispositions Géndrales » figurant au titre 1 dur présant réglement.

ARTICLE UE 1 - GCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute Iz zone sont interdites fes cccupations at utilisations de sols suivantes :

- Les consfructions destinaes a lindustrie,

- Les constructions & usage d'entrepdts,

- Les constructions & usage artisanal,

- Les instafiations classaess,

- Le siationnement isoté de caravanes ot le camping hors lerrains amenagés,

- L'aménagement de terrains Jestings & toute forme de camping et de caravanage,

- L'aménagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de oisir (PRL),

- lLes habitations l&géres de loisirs, ainsi gue 'aménagement des terrains spécialement réserves a
levr gocLeit,

- L'ouverure e Pextension de garages collectifs de caravanes,

- Les affouillements et exhaussements du sol & Fexception de ceux autorisés & 'aticle UE2,

- les parcs d'altraction,

- les dépdts de vehicules,

- les dépdts de matériaux de toute nature,

- Les carigres.

Dans le secteur UEat : sont egalement interdites f2s constructions & usage d'habitation

Toutes les occupations et stifisations de sols sont interdites, sauf celtes indiguées & Farticle 2 Gi-
dessous.

ARTICLE UE 2 - QCCUPATICONS ET UTILISATIONS DL S0L SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Gans l'enzemble de fa zone UE, pour toukes fes occupations et utilizations du sol autres gue fes
ouvrages lechrnigues nécessatres au fonctionnement des services publics ou d'interét collectf, le Plan
tocal dUrbanisme s'oppose auvx dispositions de Farticle B.123-10-1 du Gode de ['urbanisme.,

Dans l'ensembia de la zone UE s'appliquent les dispositions de larficles L.111-5-2 instaurées par la

delibération du Canself Municipal stipulant que les divisfans foncidres sont soumises a déckaration
préalable.

Declaration de Prejet n® approuyae par DOM du 6272048
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1 Le Plan Eorat o ehanisme iinpesé également gue toutes les opérations d'amanagement, en tant

gu'accupation et ulilisation du sol, et notamment fes divisions fonciéres, respectent lintégralité des
dispasitions de la zone UE. L'autorization d'opération dfaménagement, notamment la division, esl ainsi
conditionnée & ce gue toutes les nouvelles unités foncigres, et Munité fonciére mitiale (parcefle-mére}
aprés Pexécution, respectent & ia fois

- les régles de prospect face aux voies ef emprises publigues de Marticle UE & ;

- les regles de prospect entre les Ratiments existants et les nouvelles imites séparatives, v

COMmpsis en cas de servitude de cour commuing, des articles UE 7 et UE A ;
- [es régfes d'emprise au sol, de {article UE § ;
- [l'application des taux d'espaces verts de Farticle UE 13,

Hors des zones soumises 4 des risgues naturels
Toutes tes ococupations et utilisations du sol admises dans |a zone doivent 'implanter hors des
elements de paysage identifiés sur le plan de zonage.

Le fong des valions du Rougon et de Sain! Mare, les constructions sont admises & condition J'&fre
mmplantées & une distance minimum de 10 m par rapport & I'axe dudit vatlon,

Le fung des autres vallons, les constructions sont admises 4 condition d'étre implantées & une
distance minimum de 5 m par rapport 4 Faxe dudit vallon.

Les affouiements ot exhaussements du sol sont admis & condition
quits soient strictement indispensables et ndcessaires aux constructions of leur
desserte, aux instalfations &t infrastructures autorisees dans la zone,
qu'its g'intégrent correctement dans fe site et n'entrainent pas de nuisance grave sur fa
stabilite des versants,
gue 3 hauteur des exhaussements n'excéde pas 0,30 métre.

Les sites de restangues peuvent étre aménages & condition que :
tes déniveles soient aménagss en terrasses et murs de souténement de méme échelie
et de méme forme gue les restangies existantes. Leur hauteur o3t réglementée A
l'arficle 10.
Iimplantation des constructions et des piscines soit adaptée aux pringipes suivants |
&) la plus grande fengueur de fagade des batiements doit &tre implantée paraiélemant
aux restangues,
&) les piscines doivent &tre implantées dans tne planche de restangues existantes,

Les instaliations et cuvrages technigues nécessaires au fonclionnement des services publics.

Dans les périmeétres d'atiente de projet &’ aménagement global délimités au plan de zonage,
conformément aux possibilités proposées par ke Code de l'urbanisme a larticle ..123-2a, s PLY
delimite au plan de zonage, un périmétre d'altente d'un projet d'aménagement global pour Une durée
de 5 ans ol seules sont autorisées le changement de destination, la confortation et Fextension mitée
des constructions existantes. Cetle extension ne pouvant excédsr 20m?2 de SP.

- les occupations et wifisations des sols autorisées au paragraphe ci-dessus, sous résenve de
respecter les prescriptions des PPR, ainsi que les travaux et lzs aménagements destings 2 paliier
fes risques.

ARTIGLE UE 3 -~ ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit aveir un accés 2 une voie publique ou privée.

Les caractéristiques des accés el des voies privées doivent

- &tre adaptées a l'opération envisagss,

- assirer |a securite des usagers de ces voies

- satisfaire aux exigences de séouritd, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
menageres.

Lorsqueun terrain est riverain de dewx ou plusieurs voies publiques, faccds se fera sur la voie gui

presentera fe moins de géne ou de risaus pour fa circulation.

{es acces sutomobites des constructions & partir des voies pidtonnes existantes ou prévues sont

interdits.

L.a pente des accés ne doit pas excéder 15% sur ke ferrain et 6% sur 6 méfres au débouchs sur la

voie publigue.

Déclaration de Projet it™ approuvda par DOK du 0611212018
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La création de voies d'accés aux constructions sur les terraing e
site.

Le nombre d'acces de ['opération sur la veie publique sera rédult au minimuam,

Les voies nouvelles, en impasse, doivent &tre aménagées dans leur partie terminale par une voizen T
ou une aire de retournement adaptée aux contraintes de circuations des véhicules de secours et de
ramassage des ordures ménageres,

Lorsqu'un guartier est traverse par un chemin dédié & la circulation pidtonne et que installation d'une
cléture cu d'un portait est envisagée,  est demandé de maintenir un passage pigton en accés libre et

permanent.

pdnth ne Hoft pds poHer aitints aw

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction ou instatiation reguarant une alimentation en eau potable doit &tre raccordde au
réseau public de distribution deau potable, conformément a la réglementation en vigusur, {cf anhexe
sanitaire dossier de PLUY

Eaux usgas
Toute construction ou installation doit 8tre raccordée au réseay public d assainissemeant,
conformement a fa réglementation en viguer. (of. annexe sanitaire dossier de PLU.

Pour les unités fondciéres non encore raccordées, les divisions fonciéres ne sont autorisges que si
Iunité fonciers initiale supportant une construction existante en assainissement individusl consarve la
sUpeificie reguise par le disposiif existant, ou bien met a jour ce dispositif.

Eaux pluviales :

Les eaux de ruisselfement pluvial provenant des toltures, des constructions et de toute surface
impermésable, doivent &tre dvacuges sour la proprigté par des dispositifs appropriés ou bign vers e
reseau collectif, fe tout, conformement & 1z réglementation en viguslr, (of. annexe sanitaire dossier de
PLL}

En aucun cas, les eaux pluviztes ne doivent &tre rejetées dans l& réseau public Fassainissement des
2dUy LS2Ees.

Reéseaux de collecte des déchets :

Pour toute construction nouvelle, un espace desting au stockage des déchets en atlents d'enlevement
par le service de coflecte doit &tre aménagé sur le terrain d'assiels da la construction.

Dans les autres cas, limplantation d'un point de collects poura &lre exigée en fonction du nombre de

izgements existants en peripharie du projet.

Réseau d'énergie électrigque
Towte construction ou installation qui le nécessile doit &tre raccordée au réseau public d'electricite.

Autres réseaux :

Les réseaux divers nécessaires a toule construction ou instaiation nouvelle doivent étre encastrés
dans les fagades et enterrés jusgu'au point de raccordement situé en limite des voies ou smprises
publiques,

ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Non réglements.

ARTICLE UE & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions, balcons compris, et les piscines doivent s'implanter & une distance de |'alignement
actusl ou futur au moins égale &

- 7 mélres dans | gecteur UEa

- 5 mélres dans les secteurs UES?

- 7 mélres dans les secteurs UED et UEG

- 10 métres dans tes secteurs UEad

Toutefois, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale :
- 4 50 metres de Faxe de ia pénatrante Cannes-Gragse |

- & 1bmeétres de Paxe des routes départementales |
- &10 métfres de 'emprise egale de 1a voie ferrés,

Déclaration de Profet n*1 approuvée par DCM du 06M 22018
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L' Jong; dé ja Glrpichiy Bénard {RDi404), du Chemin de la Font des Fades (RD 103}, de la Route de fa
Roguette (RD 409 et de Favenue de a Quigra, la construstion d’'un mur de clbture « antibruit » est
tolérée sous réserves de respectar un recul de 8,60 métre par rapport & Fafignement actusf ou futur,

-
T

Nonohistant tes dispositions réglementaires de |a zone Bées aux implantations des constructions par
rappart aux imies de proprigté, la suréfdvation et I'extension a 'aplomb ou dans e prolongement des
fagades des constructions existanies sant réalisables sous résenves :

- que les constructions existantes solant galemeant auforisees

- que les constructions existantes soient implant&es & Sm minimum das limites de propristé

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT ALX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, baleons compris, doivent étre implantées en retrait des finites séparatives, & une
distance au moins égale &

- 7 mékres dans |2 secteur UES

- o métres dans les secteurs UEat st UEa2

- T0 métras dans lgs secteurs UED &t UEc.

Totetois, limplantation des constructions annexes est autorisée en limites séparatives dés lors que le
lindaire tawtes anhexes et imites confondues, n'excéde pas 10 métres,

1 &5 piacines doivent &lre implantées a4 une distance minimale de 5 matres des limies séparatives.

2 - Régles particulidres

af pour les unités funcidgres non baties

Dans ks secteurs UEDL et UEe, pour les unités foncigres non baties d'une largeur inférieure & 30 m
les constructions nouvelies doivent &tre implantées & une distance au moing &gale 4 la hauteur du
batiment (H = L) aved ure renionum de 5 m des Emites séparatives,

Me sont pas concemnees par cette régle particuligre les unités fonciéres izsues J'une division
postéieure 4 la date d'approbation de la modification 2 du PLL.

bf podir les unites foncieres baties

Monobstant les dispositions régiementaires de la zong lides aux implantations des constructions par
raprart aux limites de propriéts, fa surélévation et 'extension a laplomb ou dans ls profongement des
fagades des constructions existantes sont réalisables sous réserves :

- fuie les constructions existantes soient légslement autorisées

- e les constructions existantes soient implantées 4 5m minimum des limites de propriété

of pour les unités fonciéres concernéss par une fenéire de constructibilité de ia frame verte ot bleus

les constructions nouveles doivent ére implantées & une distance au moins égale & 5 m des limites
séparatives,

Lorsque les limites séparatives sont contighes & ia imite légale du chemin de fer, les consiructions
doivent s'implanter 3 une distance minimum de 10 métres,

Les constructions sitiées dans le périmétre de protection du canal de la Siagne (zone non aedificandt

repérée sur e plan de zonage) doivent s'implanter 4 une distance de 35 metres par rapport & 'axe du
canal en rive gauche et & una distance de 20 maékres par rappart 4 'axe du canal en rive droite.

Declaration de Projet n™f approuveés par DGK du 861212018
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Lo e xme - Réglement
ARTICLE UE 8 - IMPLANTATICON DES CONSTRUCTIONS LES 2NES PAR RAPRPPORT AUX .-
AUTRES SUR UNE MEME PROFRIETE

A Fexclusion des piscines, |a distance séparant deux constructions, balcons compris, edifiées su une
méme proprigté doit &tre au moins égale 3¢

- 15 métres dans le secteur UEa

- 5 métres dans les secteurs LEa1 et UEa2

- 25 métres dans fes sectewrs UED et Uke

Ces distances sont reduites 4 5 métres pour les constructions annexes non destinées A Fhabitation
{pool house, garage, remises.. ).

ARTICLE UE 9 - EMPRISE Al SGL DES CONSTRUCTIONS
- 12% de la supérficie de Funité foncidére dans le secteur UEa
- non reglementé dans le secteur UEat

- 5% de la superficie de Fumtd fonciére dans e secteur UEaZ
- 12% de la supetficie de Funité foncidre dans e secieur UED
- 8% de la superficie de Funité foncidre dans le secteur UEo

- 50% de la supetficie de 'unite fonciére pour fes constructions & usage de bureaux, services,
commerces et htels,

ARTICLE UE 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRLUCTIONS
La hauteur est comptee en tous points du batiment & partir de fa cdte du terrain naturel existant ou du
terrain excave jusqu'a Pegout du toit ou |a partie supérieure de ia daffe de |a terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :

7 m & l'egout du toit et 9 m au faltage.

7 m & la partie superiaure de la dalle en cas de toiture terrasse

7.50 m a la partie superieure de 'acrotére en cas de loiture véodtalisde

La hauteur frontale telle que définie dans le lexigue annexd au présent réglement, ne doit pas exceder
g m.

Dans le sous-secteur UEat, ia hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder
8 m a Pegout du toit &t 11 m au faitage,

Pour les constructions annexes, la hauteur maximale &5t limitée & 2 50 m & 'égout du toit en cas de
toiture en pente ou 3 fa partie supérieurs de ta dalle en cas de tofture torrasss,

La hauteur des restanques et des murs de souténement est limitée & 1,50 m. Au regard de la pente,
plusieurs restangues ou murs de souténements peuvent gtre cumulées afin de créer un effet de
terrasses. La distance entre deux restangues ou murs de soutdnemaents doit alors respacter Une
jargeur de 1,50 m minimurmt. Dans le cas des murs de souténement, ce retrait devra étve végétalise
par des arbres ef des arbustes respectant les disposifions de Farlichks 13 dans e cas ol alcune
implantation de construction n'est prévie.

Pour les murs de cldfure « antibruit », la haulewr est [imitée a 2 metres, caloulés & partir du niveal: de
Iz voie.

{lans les secteurs concernds par ka sarvitude de vue inscrite au plan de zonage, ta hauteyr en {out
point des cldtures ot des constructions {ouvrage de superstructure inclus) devra &tre comprise en
de¢a d'un plan inchng de 10% par rappart & Motizontale d'un point situé & 1,50 m de hautecr en [imite
de Femprise ou du chemin concerne,

Declaration de Prajet n®t approuves par DG du 06122648
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Chemin de Castellaras

Zone dinscriplion des
consructions dans e
plan incling de 10°

h= hauteur de 1,5m
& compter de la vole de circulation

ARTICLE UE 1 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, ainsi gue les cldfures et les murs de souténement, de par ledr situation, leur
architectire, leurs dimensions et leur aspect exterieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
I'interét des liedx avaisinants, aux sifes, aux paysages naturels o urbains, ainsi guw'a la conssrvation
des perspectives monumentales.

Les construstions doivent présenter ta plus grande stmplicité de volume.

Les restaurations devront étre effectuses de maniére 4 ne pas compromettre e caractére traditionnel
de Fensembie.

1- Intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecier la topographie du tervain 2t s'adapter & la declivité du site.

Les tiyaux de descente des eaux pluviales doivent étre congus de manigre 3 s'estomper le misux
possible dans le ton de la fagade. Hs sont obligatoirement verticaux. Pour fes constructions neuves et
dans la mesure du possible lors de la rénovation des facades, il sont intégrés dans e batiment et non
apparents.

Les antennes paraboliques ne doivent pas &tre visibles depuds les espaces publics,

Les citernes de fusl ou de gaz doivent &tre dissimulses,

Les groupes de climatisation et les pompes & chaleur seront implantes dans le corps du batiment ou
en pied de fagade alors dissimulés dans un coffret adapte afin de réduire les nuisances visuelles et
SANOMES.

2- Facades et matériaux

Les fagades doivent &tre traitées de fagon harmonisuse (materiaux et couleurs).

Le volume, le traitemert, les couleurs et kes matériaux des constructions annexes doivent
s'harmoniser aved la construction principsle.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent &tre traitées avec le mé&me soin que les fagades
principales.

Les fagades commetrciales doivent respecter les obligations suivantes |

- les percements destings a recevoir des vitrines doivent &tre adaptés & Farchitecture de la
construction concemss |

- jorsguune méme vitrine ou devanture est établie sur plusieurs constructions contigugs, les
limites séparatives doivent éire marguees.

- lLes devantures commerciales doivent 8tre congues dans leurs dimensicons, matariaux et
traiternents en fonction de Parchitecture de Pedifice, et notamment se fimiter & la hauteur du
rez-de-chaussee.

- les enseignes commerciates devront &tre pardaitement intégrées &f ne pas comprometire

3- Toitures

Les toitures en pentes sont constituées de fuiles canal de coulswr terre cuite {rouge ou rouge
orange). Sont aussi acceptées les tuites vielllies et de récupdration. Le syskéme consistant en sous-
toitire porteuse recouverte par des tuites anciennes ou viellfies artificisllermnent est admis & condition
gue la sous-toiture ne sott jamais apparente ef que le recouvrement normal des tuiles soit respecta.

Les tuiles plates peuvent &tre autorisees dans e cas de rénovation de toifure de constructions
anciehnes, ou dans ie cas de construction d'annexes siiués sur e méme terrain qu'une construction &
tuiles plates.

Deéctaration de Projet n™1 approuvia par DO du 067 272018
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supbression d'ouvrages qui dépareraient manifestement |a ioiture,

{ e foitures terrasses peuvent &tre admises.

{ eg souches de cheminees {conduit de fumee cu de ventilation) doivent &ire de forme simple,
enduites dans les tons de |a fagade et traverser Ia toiture au ples prés du faitags.

Les supersiructures techniques en toiture telles qu'extracteur pour climatisation, ou machinernes
d'ascenseur sont admises a condition gu'elles soient correctement integréees.

4- Clétures

Les clétures doivent tre constituees d'une claire-voie doublée d'une haie vive.

Les haies vives doivent &tre constituees d'essences [ocales. Lin mur bahut d'une hadtelr de 0,70
métre maximum peut faire soubassement sous reserve de creer tous les Sm des ouvertures de 15
cmx18 ocm minimum pour le passage de |3 petite faune.

La hauteur totale des cltures et des portails est limitéee & 2 métres.

Les murs bahut seront crépis dans das tons similatres aux batimends principacx.

Lorsgue ta nature &t la configuration du terrain i2e rendent nécessaires pour ériger une cldture, il est
autorise d'éniger des murs de souténement. Ces murs de soutenement serant alors traités a
'ancienne, en pierres apparentes ol en crept et pourront servir de support & des plantes grimpantes.
Les portails et portillons seront en harmonie aves les constructions et les éventuelles cldtures.

Les cidtures existantes formées de murs & « 'ancienne » devront &re maintenues ou restaurees dans
leur aspect originat sauf consideration technigue et ou de sécurite. En cas de démolition, elles devront
dans la mesure du possible, &tre reconstruites a l'identigque sans depasser 2 metres de hauteur.

l.es canisses, les panneaux de bois, de PVC, ainsi gue [es pare vues en loile ou de type brande sont
interdits,

§- Murs de restanques et de souténement :

Leg murs de restangues siues hors de 'emprise des constructions et des voies et acces privatifs ne
powrent &tre détruits. Toutefois, en cas de destruction ou de degradation accidentefis, ils devront étre
reconsiruits a l'identique {forme, hauteur, appareillage,)

Le rythime des restangues sur |z parcelle et les parcelles voisines sera respecig, en conservant dans
l'aménagement de |a parcelle des hauteurs de murs comparables a l‘existant.

Les murs cyclopéans (constitués de gros blocs), les enrochements et les murs béton sont proscrits.

6- Murs anti-bruit :
ils zeront végetalisés ef doublés d'une haie vive dans ke recul par rapport a alignement.

7- Les équipements liés airx énergies renouvelables : capteurs solaires, photovoltaigues,
verandas serres et aufres glemenis d'architecture biochmatique, doivent &tre integrés et adaptes
4 la logique architecturale des constructions et a leur environnement patrirmonial et paysager, lis
doivent étre intégres a Fenveloppe des constructions en evitant 'effet de superstructures
surajoutees et de mitage.

8- Pour les constructions remarquables identifidas sur la plan de zonage, les travaux réalises

deivent respecter les prescriptions sulvantas :

- respecter et mettre en valeur tes caractérstiques structureliss du baliment, &5 porches et les halls
d'entrée, en veillant & la bonne mise en aeuvre des fravaux gui visent 2 améliorer les conditions
daccessihilité, d'habitahilité ou de sécurite,

- respecter et mettre en valeur les caractenistiques architecturales du batiment, et notamment {a
forme des toitures, i modenature, fes baies en facade, [es menyiseries extérisures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériauy et des technigues permettant de conserver ou de restituer 'aspect
d'arigine du batimennt,

- traiter les installations technigues de maniére & ne pas altérer la qualité patrimoniale du bati
existant,

Déclaration de Projet n°1 gpprouvée par DCH du 0611 212048
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- proscrita la.phee d'eldments extiarisurs gui serait incompatible avec le caractére du bati existant, ef
notamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situés aux abards immédiats du batiment un traitement de qualite,
approprié aux caractéristigues architecturales du batiment existant,

St le batiment = fait l'objet de fransformations postérieuras 4 sa construction, i convient de respecter
les modifications ou gjouts d'élements dignes d'intérét et de remédier aux altérations qu'it a subies.

ARTICLE UE 12 ~ STATICNNEMENT
Concernant les vehicules astomohiles, il est exige :
- pourles constructions & usage de logements focatifs financas avec un préf aldé de I'Ekat fors
de fa construction © une place de stationnement par logement,
- pouries autres fypes de logements : 1 place pour 50m® de 5P avec au minimum 1 place de
stationnerrent par logement. Le nombre maximal de places de stationnement exigible par
logement ne palt exceder 3 places.

Les places de stationnement implantées en surface extériewre doivent &tre réalisées avec des
matériaux dratnants.

- fiolr e bureaux, services © 1 place pour 30m?® de SP,

~  pour les commerces : 1 place pour 40 m*® de SP,

- powr les constructions a usage d'hébergement hdtelier ; 1 place par unité dhébergement,
- polr les batiments scolaires | 1 place par classe,

- pour les CINASPIC : 1 place de stationnement pour 4 personnes accusillies,

Four le stationnement des deux roues, if est exige :

- pour les bureaux ef sarvices - 1 place pour 50m? de 5P

- polr les dqlipements collectifs recevant du pubdic - 1 place pour 10 personnes accuesilies,
50% de ces places de stationnement doivent atre dédides aux vélos,

Modatites de rézlisation des places de stationnemant

Pour le coalcyl du nombye de places de stationnement réglementairement exigé, # convien? ¢ arrondir
au homire supérieur dés que la décimale est supénsure ou gale & 5.

Exemple 1 : Greation d'une habitation de 110m* de surface de plancher : 1150 = 2,2, Décimals
mferisure & 0,5, it est exigé 2 places de stationnement,

Exampla 2 - Création d'une habitation de 140m* de surface de plancher : 140/50 = 2,58, Décimala
superieurs 8 0.5, 1 est exige 3 places de siationnemant

ARTICLE UE 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés

Les espaces baisés classes figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des aricles L. 130-
1 &t suivants du Cede de furbanisme.

Dans les périmétres de sensikilité paysagére ot de trame verte et bleus, pris en application de
I'article L.123-1-5-1lL2 et figurant aux decuments graghiques :

- sont soumis 4 déclaration préalable les coupes ef zbattages des arbres

- sont seuis admis las accds, les réseaux, la construction o la restauration des murs de restanques
at lag ouvrages de rétention pluviales

Les espaces libres

Les espaces libres doivent étre ameénagés en espaces de pleine terre plantés &t végétalisés, &
Texclusion des aires de stationnement, des aménagements de voirke et d'accés,

Ne sont donc pas comptabilisées dans les espaces libres, Jes structures alvéolées remplies de
tarrs, pouvant étre enherbées.

Les espaces libres devront Etre amenagas en jardins famiiiaux ou parlags chagus fols que 'assistie
funciére & permet.

5% pour les zones Uka, UED et UEG.
80 % de funité fonciére dans les secteurs UEatl et LIEaZ

Déclaratlon de Projot n® approuvee par DEM du 0611212098
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Les espaces libres doivent comporter au moins un arbre de haute fige par 200 mEdu terrain d'assisla
du projet.

Les plantations existantes d'essences focales deivent étre maintenues ou remptacées par des
plantations équivalenies et choisies parmi les espéces méditerrangennes économeas en
consommation d'eau, & 'exception des palkmisrs,

Toutefois, sur fes terrains comprenant des oliviers, ceux-ci deivent &tre conservés dans laur totatité.

Les obiviers situés dans lemprise des voies et des construclions seront transplantés sur la propridhé
ou remplaces a Midentigue {en terme de taille).

La végétalisation des aires de stationnement
Sur les aires de stationnement a Fair libre, il sera plantd un arbre d'une hauteur minimum de 2,50m
polr deux places,

Régles de plantations en bordure des restanques et murs de souténements
Les arbres ef arhustes ne seront plantés ni sur son rebord, ni en pied deu mur, mais en milieu de
terrasse.

Especes de plantations :

- les espéces invasives doivent étre &viteées {exemple | mimosa, allants)

- les espéces mediterraneennes seront favarisées,

- e long des vallons, les essences constitutives des ripisylves {végétation de bord des eaux) devrant
constituer 80% du couvert végetal.

Conservation des arbres de haule tige
Afin de protéger les systémes racinaires et |z frondaison des arbres conservés et d'assurer leur
pérennisation, aucune construction ne devra &fre réalisée & moins de .

+ 10 matres du pied des arbres de haute tige notamment pour l2s espéces suivantes |
pins parasols, pins d'alep, séquoias, cédres, eucalyplus, camphriers, chénes,
micocouBers, ginkgo-bitoha, tileuls,

* 5 métres du pied das arbres de haute tige pour los espéces suivantes | oliviars,
lauriers, eyprés, yuccas, faux-poivrier .

Cans les espaces de prefection definis ci-dessus, les sewls ameénagements possibles, hormiz d'autres

plantations de pleine terre, sont ka réalisation sans affouitiement de sol, d'allées, de terrasses,
d'escaliers et d'aires de stationnement.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION D4F 501,
Mon régiementé.

Déclaratlon e Profet n®1 approuwvee par B du 08M212018



<

<

<

4



Commine de Mouans-Sartoux a X
"E-L-u.. : P . ..

- Régtemant

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE™ ~ =« v

CARACTERE DE LA ZONE

Elle correspond aux secteurs de maisons individuslles tres diffuses, situés dans des espaces
remarguables du point de vue paysager.

La zone UF comprend deux secteurs UFa et UFh.

Certains terraing compris dans la zone UF peuvent étre soumis & des risgues natureks.

Rapnel :
Sont egalement applicaklas tes « Dispositions Génerales » figurant au titre | du présent réglement,

ARTICLE UF 1 - DCCLUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDHTES

Dans toute ja zone sont intardites les occupations et uvtilisaticns de sols suivantes ;

- Les consfructions destinges a l'industrig,

- Les constructions & usage d'entrepits,

- Les consiructions & usage commercial,

- Les constructions § usage artisanal,

- Les instaliations classées,

- ke stationnement isole de caravanss et le camping hors terrains aménagés,

- Faménagement de terrains destinés 4 tolte forme de camping et de caravanage,

- Paménagement de terraing destings aux parcs résidentiels de loisir {PRL),

- Les habitatiors l&géres de loisirs, ainsi gue 'aménagement des terrains spéciatement réservés &
leur accueil,

- L'ouverture et Fexiansion de garages collectifs de caravanes,

- Les affouilements et exhaussements du sol & Fexceplion de ceux aukorisés a farticle UF2,

- Les parcs d'attraction,

- Les dépdis de véhioules,

- Les dépdls de matériauy de loute nature,

- Les carrigres,

Toutes les occupations &f utifisations de sols sont inkerdites, sauf celles indiguges & Farticls 2 ci-
dessous,

ARTICLE UF 2 - OCCUPATHONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
FARTICULIERES

Dans Fensemble de la zone UF, pour toutes les ooccupations et utilisations du sof autres gue tes
ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét callectif, le Plan
Local d'Urbanisme s'oppose aux dispositions de l'article R 123-10-1 du Code de 'urbanisme.

Dans Fensamble de ia zone UF g'appliquent les dispositions de farticle L 111-5-2 instaurdes par ia
delbération du Conselt Municipat stipulant que les divisions fonciéres sont soumises a déclaration
préalable.

te Plan Local d'Urhanisme impose epalerment que toutes les opérations d'aménagement, en fant
cl'occupation 2t ulilisation du sol, et notamment bes divisions fonciéres, respectent lintégralitd des
dispositions de la zone UF. L'awtorisation d'opération d'amenagement, notamment la division, est ainsi
conditionnée 3 ce que toutes les nouvelles unités foncigres, et Funitd fonciere inftiale (parcelle-mere)
apres Pexécution, respectant & |a fois -

- les régles de superficte minimale de ['article UF 5, ;

- les régles de prospect face aux voles et emprises publigues de farticle UF 6 ;

- l=s régles de prospect entre les bitiments existants et lzs nouvelles limites séparatives, y

compris en cas de servitude de cour commune, des artickss UF 7 ot UF 8 ;
- o5 régles d'empiise au sol, de Farticle UF 9
- FPapplication des taux d'espaces verts de Marticle UF 13,

Béclaratlon de Frojet n™ approuvés par DO du 0651 2120498
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Hors fes zones sonmises 3 des iletues naturels :
Toutes {es occupations et utilizations du sol admises dans |z zone doivent g'implanter hars
des éléments de paysage identifiés sur le plan de zonage.

Les longs des vallons, les constructions sont admises 3 condition g'étra implantdes & uhe
distance minimum de 5 m par rapport a I'axe dudit vallon.

Les affouillements et exhaussements du sol sont admis & condition ;
qu'ds soient strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur
desserte, adx nstaliations et infrastructures autorisees dans la zone,
qu'tts g'intggreant correctement dans le site et n'entrainent pas de nuisance grave sur ia
stabilité des versants,
gue ia hauleur des exhaussements n'excéde pas 0,30 meatre.

Les sites de reslangues peuvent &fre aménages & condition que
les dénivelés solent ameénages en terrasses ef murs de socuténement de méme &chelle
el de méme forme que les restanques existantes. Leur hauteur est réglementée a
larticle 1.
limplantation des constructions et des piscines soit adaptee aux principes suivants |
a} #a plug grande longueur de fagade des batiments doit &tre implantée paraliélement
aux restandgues,
k) les piscings doivent &tre implantées dans une planche de restangues exiskantes,

- les installations et ouvrages technigques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans les zones soumises 4 dos risques naturels :

- |les occupations ef utilisations des sols awtorisees au paragraphe ci-dessus, sous Téserve de
respectsr les prescriptions des PPR, ainsi que les fravaux et las aménagemenis destings & pallier
les risques.

ARTICLE UF 3 -ACCES ET VCIRIE

Palr &tre constructible, un terrain doit avoir 1N accés 3 une vore publigue o4 privée,

Les caractéristigues des acoéds ot des voies privées doivent :

- Efre adaptées & 'opération envisagée,

- assurer la sécurité des usagers de ces voles

- salisfaire aux exigences de séouritd, de défense contre incendie, de ramassage des ordures
menageres.

L.orsgu'un terrain est riverain de deux ou plusislrs voies publiques, Faccés se fera sur la vole qui
présentera ke moins de géne ou de risque pour la circutation.

lL.as accds automobiles des constructions & parir des voies pistonnes existantes ou prévues sant
interdits.

La pente des accés ne doft pas excéder 15% sur le terrain et 6% sur 5 métres au débouché surka
voie publique.

La création de voles d'accés aux consbructions sur les terraing en pente ne doit pas porter atteinte au
site.

Le nombre d'accés de l'opération sur ta vole publigue sera réduit au minimurm,

Les voies nouvelles, en impasse, doivent &tre amenagees dans leur partie terminale par une voizen T
ou une gire de retournement adaptée aux contraintes de circulations des véhicules de sacours et de
ramassage des ordures ménagéres.

Lorsgqu'un quartier est traverse par un chemin dedia & la cireutation pigtonne el que Ninstaliation d'une
cliture ou d'un portail est envisagee, 1l est demandé de maintenir un passage pigkon en accds libre et
parmanent.

Déclaration de Prajet 11 approbvde par DCM gy 061272018
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ARYTICLE UF 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX T “e T wiae tee sEe ol
Eau potable :

Toute construction oy installation Teqeaérant vne alimentation en eau potable doit &re raccordées ay
réseau pubbc de distribution ¢'eau potable, conformément a la réglamentation en vigusur. (of. anhexe
sanitaire dossier de PELD

Eaux usées .
Toute construction ou installation doit Btre raccordée au réseau public d'assainissement,
conformément 4 |a régtementation en viguewr, {cf, annexs sanitaire dossier de PLUY

Les eaux de rutssellement pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
imperméahle, doivent étre dvacuées sur la proprigté par des dispositifs appropriés ou bien vers je
réseau collectf, le tout, conformément & ta réglementation en vigueur, fof. annexe sanitaire dossier de
PLLI}

En aucun cas, les eaux phiviates ne doivent &tre rejetées dans le réseau public d'assainissement des
eauy LISees.

Réseaux de collecte des déchets :

Pour toute constriction nouvelle, un espace desting au stockage des déchets en allente d'enlévement
par le service de collecte doit &ire amenagée sur e termain d'assiette de la construction.

Dans les autres cas, [mplantation d'un point de collecte pourra &tre exigée en fonction du nombre de
logements existants en periphérie du projet.

Réseau d'énergie électrique
Toute construction ou instatlation le requérant doit &ite Taccordée au réseau public d'élactricits,

Autras réseaux ;

Les réseaux divers nécessaires & toute construction ou inslallation nouvelte doivent &tre encastrés
dans les fagades et enterrés jusguad point de raccordement situé en limite des voies ou emprises
publigues.

ARTICLE UF & - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Mon réglementé,

ARTICLE UF B - IMPLANTATION PAR RAFPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions, balcons comptis, et les piscines doivent simplanter 2 une distance de Falignement
actusl ou futur au moins éngale 3.

- 12 métras dans le secteur UFa

- 15 métres dans le secteur UFD

Tautefols, les constructions doivent s'implanter 4 une distance au moins égake 5 15 médres de 'axe
des mutes departemeantales.

Le long du Chemin de la Font des Fades {RD 103), la construction d'un mur de cldture « antibruit » est
toléree sous réserve de respecter un recul de 0,60 metre par rapport a 'alignement actusf ou futur,

Nonobstant les dispositions réglementaires de la zone liees aux implantations des constructions par
rappart aux limites de proprigte, fa surdlévation et Pextension a Faplomb ou dans te pralongement des
fagades des constructions existantes sont réafisables sous réserves

- gue les constructions existantes soient légalement auvtorisées

- gue les constructions existantes soient implantées 3 5m minimum des limites de proprigté

AFRTICLE UF 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1 - Régles générales

Les constructions, balcons compris, doivent &tre implantées en refrait des limites séparatives, 4 une
diztance au moins égale 4.

- 15 metres dans e secteur UFa

- 20 meétres dans e secteur UFb

Déclaration de Frojet n®l approuvée par DM du G611 212018
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T’qufefpls I mplaﬁlatmﬂ {Ees- eurstructiians annaxes est autorisée en limites separatives dés lors que te
lindalve toltes srinexes et ifnites confindues, n'excéde pas 10 métres.
Les piscines doivenl &re implantées 4 une distance minimale de 5 méires das limites séparatives.

2 - Réqgles particulidres

af pour les unites fanciéres non haties

pour tes unités fonciéres non béties d'une largeur inférisure & 40 m : les constructions nouvelles
doivent &tre implantées & une distance au moins &gale & la hauteur du batiment (H = L) avec un
minimurmn de 5 m des limites séparatives.

Me so pas concernees par cette régle particuliére |es unités fonciéres issues Jd'une division
postérielre & la date d'approbation de la modification 1°2 du PLU.

bf pour les unites fonciéres baties

Monohstant les dispositions réglementaires de la zone liées aux implantlations des construstions par
rapport awx limites de propriéte, la surstevation et l'extension & Faplomb ou dans le prolongement des
fagadas des constructions axistantes sont réalizables sous réserves |

- gl les constructions existantes soient i&galement autorisées

- que les constructions existantes soient implantéas & 5m minimurm des fimites de propriete

of paur les unités forcieres concernaas par une fenétre de constructibiite de la trame verte et bleus

tes construstions nouvelles doivent étre implantees & une dis{ance au moins égale 4 5 m des limites
s&paralives.

Les constructions situees dans le périmetre de protection du canal de ka Skagne (zone pnan aedificand
reperée sur le plan de zonage) doivent s'implanter 8 une distance de 35 métres par rapport & 'axe du
canal en rive gavche et 3 une distance de 20 métres par rapport 4 I"axe du canal &n rive droite.

ARTICLE UF 8 - IMPLLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
ALITRES SUR UNE MEME FROPRIETE

A Texciusion des piscines, la distance séparamnt deux constructions, balcons cormpris, édifiées sur une
méme proprigté doit &re au moins égale & 30 métres,

Ces distances sont reduites 8 5 métres pour les constructions annexes non destinges A Fhabitation
fpool house, garage, remisas. ).

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU S01. DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sot maximale sur chague unité foncidre est fixge &
- 8% dans le secteur UFa

- A% dans le secteur LFhL

ARTICLE UF 10 - HAUTELURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
ta hauteur est comptée en tous points du batiment & partir de la cite du terrain naturel existant ou du
terrain excave jusou'a 'egout du toit ou la partie supérieure de la dalle de 1a terrasse.

l.a hauteur maximate des constructions ne doi pas excéder

7 m & ['&gout du toit et 8 m au faltage.

T m & |la partie supérisure de la dalle en cas de tojture terrasse

7.50 m & la parife supérieurs de M'acrotére en cas de toiture veégétalisée

La hauteur frontale telle que définie dans le lexique annexé au présent réglement, ne dolt pas excéder
gm.

Pour les constructions annexas, ka hauteur maximale est limitée 4 2 50 m a "égouk du tolt en cas de
toiture en pente ou 2 la partie supériewrs de |a dalle en cas de toiture terrasse.

Réctaration de Projet n™1 approuvés par DG do D6M42H2018
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La hauteur des restanques et des murs de soutgnement est limitgs-a 1,50 re-Au-fegard-déda perte,
plusieurs restangues ol murs de souténements peuvent &tre cumulses afin de créer un effet de
terrazses, La distance entre deux restangues ou murs de soutenements doit alors respecter Lne
fargaur de 1,50 m minimum, Dans le cas des murs de souténement, ce retrait dewvra élre végétalisé
par des arbres et des arbustes respectant les dispositions de Particle 13 dans e cas ol auclne
implantation de construction n'est prévue.

Danz les sectelrs concernds par la servitude de vae inscrite au plan de zonage, ka hauteur en tout
point des clitures ot das constrictions {ouvrage de superstruciure inclus} devra 6tre comprise en
deca d'un plan incling de 10° par rappert 3 'horizontale d'un point situg 4 1,50 m de hauteur en limite
de l'emprisge ou du chemin concerne,

Canal de la Stagne h B
et s25 berges W -

Flan incling & 10°

Chemin de Castellaras

Zone dinscAption des
construclions dans le
plan incling de 10°

h = hauteur de §,5m
a compter de la voie de circulation

Fouwr les murs de clbture « antifiwuit », |3 hautsur est limitée & 2 metres, catoulés A partir du niveau de
& vera,

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales

Les constructions, amsi gue les clotures et ies murs de souténement, de par feur situation, leur
architectere, leurs dimensions et leur aspect exterieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
linterét des ieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, sinsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter i plus grande simplicité de volume.

Les restaurations devront tre effectudes de mam@ee & ne pag comprometire e caractére traditionnet
de l'e

Dispositions particuliéres :

1- intégration des constructions dans e site

Les constructions doivent respecter la topographie du terrain ef s'adapter a la declivite du site.

Les tuyaux de descenfe des eaux pluviales doivent étre congus de manigére 3 s'estomper le miewx
possibie dans le ton de |a fagade. lls sont obligatoirement verticaux. Pour les constructions nevves et
dans 8 mesure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont itégrés dans le batiment et non
apparents.

Les antennes paraboligues ne doivent pas &tre visibies depids les espaces publics,

lL.es citernes de fust oU de gaz doivent &tre dissimuleess,

Les groupes de chimatisation et les pompes & chateur seront enplantés dans le corps du batiment ou
en pied de fagade alors dissimulés dans un coffret adapté afin de réduire Jes nuisances visuelas at
SONOres,

2- Facades ot matdriaux

Les fagades doivent &tre traitées de fagon harmonielse (matériaux et coudsurs).

Le volume, | traiterment, les coubeurs ot les matdriaux dos constructions annexes doivent
s'harmoniser aves fa constriction principale.

L es facades secondaires ou aveunles doivent Btre traitées avec le méme soin que les fagades
principales.

Baclaration da Projet n®f approavés par DCM du 06MH 22018
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Les toifures en penles sont constituées de tuiles canal de couleur tefre cuite (Touge ou rouge orangs).
Sont aussi acceptées es tuiles visties of de récupération. Le systéme consistant en sous-toiture
porteuse Tecouverte pat das fuiles anciennes ou visilies artificiellernent est admis & condition que la
sous-tofture ne soit jamais apparente et que e recouvrement normal des tuiles soit respects.

Les tufles plates peuvent &tre aroriséss dans le cas de rencvation de lojture de construclions
anciennes, cu dans le cas de construction d'annexes situes sur le méme ferrain gu'uns construction 2
tuides plates.

Lemplol de la tile ondulee o de plastique est interdit, 1f paut &tre exige, lors d'une réfection, la
suippression d'ouvrages qui dépareraient manifestement 1a toturs.

Les toitlures terrasses peuvent étre admises.

Les souches de chemineas (conduit de fumée ou de ventilation) doivent éfre de forme simple,
enduites dans |es tons de |a fagade et fraverser Iz tolture au plus prés du fattage.

Les superstructurss techniques en toiture telles gu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises 3 condition qu'elles soient correctement intégrdes,

4- Clétures
Les cldtires doivent lre constituges d'ung claire-voie doublée d'une haie vive.

Lez haies vives doivent &tre constifuces d'essences locales, Un mur bahut d'une hautewr de 0,70
métre maximum peut faire soubassement sous réserve de créer tous les 5m des ouvertures de 15
i} 15 om Airdmoem pour e passage de |a petite faune.,

La hauteur totate des cldures et des portails est limitée & 2 métres.
Les murs bahut seront crépis dans des tons similaires aux batiments principaux,

Larsoiue [ nature et la configuration du terrain les rendent néasssaires pour eriger une cldture, i est
autorisd d'ériger des murs de soukénement. Ces murs de souténament seront alors traités &
l'ancienne, an pierres apparentes ol en crépi et pourront servic de suppart & des plantes grimpantes.

Les portalls et portifions seront en harmonie avec |es constructions et les aventuelies clotures,

Les clotures existantes formées de murs & = Fancienne @ devront &étre maintenuss ou restauréss dans
lewr aspect onginal sauf considération technigue et ou de sécurite. En cas de démolition, eles devrant
dans la mesure du possible, &tre reconsirites & l'identigue sans depasser 2 métres de hauteur.

Les canisses, les panneaux de bois, de PVYC, ainst que les pare vues en tolle ou de type brande sont
interdits.

&- Murs de restangues et de souténement :

Les murs de restangues situas hors de l'emprise des constructions et des voies et accés privalifs ne
pourrent &tre detruits. Toutefois, en cas de destruction ou de deégradation accidentelle, i1 devront &tre
reconstraits 4 Pidentique (forme, hauteur, appareiliags, )

Le rythme des restanques sur iz parcelle ef les parcelles voisines sera respects, en conservant dans
Faménagement de [a parcelie des hawteurs de murs comparables a {existant.

Les murs cyclopeens (constituas de gres blocs), les enrachements et les murs béton sont proscrits.

8- Nurs anti-bruit :
s seront végatalises et doublés d'une hale vive dans ke recul par rapport & I'alignemeant.

7- Les équipemeants liés aux dnergies renauvelables : capteurs solaires, photovoitaiques,
vérandas sefres ef autres ¢léments d'architecture bioclimatique, doivent &tre intégrés ef adapfés
a |a logique architecturale des constrictions et 3 leur environnement patrimonial et paysager. lis
doivent &tre intégrés & 'enveloppe das constructions en avitant effet de supersiructures
surajoutées et de mitage.

Déclaration de Profet n*1 approuves par DCAF du 061212018
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8- Pour les constructions remarquables identifiées sur le plan de zonags, les traveuk réalizés.

doivent respectar les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristigues structureies du batiment, les porches et les halis
d'entrée, en veillant & la bonne mise en ceuvre des travaux gui visent & améliorer les conditions
d'accessibilitd, d'habiabilité ou de sdourita,

- respecher of mettre en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notamment iz
forme des teitures, la modenature, les baies en facade, las menuiseries extérieures ef les
devanbures,

- metire en eeUvre des matérizux et des technigues parmettant de conserver ou de restituer 'aspect
d'origine du batiment,

- fraiter les instaltations technigues de manigre & ne pas altérer la gualits patrimoniale du bati
existant,

- proscrre la pose dEléments exdérieurs qui serait incompatible avec e caractére du bati existant, et
nefamment les stipports publicitaires,

- assurer aux espaces libres situes aux abords immeadiats du baliment un traitement de qualits,
approprié aux caractéristiques architecturales du batimeant existant,

Si e batiment 2 fait I'objet de transformations postérieures 4 sa construction, il convient de respecter
les modifications ou gjouts d'eléments dignes dintérét et de remédier awx altérations qul 3 subies.

ARTICLE {iF 12 — STATIONNEMENT
Coneernant les véhicules autornchiles, il est exigé
- pour les constructions & usage de logements [ 1 place pour 50m? de SP avec au minimuem
1 place de stationnement par logement. Le nombre maximal de places de stationnement
exigibie par logement ne peut excéder 3 places,

Les places de stationnement implantees en surface extérisure doivent 8fre réalisees avec des
matériaux drainants.

- pour les bureaux, services | Lne place pour 30m* 5P,

- pour fes constructions 3 usage d'hébergement kitelier : une place par unité
d'hebergement,

«  pour les batimants scolaires | 1 place par classe,

< pour les CINASPIC: 1 place de stationnement pour 4 personnes accueillies.

Pour e siationrement des deux roues, il est exigé :

~ polr |85 buraalx et services 1 place pour 50m? de SP

- pour les équipements collectifs recevant du public | 1 place pour 10 personnes accueillies.
- 50% de vas places de stationnement doivent &tre dédiées aux vélos.

Mecdalités de réafisation des piaces de stationnement

Pour te caleut du nombre de places de stationnement réglementairement exige, it convient d'arrendir
au nombre supeérieur dés que la decimale est supérizure ou égale a 5.

Exemple 1. Creéation d'une habitation de 110m? de surface de plancher . 110/80 = 2 2 Décimale
inférigire & 0.5, if &st exige 2 places de stationnement.

Exemple 2 . Création dune habitation de 140m* de surface de plancher : 140/50 = 2 8. Décimale
supérieure § 0.9, il est exigé 3 places de stationnement

ARTICLE UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces bolsés classés

Les espaces boisés classes igurant aux plans de zonage, sant soumis aux dispasitions des articles b, 130-
T et suivants du Cade de Furbanisme.,

Dans les perimétres de sensibilite paysagére et do trame verle et bleue, pris en application de
l'article L.123-1-5-11.2 et fipurant aux decuments graphigques :

- sont sournis & déclaration préalable les coupes ot abattages des arbres

- sont seuls admis igs accés, les réseaux, ia construction o fa restauration des murs de restanques
ot les ouvrages de rétention pluviales

Déctaration de Projet n™ approuvvds par DOW du 08/ 272018
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Les egpaces Hbres... .0 .

Les espaces [ihres doivent étre aménages ¢n espaces de pleine terre plantés of vagétalisés, &
Fexclusion des aires de stationnement, des amenagements de volrie et d'accés,

Me sont done pas comptabilisées dans les espaces kbres, les structures alvéoléas remplies de terre,
powvant 2tre snherbées.

Les espaces libres devront &lre amenages en jardins familiaux ou pariagé chague iois que Fassiette
foncigre b2 permet,

85 % de I'unitd fancidre doit étre fraitée en espace libre.

Les espaces libres doivent comporter au moins uwn arbre de haute tige par 200 m?® du terrain d'assistie
du projet.

Les plantations existantes d'essences locales doivent &tre maintenues ou remplacées par des
plantations equivalentes et choisies parmi les espéces méditerrangennes économes en
conscmmation d'eay, & 'exception des palmiers,

Toutefols, sur les terraing comprenant des aliviers, cew-oi doivant étre conservés dans leur fotalité.
Les oliviers situés dans 'emprise des voies et des constructions seront fransplantés sur la proprigté
cu remplaces a Mfdentigue (en terme de taille).

La végétalisation des aires de statichnamant
Sur les aires de stationrement & air bbre, il sera planté un arbre d'une hauteusr minimum de 2, 50m
pour deux places

Régles de plantations en boardure des restangues et murs de souténements
Les arbres et arbustes na serant plantés ni suar son rebord, ni en pisd du mur, mais en milieu da
terrasse.

Espéces de plantations :

- les espéces invasives doivent &tre évitées (example : mimoss, ailante}

- les espéces mediterranédannes seront favorisées,

- lelong des valions, les essences constifutives des ripisylves (végétation de bord des eaux) devrant
constituer 80% du couvert végetal,

Conservation des arbres de haute tige
Afin de protéger les systémes racinaires et la frondaison des arbres conserves et d'assurer leur
perennisation, aucune construction ne devra éfre réalisge & moins de .

* 10 métres du pied des arthres de haule tige notamment pour les espéces suivantes
pins parasols, pins d'alep, séqucias, cddres, eucalyptus, camphriers, chénes,
micocouliers, ginkgo-biloba, tileuls,

+  Smétres du pied des arbres de hauts tige pour l&s especes suivantes : ofiviers,
{auriers, cypres, yuccas, faux-poivrier...

Dans les espaces de protection definis ci-dessus, les seuls amenagements possibles, hormis d'autres
plantations de pleine terre, sont [a réalisation sans affouitlement de sof, d'aliées, de terrasses,
descalisrs et daires de stationnement.

ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATICON DU S0OL
Non raglemeants,

Déciaration de Projat n™f approuvés par DCM du 061272018
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UG 7 dw’e i o

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UG correspond principaiement & une zone d'activités commerciale et déguinements collectifs
d'intérét public.

Efie comprend un secteur UGg desting, notamment a l'atre d'accuei| des gens du vovage et des
enuipernents cobectifs d'intérét pubfc, sitvés dans le quartisr Tiragon,

Rappel :
Sont également applicables les « Dispositions Générales » figurant au titre | du présent réglement,

ARTICLE iG 7 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- les constructions & usage d'habitation,

- les constructions destinées & Findustrie,

- les instaliations classées a Mexception de celles visées a |'article UG2,

- e stationnement isole de caravanes et le camping hors terrains aménagas

- Tamenapement de terrains destinés au camgping caravaning,

- Tamenagement de terrains destinés aux parcs résidentiels de loisir {(PRL,

- l=s habitations &gares de loisirs, ainsi qua Faménagement des terrains spacialement réserves 4
l=ur accuei,

- Fouverture et 'extension de garages colfectifs de caravanes,

« les affouillements et exhaussements du sol & l'exception de ceux autorisés & 'article UGZ,

- les parcs d'attraction,

- les depdts de vehicules,

- les dépbdis de matériaux de toute nature,

- |es constructions destinées 3 |'exploitation agricole ou forestiére,

- les carnigres.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DL 501, SOUMISES A CONDITIONS
PARTICLLIERES
- les installations classees soumises a declaration,
- les affouillements et exhaussemeanis du 50, Fés et nécessaires auy constructions et leur desserts,
installations, infrastructures autorisess dans la zong,
- l=s instalfations ef ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

Dans le secteur HGy:

« les aménagements, les constructions et les installations lées 4 Faire d'accusi| des gens du
voyage,

- les constructions & usage d'éguipement coltectif d'tntérdt public.,

ARTICLE UG 3 — ACCES ET VOIRIE

Faur etre constructible, un terrain dait avoir un accés 4 une voie publique ou privée.

Les caractéristinues des acoes et des voies privees doivent -

- &ire adaptées & 'opération envisages,

- assurer la securité des usagers de ces voies

- zatisfaire aux exigences de securite, de defense contre incendie, de ramassage des ofdures
managerss,

Lorsguun terrain est tiverain de deux ou plusieurs vaies publigues, M'accés se fera sur fa voie qui
présentera ks moing de géne ou de risgue pour la sircukation.

Les accds automohifes des constructions & parttr des voies pietonnes existantes ou prévues sont
interdits.

Le nombre d'agcés de 'oparation sur la voie publique zera réduit au minimum.

Larsqu'un terrain est traversé par un chemin dédig & fa circukalion pigtonne et qua linstaliation d'une
cloture ou d'un portait st envisagée, # est demandg de maintenis un passage pidgton en acces lbre et
permanani.

Déclaratlon de Projat n™ approuvés par DCM oo 98 212(M B



Commbng de Mousns-Sarou: ¢ 52
PLU.. S

LT e we - e P, Reglement
r - nr "~ [ " o 1 1 < . 0

ARTICLE UG 4.~ DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potabie :

Toute construction ou installation requérant une alimentation en eau potable doit &kre raccordés su
réseau public de distribution d'eau potable, conformement a la réglementation en vigueur. (of. annexe
sanitatre dossier de PLU)Y

Eaux usées :
Foute construction ou installation doit &tre raccordée au réseau public d'assainissemant,
conformement a [a réglementation en vigusur, (of annexe sanitaire dossier de PLU)Y

Les eaux de ruisselfement pluvial provenant des toifures, des constructions et de toute surface
imperméable, doivent &tre évacuées sur fa propriété par des dispositifs appropriés ou bien vers i
réseay coffectif, le tout, conformément 4 ia réglementation en vigueur. (cf. annexe sanitaire dossier de
PLLY

En aucun cas, les eaux pluviales ne doivent &tre rejetées dans ke réseau public d'assainissement des
eaux HEEes,

Autres réseaux :

Les réseaux divers nécessaires & toute construction ou installation nouvelle dofvent &tre encastrés
dans les fagades of enterrds jusqu'au point de raccordement situg en limite des voies ou emprises
publigues.

Réseaux de collecte des déchets :

Pour toute construction nouvelle, un espace desting au stockage des déchets en attenie d'entévemant
par le service de collecte doit 8tre amenagé sur le kerrain d'assiette de la construction.

Dans fes autres cas, limplantation d'un point de coligcte pourra &tre exigée en fonction du nombre de
logements existanls en périphérie du projet.

ARTICLE UG 5~ CARACTERISTIGUE DES TERRAINS
Man réglementé,

ARTICLE UG & - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Toutes les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 5 métres de I'alignement
actusd ou futur,

Toutefois, les constructions doivent s'implanter 2 une distance au moins égale
- & 50 metres de 'axe da |a péndlrante Cannes-Grasse |

8 15 métres de 'axe des routes départementales |
« & t0 maétres de 'emprise {&égale de iz voie femee.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION PAR RAPFORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter 3 une distance au moins égale 3 5 m des limites séparatives.

ARTICLE UG & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALIX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Mon réglementé

ARTICLE UG 2 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Mon réglementé

ARTICLE L3 40 - HAUTEURS MAXIMALES DES CORNSTRUCTIONS
La hauteur es{ comptées en tous points du batiment & partir de ia cote du terrain nature| existant ou du
ferraln excavé jusqu'a Fégout du toit ou fa partie supérieurs de ia dalle de fa terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder

& m & 'égout du toit et 71 m au fallage.

9 m a la partie supérisure de |a dalle en cas de toiture terrasse

9.50 m & la partie supérieurs de Facrotére en cas de toiture véagétalisée

Béclaration de Prejet n*1 approwuvéa par DCM du 06/ 272048
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ARTICLE UG 1 - ASPECT EXTERIEUR R Toet wTe aloe Tanoi
Les canstructions, sinst que les clitures et les murs de souténement, de par leur situation, leur
architesture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter alieinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturets ou urbaing, ainsi gu'a la conservation
des perspectives monumentales,

Les constructions daivent présenter ka plus grandes simplicité de volume.

Dispositions particuliéres :
1- Intégratian des constructions dans le site
Las anlennes paraholigues ne doivent pas &tre visthles depuis les espaces publics.

2- Fagade et matériaux
Les fagades commerciales doivert respecter les obligations suivantes

- les percements destings & recevair des vitrines doivent &tre adapteés 4 'architecture de la
construction concernés |

- orsguune méme vitring ou devaniure est etablie sur plusieurs constructions contigués, les
limitss séparatives doivent &tfe marquées.

- es devantures commerciales dofvent tre congues dans leurs dimensions, matériaux et
traiternents en fonction de 'architecture de Fédifice, et notamment se limiter & la hauteur du
rez-de-chaussés.

- les enseignes commerciales devront éfre parfaitement intégrées et ne pas comprometire
Phomogéandité et = qualité architecturale de ka zone et respecter e réglement de publicité.

3- Tolfures

Ees toitures sant constituéss de uites canal de couleur terre cuite {rouge ou rouge orangd). Sont
aussl acceptées les tuiles vigillies et de récupération. Le systdéme consistant en sous-toiture porteuse
recouverts par des tulles anciennes ou viellies artificisllement est admis a condition que 1a sous-
toiture ne soit jamais apparents st que ks recouvrement normal des tuiles soit respecte.

tes tuiles plates peuvent étre autorisées dans Is cas de rénovation de toilure de constructions
anciennes, ou dans le cas de construstion d'annexes situés sur le méme terrain gu'une construction &
fuiles plates.

Eemplot de la tBle ondulée ou de plastique est interdit, H peut &tre exigs, |ors d'une réfection, ta
suppression d'ouvrages qui dépareraient manifestement la toiture;

Les toitures terrasses peuvent élre admisss,

tes souches de cheminges (conduit de fumée ol de ventilation) dobvent &tre de forme simple,
enduites dans les tons de la fagade et traverser | toifure au plus prés du faitage, it est interdit de
realiser des conduits de saillie sur les fagades.

Les superstructures technigues en tolture telles gu'exiracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises 4 condition gu'eles scient correctement intégrées.

4- Cléturas

Les clitures peuvent &ire constitudées de hates vives etfou d'une claire-voie. Un mur bahut peut faire
soubassernent. |l doit &lre spigneusement fraiteé et constitué ou parementé de pierres naturelles dur
pays OU agrémenté de plantations arimpantes.

L2 hauteur totale das clbtures, mesurée par rapport au sol naturel, ne peut excéder 2 métres, Le mur
bahut ne peut avoir plus de Om7d de hauteur.

Lorsgue la nature ef |a configuration du terrain les rendent nécessaires pour eriger une cldture, i est
autorisé d'érigé des murs de soutenement. Ces murs de soutéhement seront afors traltés a Mancienng,
en pierres apparenies ou en crépi et pourront servir de support & des plantes grimpantes.

Les portails et portifons seront en harmaonie avec les constructions <t les éventuelies cldtures,

Pour les clotures situees en limite de voles owvertes su public, fBs panheauy de bois, de PV, ainsi
que les pare vues en foile ou de type brande sent interdits en fagade.

Bréctaration de Projet n°t approuvés par DCM du 066 212048
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Les cahisses'et.qrillages opagues sor interdis.

§- Les équidpements liés aux énergies renouvelables © captews solaires, photovoltaigues,
verandas serres et autres élaments d'architecture bioclimatigue, doivent &tre infdgrés et adaptes
a la logigue architecturale des constructions et & leur environnement patrimornial et paysager. Hs
doivent &tre intégrés & lenveloppe des constructions en évitant 'effet de superstructures
surajoufees et de mitage.

ARTICLE UG 12 — STATIONNEMENT
Concernant les véhiclles automobiles, il est exige :
- powr les etablissaments cammerciaux - une place pour 30 m* de SF,
- pouwr les bursaux, services, artisanat ; une place pour 30m® SP,
- pour les constructions & wsage d'hébergement hotefier | une place par unité d'hébeargement,
- pour les restaurants ¢ 3 places pour 10m? de salle de restaurant,
- pourles CINASPIC : 1 place de stationnement pour 4 persohnes accuetliies,

Four ke stationnement des deux roues, & est exigé

- pour ies bureally, services et restaurant | T place pour 50m? de SP,

- pour les Eduipements collectifs recevant du public - 1 place pour 10 persannes accusiilies,
50% de ces places de stationnement doivent étre dédidées aux vélos.

Modalités de réailsation des places de stationnement

Pour le catcal du nembre de places de stationnement réglementairement exigé, if convient d'arrondir
au nombire supdtieur des que ko décimale est supariaure ou égale & 5.

Exemple 1 Création d'une habitation de 110m? de surface de plancher: 110050 = 2 2, Décimais
inkerieure & 0,3, il est exigé 2 places de stationnement.

Exemple 2 | Creation Fune habitation de 140m?® de surface de plancher ; 140450 = 2,8, Dégimales
supérieurs 4 0,5, il est exigé 3 places de siationnement

ARTK:ILE UG 13 —~ ESPACES LIBRES, ET PLANTATIONS

l.es espaces Hbros

Les espaces libres doivent &fre ameénagés en espaces de pleine lerre plamntés et végétalisés, &
Fexclusion des aires de stationnement, des aménagements de voirie et d'acces,

Me sant dang pas complabilisées dans les espaces libres, tes structures alvéclées ramplies de
terre, pouvant &tre enherhées.

Les plantations existantes d'essences locales doivent &tre maintenues ou rempfacées par des
plartations &guivalertes et choisies parmi les espéces méditerranéennes économes en
consommation d'eau, & ['exception des palmiers.

Toukes les constructions réalisées en sous-sol et ne supportant pas de batiment en supersiruciure
doivent &fre recotvertes soit d'un dallage, soif d'une couche de terre vénstale de 1m mintmum,
permattant 'aménagement d'un espace vert comprenant les circulations pidgtonnaes et les accés,

La végétalization des aires de stationnement
Sur les aires de stationmement & Fair fbee, i sera pfante un arbre d'une hauteur mindmum de 2,50m
pour deux places

ARTICLE UG 14 - COEFFIC{ENT D'OCCUPATION DU SOL
Man réglements.

Declaration de Frojet n®t approuvée par DCM du D61 2/2H 8
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CARACTERE CE LA Z0ONE

l.a zone UP correspond 4 une zone urbaine d'habitat individuest diffus de trés forte sensibilite
paysagére ol Pensemble des terraing est en pente et constitue une zane de forte sensibilite au
riissellement lors d'épisodes pluvieux courts ef intenses.

En zone UR, les divisions foncidres en vue de batir sont désormais interdites et seules les extensions
mesurédas des constructions existantes sont avtorisées.

Certains terrains compris dans la zane UP peuvent étre soumis 3 des risgques naturels.

Rappel :
Sont &galement applicables ks « Dispositions Générales » figurant au titre 1 du présent réglement,

ARTICLE {7 1 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

Dans toute la zone sont interdites les occupations ef utilsations de sols suivantes ;

- Les constructions destinézs 4 |'industrie,

- lLes constructions & usage d'entrepdts,

- Les constructions & usage artizanal,

- Les constructions & usage commercial

- Les inslallations classdes,

- Le stationhement isold de caravanes et le camping hors terrains aménagés,

- L'amenagement de terrains destines a toute forme de camping et de caravanage,

- L'aménagament de terrains destings aux parcs résidentiels de |oisir (PRE),

- les habitations legeres de loisirs, ainsi gue lamenagement des terraing spécialement réservés a

leLr accuei,

- Louvertura et Fextension de garages collectifs de caravanes,

- Les affouilfements ot exhaussements du sof 3 'exception de ceux avtorises 2 laricls UPZ,
- Les parcs dalfraction,

- Les depots de véhicules,

- Les depdts de materiawx de toute nature,

- bLes carrierss, les activités extractives et {ous amenagements ass0ciés 4 ces activités

Dzans les zones soumises a des risques naturels :
Toutes les oocupations et utilisations de sols sont interdites, sauf celles indiguées & article 2 ci-
dessous.

ARTICLE UP 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATICNS DU SCL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans fensemble de la zaone UP, pour toutes les occupations et utilisations du sof autres gue les
otivrages lechniguss ndcessaires au fonctionnement des services publics ou J'intérgt collectif, le Pran
Local d'Urbanizme s'oppose aux dispositions de "article R123-10-1 du Code de Furbanisme,

Dans l'enserable de ty zone UP s'appliguent les dispositions de farticle L. 111-5-2 instaurées parla
délibération du Conseil Muricipal stipulant gue les divisions foncigres sont soumises & déclaration
préalable,

Drans Fensemkde de la zone UP ne sont admis que :

- 'aménagement, |a rénovation et Pextension mesurée des constructions existantes affectées 4
Fhabitation sous réserve de ne pas porter atteinte au site, ni de créer de voirie ef d'accés nouveaux
sans depasszer 300 m* de surface de plancher aprés extension,

- le changement da destination des constructions existantes guand i est compatible avec fa vocation
de fa zone.

Hors des zones soumises a des risgues naturals ;
Toutes les cccupations et utiisations du sol admises dans |a zone doivent s'implanter hors des
etements de paysage identifiés sur ke plan de zonage.

Declaration de Projet n™ approuves par DCM do 0671202015
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Le foriy des vailais, les constructions sont admises & condition d'gtre implantées 4 une distance
minimum de & m par rapport & Faxe dudit vallan.
Les affoullements &t exhaussements du sol sont admis a condition :
u'its soient stricterment indispensables et nécessaires aux constructions ef [eur
dgessente, aux instaliations et infrastructures autorisees dans la zone,
gu'iks sinddarent correctement dans ke site et n'entrainent pas de nuisance grave sur lg
stabilité des versants,
gue la hauteur des exhaussements n'excéde pas 0,30 métre.

Les sites de restangues peuvent &lre aménagés 4 condition que .
tes deniveles soient aménageés en terrasses et murs de soutenement de méme échalie
et de méme forme gue les restangues existantes. Leur hauteur est reglementas &
Fartiche 1.
Fimptantation des constructions et des piscings soit adaptées aux principes suivants :
a} la plus grande longueur de fagade des batiments doit &tre implantée paralielement
aux restandgues,
b} les piscines doivent &fre implantées dans une planche de restanques existantes,

Les installations et ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement das services publics,

Dzns les zones soumises & des risques naturels :

- les occupations et utilisations des sols aHorisees au paragraphe ci-dessus, sous résenve de
respecter les prescriptions des PPR, ainsi que |es travaux et l2s aménagements destinés a paliier
les risgues.

ARTICLE UP 3 — ACCES ET VDIRIE
Aucune vairie ou acces nouveay n'est admis dans 8 zone UP,

ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR. LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction cu instalfation requérant une alimentation en ez potable doit étre raccordeée au
réseau public de distribution deau potable, conformément & ia réglementation an vigueur. {cf. annexe
sanitaire dossier de PLLF}

Caux usdes ;
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissemeant,
corfarmdrment & & réglementation en vigusur. (cf. annexe sanitaire dossier de PLU)Y,

Eaux pluviates :

Les eaux de ruisseliament pluviak provenant des toitures, des constructions et de toute surface
mperméable, doivent &tve évacudes sur la propriéte par des dispositifs appropriés ou bien vers le
réseau collectt, e tout, conformérment 4 la réglementation en vigueur. (of. annexe sanitaire dossier de
PLLA

En aucun eag, les eaux piiviales ne doivent &tre rejetées dane le réseau public d'assainissement deg
2auy usdas.

Réseaux de collecie des déchets :

Pour toute construction nouvelle, un espace desting au stockage des déchets en attents d'snlévement
par le service de collecte doit &fre aménags sur te terrain dassiette de la construction,

Bans les autres cas, 'implaniation d'un point de collecte pourra &fre exigée en fonction du nombre de
lagements existants en périphérie du projet.

Toute construction ou instabation qui [e nécessite doit &tre racocordée au réseay pubiiic d'électricite,

Agtres réseaux ;

Les réseaux divers nécessaires a foule construction ou instaliation nouvvelle doivent étre encasiras
dans les fagades et enterrds jusquw’au point de rascordement sifue en imite des voies ous emprises
pabligues.

Péctaration de Prejet n*1 approuvée par DCM do 061202018
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ARTICLE UP 5 — CARACTERISTIQUP DES TERRAING
Mon réglements,

ARTICLE P 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET ALY EMPRISES PUBLIGUES
Les constructions, balcons compris, e les piscines doivent simplanter 4 une distance de Falighement
ackust ou fulur 2u moins égale 3 7 métres,

Toutefois, kas constructions doivent simplanter 2 une distance au mains &gale 2 15 métres de l'axe
des routes départemantales

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION FAR RAPPDRT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions, balcons compris, doivent &tre implantées en retraif des limites separatives, & Lne
distance au moins égale a 7 métres

L es piscines doivent &tre implantées a une distance minimale de § métres des imies separatives.

Toutefois, Fimplantation des constructions annexes est autorisée en limites séparatives das lors gue le
lindaire toutes annexes et kmites confondues, n'excéde pas 10 matres.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATIGN DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPFORT AUX
AUTRES 5UR UNE MEME FROPRIETE

A fexchesion des piscines, |la distance separant deux constructions, batcons compris, edifidées sur une
méme proprigte doit &tre au moins egate a 15 métres.

Ces distances sont réduites 2 5 métres pour les constructions annexes non deslingss a fhabitation
fpool house, garages, remises... .

ARTICLE UP 9 - EMPRISE AlJ SOL DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sal maximale sur chague unité fonciére est fixde & B % de la superficie de Funité
fonciére,

ARTICLE UP 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur est compkée en tous poinis du batiment & partir de |a odte du terrain naturet existant ou du
kerrain excavé jusgu'd 'egout du foit ou |a partie supérizure de |a dalle de iz terrasse,

La hauteur maxinate des constructions ne doit pas exnader

7 m & légout du toit et & m au faltage.

7 m & ia partie supérieure de fa dalle en cas de toifure terraszs

7.50 m & la partie supérialrs de lacrotére en cas de loiture vagélakisés

La hauteur frontale telle que définie dans e lexigue annexé au présent réglement, ne doft pas excéder
am.

Pour les constructions annexes, |a haeur maximale est Hmitée 2 2,50 m 2 I'égout du foit en cas de
koiture en pente ou & 18 partie supérisure de ta dalle en cas de {oifure terrasse.

L.a hauteur des restangues et des murs de souténement est fimitée & 1,50 m. Au regard de (a3 pente,
plusieurs restangues ou murs de souténaments petvent dtre cumulées afin de créer un effet de
terrgsses. La distance entre deux restanques ou murs de soutenements doit alors respecter une
largeur de 1,50 m minimum. Bans fe cas des murs de souiénement, ce retrait devra &tre vegétalisé
par des arbres et des arbustes respectant les dispositions de "article 13 dans le cas ol aucuna
implantation de construction West prévue.

Pour les murs de citfure « antibewt », la hawteur ast limitée & 2 métres, calcliéde & partir du niveau de
[a vote.

Dans les sectelrs concernes par [a servitude de vue insorite adl plan de zonags, la hatteur sn ko
point des cldtures et des constructions (ouvrage de suparstructure inclus) devea étre comprise en
deca d'un plan inchiné de 107 par rapport 3 I'horizontake d'un point situé 4 1,530 m de hauteur en Hmits
de emprise ou du chemin concerna.

Déctaration de Projet n°1 approuvée par DCK do 061 2412018
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ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions, ainsi que les clétures et I2s murs de sowténement, de par leur situation, leur
architeciure, leurs dimsnsions et leur aspect extérieur ne doivent pas porter atteinte au caractére ou &
l'intérét des lisux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a iz conservation
des perspectives monumentales.

Les constructions doivent présenter ia plus grands simplicité de volume.

Les restaurations devront étre effectuées de mamiére & ne pas comprometire le caractérs traditionnel
de Fenzemhble,

Dispesitions particulidres ;

1- Intégration des constructions dans le site

Les constructions doivent respecter |a topographie du terrain et s’adapter 4 iz déclivite du site.

{es tuyaux de descente des eaux pluviales doivent &tre congus de maniére 4 s'estomper le misux
possibte dans le ton de la fagade. lis sont obligatoirement verticaux. Pour les constructions neuves st
dans la mesure du possible lors de |a rénovation des fagades, iIs sont infégrés dans ie hatiment et non
apparents,

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre visinles depuis les espaces publics,

Les citemes de fusl ou de gaz doivent étre dissimulées.

Les groupes de climatisation et les pompes 4 chaleur seront implaniés dans k2 corps du batiment ou
en pied de fagade alors dissimulés dans un coffiet adapté afin de réduire les nuisances visuslies ef
SONOTES,

Z2- Fagades af matérizux

Les fagades doivent &tre traitées de fagon harmonieuse {matariaux ef couksurs).

Le volume, | traiternent, les couleurs of les matériaux des constructions annexes doivent
s'harmoniser avec la construction principale.

Les fagades secondaires ou aveugles doivent tre traitées avec le méme soin que les fagades
pincipales.

3- Toifures

Les toitures en pentes sont constituges de tuiles canal de couleur terre cuite {rouge ou rouge
orange}. Sont auvssi acceptées les tuiles vieilies et de récupération, Le systéme consistant en sous-
tuitire porteuse recouverte par des fuiles anciennes ou vielllies arificizllement est admis a condition
que ka sous-toiture ne soit jamats apparante &t que ls recouvrement normal des tules soit respectd.

Les tuiles plates peuvert &tre autorisées dans le cas de rénovation de toiture de constructions
angiennes, ol dans le cas de construction d'annexes situés sur le méme terrain gu'une consteuction 3
tuiles plates.,

Uempiloi de |5 {0le ondulés ou e plastique est interdit, H peut &lre axigé, lors d'une réfaction, ia
supprassion d'ouvrages qui dépareraient manifestement ia toiture,

Les toitures terrasses peuvent &lre admises,

Les souches de cheminées {conduit de fumée ou de ventilation} doivent étre de farme simple,
enduites dans les fons de |a fagade et fraverser |a toiture au plus prés du faitage.

Les supsrstructures technigues en toituie telles qu'extrasteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises a condition gu'efles solent correctement infégrées.

Péctaration de Projet n°1 approvvés par DM du 08M212018
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Les cidtures daoivent &tre constifuées d'uns slaire-voie doublée d'une haie vive.

Las haiss vives dolvent &tre constitldes d'essances locales, Un mur bahut d'une hauteur de 0,70
métre maximwn peut faite soubassemeant sous réserve de creer fous kes Sm des owwvertures de 15
crrd 18 om minimum pour le passage de fa pefite faune.

La hauteur totale des clitures ot des portails est limitée 3 2 metras.
Les murs bahut seront crepis dans des tons simitaires aux batiments principaux.

l.orsaue la nature et la configuration du terrain ks rendent nécessaires pouwr eriger une cidture, § est
autorisé d'ériger des murs de souténement. Ces murs de soénement seront alors frailés 4
fancienng, en piemes apparentes ou en crépi et pourront servir de support 4 des planles grimpantes,
Les portaifs et portfllans seront en harmonie avec les constructions et les eventusiies cléitures,

Les cidtures existantes formées de murs 4 « Fancisnne » devront &tre mainkenues ou restaurtes dans
keur aspect ariginal sauf considération technigue &t ou de sécurité, En cas de démaolition, elies devront
dans la measurs gu possible, &tre reconstruites a Nidentique sans dépasser 2 métres de hauteur,

Les canisses, |25 panneaux de bois, de PVC, ainsi que les pare vues &n toile ou de type brande sont
iterdits,

5- Mure de restanques et de souténement :

Les murs de restangues situés hors de l'emprise des constructions et des voies ef accés privatifs ne
pourront &bre détruits. Toutefols, en cas de destruction ou de dégradation accidentelle, k2 devronk &tre
reconstruits & l'identigue (forme, haateur, apparsiliags,)

Le rythme des restangues sur ia parcelle et les parcelies voisines sera respecté, en conservant dans
['aménagement de la parcelle des hauteurs de murs comparables & l'existant,

Les murs oyclopdens {constituds de gros blocs), les enrochaemens et ies murs béton sant prascrits,

8- Les équipements #8s aux énergies renouvelakles @ capleurs solaires, photovoltaigues,
verandas serres ef auires éléments d'architeciure hioclimatigue, doivent étre intégrés ef adaptés
A fa logigue architecturale des constructions et a lewr environnement patrimonial et paysager, lis
dojvent &tre intégrés a 'enveloppe des constructions en évitant Peffet de superstructures
surginutées et de mitage.

T- Pour les constructions remarquables identifidss sur le nlan de zonage, las travaux réalizés

dotvent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valew les carackerisligues structurelies du batiment, kes porches et les halls
d'antrée, en vellant 3 13 honne mise en cauvre des travaux gui visent & ameéliorer les conditions
d'accessihilité, dhabitabifité ou de sécurilé,

- respecter et metire en valeur les caractéristiques architecturales du batiment, et notarmment |3
forme des toitures, ia2 modénature, les bates en fagade, les menuiseries extériewres et [es
devantures,

- metire en ceuvre des materiaux ef des technigues permettant de conserver ou de restituer 'aspect
d'origine du batimeant,

- traiter les installations techniques de maniére 8 ne pas altérer ta qualite patrimoniate du bati
existant,

- proscrire la pose d'éléments extérteurs qui serait incompatible avec le caractére du bt existant, et
notamment les supports publicitatres,

- assurer aux espaces libres situés aux abords immédiats du batiment un traifement de qualité,
approprie aux caractéristigues architecturates du batiment existant,

Sile batiment a fait I'objet de transformations postérieures 3 sa construction, il canvient de respecter
ies modifications ou ajouts d'éléments dignes dintérét et de remeédier aux altérations gu'il a subies.

Bréctaration de Profet n*1 approuyvée par DCR du 9611 22618
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ARTIC:E UF 12 STATIOHNEMENT
Concernant les vehicules awtomobiles, il est exipd .
- pourles constructions 4 usane de togement | 1 place pour 50m?® de SP ayvec au minimum 1
place de stafionmement par logement. Le nombre maximal de places de stationnement

exigible par logement ne peut excéder 3 places.
pour les constructions 4 usage de services - 1 place pour 30 m? de 5P

Les places da stationnement inplantées en surface extérieure doivent afre réalisées aves des
matériaux dratnanis.

Modalités de réalisation des places de stationnament

Four le caleul dui nombre de places de stationnement réglementairernent exigs, if convient d'arrondir
au nombre supérieur dés que la décimale est supérieure ou égale 3 5.

Exemple 1 Création d'une habitation de 110m? da surface de plancher : 110/50 = 2,2, Décimale
infanedre 8 0,5, ¥ est exigeé 2 places de stationnemarnt.

Exemple 2 - Creation d'une habitafion de 140m? de surface de plancher : 140450 = 2.8, Décimale
supereure a 4.5, if est exige 3 places de ststionnemant

ARTICLE UP 13 ~ ESFACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés

Les espaces boisés classes figurant aux plans de zonage, sont sours auyx dispositions des articles L. 130.
1 et sutvants du Code de f'urhaniame,

[ans les périmatres de sensibilité paysagére et de trame verte et bleue, pris en application de
I"articla £.123-1-5-01.2 &t figurant aux documents graphigues :

- sont soumis a déclaration préalable les coupes et abattages des arbres

- sont sewls admis les accés, las rédseaux, la construction ou iz restauration des murs da restanques
&t les ouvrages de rétention pluviales

Les espaceos libres

Les espaces libres doivent &lre aménages en espaces de pleins terre plantés et végétalisés, &
{excluston des aires de stationnement, des aménagements de voirie et d'accés.

MNe sont donc pas comptabilisées dans les espaces fbres, les structures alvéoiées remplies de
terre, pouvant étre enherbées.

Les espaces libres devrond Btre aménagés en jarding familiaux ou partageé chague fois gue 'assislie
foncieére e permet.

ez espaces libres doivent comporter au moins un arbre de hawte tige par 200 m® du terrain d'assietie
du projet,

hes plantations existantes d'essences locales doivent &tre maintenuss ouU remplaceées par des
plantations egquivalentes et choisies parmi leg espéces mediterrandennes économaes en
consommalion deau, & Fexception des palmiars.

Toutefois, sUr lez2 terraing comprenant des ofiviers, ceux-oi doivent &tre conservés dans leur totalité.
Les ofiviers silués dans 'emprise des voies et des conshructions seront transplantes sur la proprigté
o rempkacés & lidentigue (en terme de tailla).

La végétalization des aires de stationnament
Sur les aires de stationnement & air libre, iF sera plantd un arbre d'une hauteur minimum de 2 50m
pour deux places

Régles de plantations en bordure des restangues of murs de souténements
Les arbres et arbustes ne seront plantés ni sur son rebord, ni en pied du mur, mais en miliey de
terrasse,

Espéces de plantations :

- =5 especes invasives doivent &fre évitées {sxempls | mimosa, ailante)

- g5 espices mediterranéennes serant favorizées,

- e long des vallions, les essences constitutives des ripisylves {végetation de bord des eaux) deviont
constituer 80% du couvert végetal,

Deglaration de Frajet n°1 approuvée par DCM de 08202048



Commune de Mouans-Sartoux < P Poa e T
P-.L.U. H HE n e

S8 dkws  Ba «i =« Régtemant
- b : 1 - LR < .o '. rs - "
N [ . .o P 3 ' . !

Conservation des arbres de haute tige Teet T TeeT wie wfes Tret o aie i
Afir de proteger les systémes racinaires et a frondaison des arbres consarvés ot dassurar sl
peremisation, aucune construction ne devra &tre réalisée 8 moing de .

* 10 métres du pied des arbres de haute fige notamiment pour is espéces suivantes :
pins parasols, pins d'alep, séqunias, cédres, sucalyplus, camphriers, chénes,
micocouliers, ginkgo-bitoba, tilleuls,

* 3 métres du pied des arbres de haute fige pour les espdoss suivantes | oliviers,
lauriers, cyprés, yuocas, faux-poivrier . .

Dans les espaces de protection définis ci-dessus, les seuls aménagements possibles, harmis o'aulres
plantations de pleine terre, sont la realisation sans affouiliement de sol, d'alléss, de terrasses,
d'escalicrs ot d'aires de stationnement.

ARTICLE UP 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DL SCGL
Non réglements,

Déclaration de Projet n®l approuvée par DO e 061 212018
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DISFOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UZ

CARACTERE DE LA ZONE
La zone UZ est destinge aux activités industrielles, terfiaires, artisanates of commerciales.
Ellz est composee de deux secieurs |

- e secteur UZa correspondant & Iz zone d'activités de Fargils.

- e secteur UZb correspondant & 1z zone d'activités de Tiragon

« e secteur UZt correspondant & un équipement d'hébergement hdtedier

ARTICLE UZ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

- [es constructions & usage d'habitation a fexception de celles admizes 4 'article UZ2,

- les constructions & usage de commerces a Pexception de celies admisas & Fartiche UZ2,

- les installations classées 3 l'exception de celles admises a larticle UZ2,

- les affouillements st exhaussements 3 Mexceplion de ceux admis 4 lanicle UZ32,

- g stationnement isole de caravanes et e camping hors terrains aménangés

- laménagerment de terrains destinés 3 foute forme de camping et de caravanage,

- l'amé&nagement de terrains destinés aux parcs résidentiaks de |oisir (PRI,

= les habitations legeres de Ioisirs, ains! gue 'amenagement das terrains spécialement réservés &
leur accusi

- {'ouverhure et I'extension de garages collectifs de caravanes,

- les parcs d'attractions,

- les depdts de véhicufes non soumis 8 autorisation,

- Ies constructions destinées 3 'exploitation agricole ou forastidqre,

- les cameres.

- Les piscines.

utilisations existantes 4 usage d'hateltens.

ARTICLE UZ 2 - QCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU 501 SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans I'ensomble de la zone UZ a I'exception fu secteur U2t

- les constructions a usage de commerces A condifion guelies soient lides 4 des activités de
production en lien avec les activités existantes de |a zone concernses,

- les instalations classées soumises & déclaration.

- les conslructions & usage dhabitafion :

o sheles sont direcfernent liges et nécessaires au fonctionnemend, a ka2 gestion, 8 la
surveillance des occupations, installations et constructions auntorisées dans la zone, at,

o8I lsur surface de plancher n'excede pas 25 % de ia surface de plancher des
constructions principalas, dans fa limite de 100 m? par unité fonciére,

- les affouilements at fes exhaussernents des sols, indispensables aux consirections of instaliations
autorisens dans ke sectelr, ainsi qu's leur desserte, ol g'its sont justifiés par des considérations
de rétention des eauy pluvisles,

- les sites de restangues peuvent &tte aménages a condition que -

fes déniveldéss solsnt amenagess en terrasses et murs de souténement de méme
echelie et de méme farme que ks restangues existantes. Leur hauteur est réglementée
a farticle 10.
limplantation des constructions soit adaptée aux principes suivants |
la plus grande longueur de facade des batimants doit &tre implantde
paraliélement aux restangues

Dans le secteur UZt : les ocoupations et atilisations du sol a usage d'hitelierie, ¥ compris les
installations classées liges & cetle activita.

Béclaration de Frojet n™ approuvée par DCM du D6/ 272068
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ARTICLE UZ 3 — ACCES ET VOIRIE :
Pour &tre constructible, un terrain doit avoir un accés & une yoie pubhque o pnwée
Les caractéristiques des accés et dos voies privées doivent &lre adaptées & lopération ef satisfaire
aux exigences de securité, de defense contre incendie, de ramassage des orduras managéres,

-’
-:

caaae

Lorsgu'un terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiguss, Facces se fera suria voie gui
présentera le moins de géne ou de risque pour ka circulation.

Les acces astomobiles des constructions a partir des voies pigtonnes existantss ou prévues sont
interdits.

Le nombre daccés de Fopération sur la voie publique sera réduit au minimum,

Lorsgu'ue terrain est traversé par un chemin dédig & fa circulation piétonne ef gue linstallation d'une
clture ou o'un portall est envisagee, i est demandé de mainkeniy un passage piston en accés fibre et
pefmanent.

ARTICLE UZ 4 - DESSERTE PAR LES RESEALIX

Eau petable :

Toute construction ou instaliation requérant ung alimantation en eau potable doit &fre raccordée au
reseal peblic de distribution d'sau potable, conformément & 1a réglementation en vigueur. (cf. annexe
sanitaire dossier de PLU)

Eaux ugées ;
Toute construction ol instaliation doit 8fre raccordée au réseal public d'assainiszement,
conformémment & ka réglementation en vigusur, (of. annexe sanitaire dossier de PLLY

Eaux pluviales :

tes saux de ruissellernent pluvial provenant des toitures, des constructions et de toute surface
impermaabie, doivent éire evacuees sur |3 propriétd par des dispositifs appraprigs ou bien vers le
réseau caollect, e tout, conformément a la réglementation en vigusur, {of. annexe sanitaire dossier de
BLLR}

En aucun cas, kes eaux pluviales ne deoivent &tre rejetess dans le réseau public d'assainissement des
eauy LISees.

Autres réseaux :

Les réseaux divers necessaires a foute constructian ou installation nouvelie doivent &lve encasirés
dans les fagades et enterres jusqu’al point de raccorderment sitles en limite des voiss oU emprises
publigues.

Desserte des réseaux de collecte des dachets :

Four toute construction nouvelle, un espace desline au stockage des dechets en attente d'enlévement
par le service de collecte doit 8tre amenagé sur le terrain d'assiette de la construction.

Dans tes autres cas, 'mplantation d'un pomt de collecte pourra étre exiges an fonction du nombra de
logements existants en périphérie du projet.

ARTICLE UZ 5 —- CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
MHon regiemente.

ARTICLE UZ 6 - IMPLANTATION FAR RAFPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIGUES
Les construstions doivent étre implantées 2 une distance minimale de -

Sectour UZa : B métres par rapport & Falignement actuel ou futur

Sectour UZb ot UZt : 5 métres par rapport 2 ['afignement achus! ou futur

Toutefois, les construchions doivent s'tmplanter & une distance au moins 2gale !
- 850 métres de I'axe de |la penetrante Cannes-Grasses |
- #15métres de l'axe des routes départementales ;

ARTICLE UZ T - IMPLANTATICON PAR RAPPORT ALX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent &tre implantées 4 un minimum de 4 métres des limites séparatives.
Limplantation sur une des delx limites est autorisée,

Limite de ford de terrain
Les constructions doivent étre implantées 4 une distance minimum de 4 métres.

Déclaration de Projet n®l approuvée par DCM du 08212018
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ARTICLE UZ:8 - INPLANTATION DES SONSTR{CTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNT MEME FROPRIETE 0 .

Non réglementé,

ARTICLE L7 2 - EMPRISE Atl SCL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé,

ARTICLE LUZ 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La hauteur est comptées en tous points du batiment & partic de la cite du terrain naturel existant ou du
terrain excavé jusqu'a fegout du toit ou fa partle supérieurs de la dalle de fa terrasse.

La hawteur maximale des constructions ne doit pas excader |

-9 m al'egout du toit et 11 m au fattage.

- 8 m a la parlie supérieure de la dalle en cas de toiture terrasse

- 9,650 m & |a partie supérieure de 'acrofére en cas de toifure végstalisde

ta hauteur des restanques et des murs de souteénement est Bmitée 2 1,50 m. Au regard de la penle,
plusieurs restanaues ou murs de soutérements peuvent &tre cumulées afin de créer un effet de
terrasses. La distance entre deux restangues o murs de souénements doit alors respecker une
largeur de 1,50 m minimum. Dans le cas des murs de scuténemeant, ce retrait devra &tre végélalisé
par des arbres et des arbustes respectant ies dispositions de 'article 13 dans le cas ol aucuns
implartation de construction n'est prévue.

La hauteur totale des clatures, mesurée par repport au sol naturel, ne peut excéder 2 métres,

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas aux cuvrages technigues néceszaires au fonctionnement
tles services publics.

ARTICLE UZ 11 - ASPECT EXTERIELUR

Les constructions, ainsi que les cldétures ef les imurs de souténement, de par leur situation, leur
architecture, feurs dimensions ef leur aspeci exterieur ne doivent pag porter alfsinte au caractére ou 4
fintérét des lieux avaisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbaing, aingl qu'd la conservation
des perspectives monumentales.

Les enseignes commerciales devront &tre parfaitement intégrées et ne pas compromeitre
Fhomogengité et la gqualité architecturate de |a zone et respecter le réglement de publicité,

Les constructions doivent présenter 1a plus grande simplicitd de volume.
Les cifitures doivent étre constituges d'une clairevaoie doublée d'une haig vive.

Pour les consfructions remarquables identifides sur le ptan de zonage, les travaux réalisds

doivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et mettre en valeur les caractéristiques structursiies du batiment, les porches ot les halls
d'entrée, en velltant & |3 bonne mise en ceuvie des travaux qui visent & ameakiorer les conditions
d'accessibilité, d'habitabilits ou de sdaurite,

- respecter et mellre en valeur les caractéristigues architecturales du batiment, et notamment Ia
forme des tollures, & modénature, lss baiss en fagade, les menuiseries extérizures st les
devantures,

- metire en csuvre des matériaux et des techninles permettant de conserver ou de restituer F'aspect
d'origine du hatiment,

- traiter les instalfations technigues de manidqre & ne pas altérer [a qualité patrimoniale du bati
existant,

- proscrire |la pose d'éléments extérieurs gui serail incompatible aves le caractére du bati existant, et
notamment tes suppors publiciiaires,

- assurer aux espaces Hhres sifués aux abords immeédiats du batiment un raitement de qualibé,
appropiie aux carackénistigues architecturales du batiment existant,

Sile batiment a fait 'objet de transtormations posterieures & sa construction, it convient de respecter
les modifications ou gjouts d'éléments dignes d'intérét ef de remédier aux altérations qu'd a subies.

Beéclaration de Projet n°1 approuvée par DOM do 06H 212018
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ARYICLE LIZ 12 - STATIONNEMENT N R A son TR L
Le stationnement des véhiclies correspondant aux hef‘nms des- mnmrucfmrs et installations doit 8tre
assuré sur le terrain méme et en dehors des voles de desserte,
- Les constructions a usage de bureaux. commerces, services e arlisanat ; 1 place pour 30 m? de
sP,
- Les constructions & usage industriel © 1 place pour 100 m* de SF,
- bes hitels : 1 place par chambre,
- Les restadrants : 3 places pour 10 m? de salle de restaurant,
- Les constructions & usage d'habitation actorisges dans ia zone : 2 places de stationnement par
logement,
- Les entrepdts ; 1 place de stationnement pour 100 m® de 5P, plus 1 aire pour kes poids lourds
par tranche de 500 m® de 5P,
- pourtes CINASFIC ;1 place de stationnement pour 4 personnes accusillies.
Le statinnnement des véhicules ainsi que des « deux roues » cormespondant aux hesoing des
constructions et instaliations, dolt &tre assuré en dehors das voies de desserte,
Pour Iz stationnement des delx roues dont au moins 50% pour les vélos :
-t place pour 100m® de SP,

Modalites de réalisation des places de statipnnement

Pour le calcul du nombre de places de stationnement réeglementairement exigé, i convient d'arrondir
au nombre supérieur dés gues la décimale est supérieurs ou égale 4 5.

Exemple 1 : Création d'une habiation de 110m® de surface de plancher | 7150 = 2 2. Décimale
infarisure & 0,5, il est exige 2 places da stationnement,

Exemple 2 : Création d'une habitation de 140m* de surface de plancher | 14050 = 2 8. Décimale
supdrisure & 0.5, 1l est exigé 3 places de stationnement

ARTICLE ¥Z 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés

Les espacas boizes clagsas figurant aux plans de zonage, sont soumis aux dispositions des articles
L. 1201 et suivants du Code de I'urhanisme.

Dans les périméires de sonsibilité paysagére ot de trame verte ¢t bleue, gris en application de
{"articte |.123-1-5-10.2 et figurant aux decuments graphigues ;

- sont soumis & déclaration préalatle les coupes et abattages des arbres ot de la végétation
-sonf seuls admis tes accas, les réseaux, la construction ou la restauration des murs de
restangues.

Les espaces libres

Les espaces libres daivent &re aménagés en espaces de pleine terre plantés ot végalalisés, 4
l'exclusion des aires de stationnement, des aménagements de voirie et d'accés.

Ne sont donc pas comptabilisées dans les espaces libres, les structures alvéolées remplies de
terra, pouvant éire enherbéos,

tes plantations existantes d'essences locales doivent &lre maintenues ou remplacées par des
ptantations équivalentes en taille ¢ en nombire choisies parmi les espeéces méditerranéennas
economes en consommation d'eau, 4 I'exception des palmisres.

Toues les constructions réaksees en sous-sol et ne supportant pas de batimeant en superstructure
daivent &tre recouvertes soit d'un daltage, soit d'une couche de terre végatale de 1m minimuns,
permettant aménagement d'un espace vert comprenant les circulations pidtonnes et les acces.

La végdatalisation des aires de statfonnement
Sur les aires de stationnement a Pair bre, il sera planté un arbre d'une haukeur minirelen de 2 50m
pour deux places

ARTICLE UZ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L
Mon réglementé.

Déelaration de Projat n™ approuwvde par DM du 061212016
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TITRE 3 -
BISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES (ZONES A)

Déclaration do Projat n™1 aparouyéa par DOMN du 061 2/2018
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DISPOSITIONS APPLICABLES A tA ZONE A

" v a 2

CARACTERE DE LA ZONE

La zone A correspond aux zones agricoles de fa commune.

Elte comgppend un secteur Ap

Certains terraing compris dans la zone A et le secteur Ap peuvent &lre soumis & des risauss naturels.

ARTICLE A 1 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnaes a 'article A 2 sont interdites.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATHINS DU SOL SOUMISES A CONDITION
PARTICULIERES

Sont autorisées |

Cans ia zone A comprenant le secteur Ap

- les fravaux et aménagements destings & palier les risgues,

- les consfructions =t installations nécessalres aux services publics ou d'intérét génaral,
- =5 clotures

Dans la zone A 3 Pexception du sectaur Ag
«  les constructions et instaflations néceszaires 3 {'exploitation agricole & condition gualles soient
regroupees en une seuls unité bhalie,

Dans le secteur Ap ynigquement :
- les lncaux technigues agricoles regroupés en une seuke unité batie.

Les constructions autorisees dans |la zone A et ke secteur Ap devront &tre
- integrées a l'envirohnement et aux paysages
- autorisées par le PPR
- implantées 2 une distance minimum de
15 metres de Faxe de la Mowrachonne,
) méfres de Faxe du vallan de Saint Marc,
5 métres de l'axe des aulres vallons.

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE
Mon réglemanta,

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction cu installation doit &tre raccordée auU réseau public de distribution d'eau potabis de
caracteristigues suffisantes.

En 'sbeence de possibilite réelie de raccordement sur le réseau public de distriibution d'ean potable,
les constructions ou installations autorisées & 'articls 2 peuvent étre alimentées soit par captane,
furage ou puits particuliers ou tout autre ouvrage conformément & la réglementation en vigueur,

Azsainizsement des eaux usses

- Tote construction ou instaliation doit evacuer ses eaux et matidéres us&es sans ausune
stagnation, par des canalisaltions souterraines raccordées ac réseal collectif d'assainizsement, en
respectand les caractéristicues du réseau.

- Dans les secteurs non dessernvis par le réseau colfectil d ‘assainissement, les saux résidusties
doivent &tre achemindes vers un dispositif d"assainissement autonome individuel réalisé sur la
parcelle. Ces dispositifs dotvent &tre réalisés conformément 3 |a réglementation en vigueur,

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS
Mon réglemeante

Declaration de Projet n°1 approuvds par DCM du O8MA 2520108
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ARTICLE A6 -iIMPLANTATION PAR RAPPCRT AELIK“.'\HHE‘S; ET AE‘JE‘ EMPRISES FUELIQUES
Les constructions doivent simplanter & une distance zu moins égale &6 matres par rapport &
['sianement actuel ou fubuar.
Toutefois, kes constructions doivent s'implanter & une distance au mains égale -
- 450 matres de V'axe de la penétrante Cannes-Grasse ;

- 815 métres de 'axe des roukes départementales ;
- 810 matres de 'emprise 1€gale de |a voie ferrée.

ARTICLE A 7 - IMFLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent simplanter & une distance entre tout point de la construction, et te paint le
nlus proche de |3 fimite séparative au moing agale a la hauteur du batimen,

Les constructions situges dans e périmétre de protection du canal de la Siagne (zone non asdificandi
repéree sur le plan de zonage) doivent s'implanter 3 une distance de 35 métres par rapport & Faxe du
canal en rive gauche et & une distance de 20 matres par rapport & Faxe du canal en rive droite.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT ALX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Mon réglemente.

ARTICLE & 9 - EMPRISE AL 50L DES CONSTRUCTIONS
L'emprise au sol des constructions autorizées a larticle 2 est mitée & 250 m2
L'emprise au sol des serres est non réglamentée.

ARTICLE A 10 - HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTHONS
La hauteur est compiée en tous points du batiment & partir de la ofte du terrain natwel existant ou du
terrain excave jusgu'd Pégout du teit ou la partie supérieure de |a dalle de |a terrasse.

La hauteur maximale des locaux technigues agricoles ne doit pas excéder ;
8m & Pegout du toit et 11 m au faltage.

La hauteur maximum des constructions & usage d'habitation ne doit pas excéder
5 métres & I'gout du toit et 8 métres au faitage.

& m a la partie supérisure de la dalle en cas de toifure terrasse

.50 m 4 la partie supdtisure de Pacrotére en cas de toiture végétalisée

La hauteur maxitnum des clitures ne doit pas excéder 2 m

Dans e secteur Ap
La hauteur maximum des consbructions ne doit pas excéder 4 m & Fegout du toit et & m au fattage.

Dans les sectewrs concernés par la servitude de vue inscrite au plan de zonange, la hauteur en fout
point des cldtures et des constructions {ouvrage de superstructure inclus) devra &tre comprise en
decd ¢'un plan inching de 107 par rapport 4 Thorizontale d'un poing situé & 1,50 métres de hauteur en
[imite de Femprise ou du chemin concerné,

Cetie disposition s'applique sur une profondeur de 30 métres, catculée perpendiculairement a partir du
bord du canal de {a Siagne.

ARTICLE A 1% - ASFECT EXTERIEUR

Les constructions, sinst que les cldturss et les murs de souténement, par keur siluatian, leur
architecture, leurs dimensions ou Faspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou 8 modifier,
e doivert pas porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou wrbains ainst gu'a |a conservation des perspectives monumentales.

1. Cldtures
Les clitures minerales de gualité existantes telles que les pierters, murs de pierme séche, restangues
devront 8tre maintenues ou restaurées, dans |a mesure du poasible, soit &tre reconstruites &
Fidentigue sans dépasser 2 métres de haoteyr,

Les autres cldtures doivent &tre & claire-voie (giille, grillage, pateasx avec fil) doubléas d'une haie vive

d'essences locales. Elles dolvent ménaaer un espace ibre confinu de 15 om minimum entre le sof at
la partie basse de la cibture pour 3 petite faune

Déclaration de Projet n*1 appreuvee par DM du 06112712018
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Les murs bahut,soal interfiis sauf nédedsité-de soliténement. Lorsque Ja nature et la configuration du
terrain las rendent fdcessairds polr Seger urte bifture, i est autorise d'ériger des murs de
souténement. lls seront alors traités & Fancienne, en pierres apparentes ou en creépi et pourront servir
de support 2 des plantes grimpantes,

La hauteur maximate des cidtures combinant le dispositif 2 clafre-voie et le vegetal est fixgée 2 2
métres, Des arbres de haute tige peuvent ponctuellement depasser cette hauvteur sous réserve d'étre
des arbres compatibles avec |a culture des sols.

Pour les portails et portions
- leur hauteur maximale est fixée 3 2 melres
- ils seront en harmonie avec l2s constructions et les eventuelles cliitures.

2. Restangues
Les murs de restangues, fes pierriers, situés hors de Pemprise des constrections et des voies et accds
privatifs ne pourront pas étre detruits. Touwtefois, en cas de destruction ou de degradation accidentels,
ils devront étre reconstruits & Fidentique {forme, hauteur, apparedlage,}

Le rythme des restanques sur la parcelle et les parcelles voisines sera respecté, en conservant dans
Yameénagement de ia parcelle des hauteurs de murs comparables 2 'existant.
Les murs cyclopeens {constitugs de gros blocs), fes enrochements ef les murs béton sant proscrits.

Pour les constructions remarquables identifides sur te plan de zonage, ies fravaux réalisés

deivent respecter les prescriptions suivantes :

- respecter et metire en valeur |es caracteristiques structureliss du batiment, les porches at les halls
d'entrée, &n veillant 4 la bonne mise en muvre des travaux qui visent & améliorer les conditions
d'accessibilite, d'habitabilite ou de securite,

- respecter et metire en valeur |es caracteristiques architecturales du batiment, et netamment la
forme des toitures, la modénature, les baies en fagade, les menuiseries exterieures et les
devaniures,

- mettre en cevvre des matériaux et des technigues permettant de conserver ou de restituer aspect
d'arigine du batiment,

- traiter les installations technigues de marniére 4 ne pas altérer fz gqualite patrimoniale du bat
existant,

- proscrire 3 pose d'@léments exdérisurs qui serait incompatiiohe avec ks caractdre du bati existant, et
notamment les supporis publicitatres,

- assurer aux espaces libres situes aux abords enmeédiats du batiment un traitement de gualits,
approprie aux caracteristiques architecturates du batiment exizstant,

5i le batiment a fait I'ohjet de transformations posterisures A sa construction, il convient da respecker
tes modifications ou gjouls d'elements dignes d'interét ef de remodier aux altgrations qu'il a subies.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT
L& stationnement des véhicules carrespandant aux besoins des constructions et instaliations doit étre
assurs en dehors des voies de desserte sur le terrain méme.

ARTICLE & 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces bhoisés classés

Les espaces hoisés classés figurant aux pians de zonage, sont soumis aux dispositions des articles
L. $30-1 et suivants du Coede de f'urbanisme.

Principes généraux
Les oliviers situés dans Memprise des voies et des constructions seront fransplantés sur la proprigts
ou remplacés a ldentigue (en terme de taille).

Le tong des vallons, les essences constitulives des ripisylves (vegétation de bord des eaux} devront
constituer 80% du couvert vegatal.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATICN DU S0OL
Mon réglements.

Dhéclaration de Projst n™1 approuvdée par DM du 06M2/2018
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TITRE 4 -
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES (ZONE N)
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CARACTERE DE LA ZOME

La zone N délimite les zones natureties of tes zones forestiéres, Ca sont des sectaurs de la communs,
éguipes ou non, & protéger en raison soif de la qualits des sites, des milieux naturels, des paysages et
de teur intérét, notamment du point de vie esthétique ou dcologigue, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

Elte compiend un secteur ML comrespondant 2u golf de Saint Danat.,

Certains terrains compris dans 12 zone peuvent &re soumis & des rsqlues naturets.

ARTICLE N % - OCCUPATIONS ET UTH.ISATIONS INTERDITES
Toutes les occupations ef wilisations du sol non mentionnées & l'article N2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DL SOL SOUMISES A CONDITIDNS
PARTICULIERES

Hors des zones soumises 3 des risques naturels ;
Toutes les occupations et ulilisations du 50l admises dans la zone doivent s'implantsr hors des
gléments de paysage identifids sur le plan de zonage,

Le long de ia Mourachonneg, les constructions sont admises & condition & étre implantées 4 une
distance minimum de 15 métres par rappart 4 son axe,

Le long des vallons du Rougaon, du Tiragon f2s constructions sont admises a condition d'étre
implantées & une distance minimum da 10 métres par rapport 4 Faxe du vallon.

Le long des autres vallons, les constructions sont admises & condition d'ére implantéss a une
distance minimum de 5 métres par rapport & laxe dudit valion,

A fexclusion du secteur NL, sont agdmis dans fa zone N ;

- Faménagement ef I'extension mesurée dans la limite de 30% de |a SP des constructions existantes
& usage d'hahitation, sans toutefois dépazssr 250 m? de 5P tofale aprés extension.

- les piscines & condition qu'elles soient lides & Une construction existante 4 usage d'habitation,

- les amenagements ef les installations lides &t nécessaires a fa mise en valeur des sites en milieu
natural, & fexchusion de tout hehergement amsi gue les stationnements qui leur sont neécessaires.
Les ameénagements devront respacter te mikieu naturel existant et ne pas denaturer de par leur
tocalisation et leur aspect le caractére des heux,

- les aclivités agricoles ef forestiéres & 'exciusion de toute construction,

- les travaux ef aménzgements destinés a pallier les risgues,

- les affouitements ef exhaussements du 50 & condition :

. gu'ils solent strictement indispensables et nécessaires aux constructions et leur
desserte, aux installations et infrastructures autorisdes dans la zone,
. qurils s'mkegrent corectemenl dans le site &t n'entralnant pas de nudsance grave surla
stabilité des versants,
- leremidlaiement des espaces libres avec les lerres provenant des fouilles & condition que
leur hauteur n'excéde pas 0,30 métre,

Les sites de restangues peuvent &tre aménages 3 condifion gue
les dénivelees soient amenagees en terrasses et murs de souténemernt de méme
echelle et de méme forme gue (es restangues existantes. Leur hauteur est réglementée
a l'article 10
. Fimplantation des constructions et des piscines soit adaptée aux principes suivants .

. [ plus grande longueur de facade des batiments doit &tre implantée parallélement aux
courbes de niveaux,

. fes prscines doivent étre implantées dans une planche de restanques existantes,

Declaration da Profat n™1 approuvée par DOM gy DEM 22018
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- les amenagemenls, les installations et les constructions nécessaires aux activitds de spart &t
loigirs,
- les affeuillements et exhaussements du sol nécessaires aux oscupations et wilisations du sol
admises dang le secleur & conditian :
. gurits sodent strictement indispensables et nécessaires aux instaliations st
infrastrirciures autorisées dans fa zone,
- les travaux et aménagements deslinés 4 palier les risgues,

Dans les zones socumises a des risgues naturels :

- dans les secteurs soumis a des risques, toutes les constructions et pccupations des sofs gui sant
soumises 3 des conditions particulidres (Cf. § ci-dessus) 4 condition gu'elles soient autorisées
par les PPR, ainst gue les fravaux et amenagements destinés a pallier les risgues,

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans le cadre de 'amenagement et de |'extension de consfructions existantes, tout terrain doit avoir

un accés & une voie publique ou priveés.

Les caractéristiques des accés et des voies privees doivent :

«  Btre adaptées 3 'opération envisagee,

- assurer la securité des usagers de ces voies

- satisfaire aux exigences de securite, de defense contre incendie, de ramassage des ordures
Mménagsres.

Lorsqu'un terrain est riverain de dewx ou plesiewrs voies publigues, 'aceés se fera sur ta voie qui
presentera le moins de géne ou de risque pour |3 circutation.

Les scces sutomobiles des constructions & partir des voles pigtonnes existantes oy prévues sont
interdits.

La pente des accés ne doit pas exceder 15% sur le terrain et 5% sur & métres sy débouchs sur kg
vole publique.

La creation de voles d'accés aux constructions sur les terraing en pente ne doit pas porter atieinte au
sife.

te nembre d'accés de 'operation sur 2 voie publique sera réduit au minimam.

Les voles nouvelles, en impasse, daivent &lre amenagees dans feur partie terminale par une wvole en 7
au une aire de retournement adaptee awx contfraintes de circulations des vehicules de secours et de
ramassage des ordures menageres.

Lorsqu'en quartier est traversé par un chemin dédié 3 |a circulation piétonne et gue Pinstallation d'une
clature ol d'un poral est envisagee, il est demandé de maintenir un passage piéton en aceds libre at
permanent.

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEALX

Eau potable :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable de
caracléristigues suffisantes.

En Fabsence de posaibilité réefls de raccordement sur e résesu public de distribution d'eau potable,
les constructions ol installations aulonsdss & Farticls 2 peuvent &tre alimentées soit par captage,
forage ou puits particuliers ou tout aulre ouvrage conformément a ka réglementation en vigueur.

Eaux usées |

Toute construction o installation doit évacier ses eaux et matidres usdes sans aucune stagnation,
par das canalisations souterraings raccordées au réseat collectf d'assainissement, &h respectant les
carackéristiqgues du réseau.

Crans les secteurs non desservis par te reseau collectif d 'assainissement, ks eaux résiduslles doivent
étre acheminées vers un dispositif d'assainissement autonome individue! réalisé sur la parcelle, Ces
dispositifs doivent étre réalisés conformément 4 la réglementation en vigueur,

Eaux pluviales :

Les saux de ruissellement pluvial provenant des toitures, des constructions e de {oute surface
impermeable, doivent étre évacuees sur ka proprigté par des dispositifs approprigs ou bien vers le
réseau collectf, le fout, conformeément & a réglementation en vigueur. {ef. annexe saniaire dossier de
PLLR}

En aucuin cas, les eaux pleviales ne dotvent &tre rejetées dans e réseal public d'assainissement des
eauy usdas.

Décleration de Projet n™f approuvee par DCM do 061127218



Commiihe de Mouans-Sartoux n BS
P-L-u.- E . - . .. ..

Reglement

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRA.'NES : P TS D PO B S
Non réglementé.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins egale 4 & metfres par rapport &
Falignement actuel ou futar.
Toutefois, les constructions doivent s'implanter 8 ene distance au meins egale :

- & 50 métres de Faxe de la pénétrante Cannes-Grasse |

- & 19 metres de Faxe des routes départomentales |
- & 10 métres de Femprise lagale de la voie farrde,

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION PAR RAPPCORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions doivent s'implanter & une distance entre tout paint de fa construction, et le point la
plis proche de ka limite séparative au moins égate 3 12 hauteur du batiment,

Les piscines doivent &fre implantées & une distance minimale de 5 métres des limites séparatives.

Lorsque les limites séparatives sont contiglies & celles du canal de fa Siagne, les constructions
doivert s'implanter & une distance de 35 metres par rappart 4 Faxe du canal en rive nauche et 4 une
distance de 20 métres par rapport 2 'axe du canal en rive droite.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES FPAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PRCPRIETE
Non réglements,

ARTICLE N 9 - EMPRISE AL S04 DES CONSTRUCTIONS
Mon réglements,

ARTICLE N 40 - HALUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS
La halteur est comptée an tous points du batiment 3 partir de ia obte du tereain naturet exiatant ol gu
terrain excavé jusau'a 'egout du toit ou |3 partis supétieure de a dalle de la terrasse.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder

7m A légout du tolf et 8 m au faitags,

¥ m & la partie superieure de |a dalle en cas de loiture terrasse

7,50 m a la partie superieure de |'acrotere en cas de toiture vepétakisees

La hauteur frantale kelle que définie dans ie lexigue annexé au présent réglement, ne doit pas excéder
oom.

Four les constructions annsxes, |a hawesur maximale est limitée & 2,50 m & I'6gout du foit en ¢as de
toiturs en pente ou 2 la partie supérisure de 1 dakle en cas de toiture terrasss.

Les constructions situées dans te périmatre de protection du canal de la Siagne (zone non asdificand
repérée sUr | plan de zonage) doivent simplanter & une distance de 35 metres par rapport & faxe du
canal en rive gauche et & une distance de 20 meétres par rapport & Faxe duU canal en rive droite.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Dispositions générales :

Les constructions, ainsi gue les clbtures et les murs de soutdnement, de par ledr siteation, leur
architecture, leurs dimensions et leur aspect extérieur ne doivent pas porier atteinte au caractére ou &
Uintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainst qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

L es constructions doivent présenter la plus grande simpiicité de volume.

Les constructions nouvelles ou fes restaurations devront étre effectuées de mantére & ne pas
comprometire le caractére traditionnet de 'ensemble.

L es matériaux employés, les enduits, les peintures, les parements doivent &tre en harmaonie avec le
caragtére architectural das constructions fradifionneltes existantes dans celie zone.

Béclaration de Projet n°T approovés par DCM do 0671 212018
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1- intégration des constructicns dans le site

Les constructions doivent respecter |a topographie du terrain et s'adapter & la daclivité du site,
Les tuyaux de descente des eaux pluviales doivent &tre congus de maniére & s'estomper te misux
posshle dans le ton de a fagade. lIs sont obligatoirernent verticausx, se situent le long des limites
s&paratives, et sont si possible communs & 2 batiments. Pour les constructions neuves et dans la
masure du possible lors de la rénovation des fagades, ils sont intégres dans le batiment et non
apparents.

Les amennes paraboligues ne doivent pas &tre visibles depuis les espaces publics.

{ es citernes de fuel ou de gaz doivent &tre dissimuléeas,

2- Fagades et matériaux

Les fagades doivent &hre traitées de fagon harmonisuse {matériaux ef couleurs).

Si elles ne sont pas reglisées en piemes du pays, les fagades doivent préserter un enduit frotassa fin
de teinte {ocale,

Le volume, les couleurs et les matériaux des constructions annexes doiverd s'harmoniser avec |3
construction principate,

Les facades secondaires ou aveugles doivent &tre traitdes aves le meme soin que las fagades
principales,

3- Toitures

Les toifures sont constituées de fuiles canal de couleur terre cuite (rouge ou roupe orange). Sont
aussi acceptées les tiiles vielilies ot de récupération. Le systdme consistant en sous-toiture porteuse
recouverte par des tuiles anciennes ou vigillies arlificieliement est admis § candition que |3 sous-
toifure ne soit jamais apparente ef gue le recouviement normal des tuites soil respecté.

Les tuiles pltates petvent &tre autorisées dans & cas da rénovation de toiture de constructions
anciennes, ou dans le cas de construction d'annexes situés sur le mérne terrain gu'une construction
tuiles plates,

Les toitures kerrasses peuvent &ire admises,

Les souches de chemindes (conduit de fumée ou de ventilation) doivent étre de forme simple,
enduites dans les tons de ia facade et traverser la toiture au plus pres du faitage. 1 est interdit de
réaliser des conduits de saifie sur les fagades,

Les superstructures techniguas en toliure tefles gu'extracteur pour climatisation, ou machinerie
d'ascenseur sont admises a condition gu'elles solent correctement intégrées.

4- Clatures

Les clitures minérates de gualité exislantes telles que les pigrtiers, murs de pierre séche, restangues
devront étre maintenues oy restaurées, dans |a mesure du possible, soit &tre reconsfruites &
I'tdentigue sans dépasser 2 métres de hauteur,

tes autres clbtures doivent &re & claire-voie (grille, gritags, poteaux avec fil} doublées d'une haie vive
d'essences [ooates. Elles doivent ménager un espace libre continu de 15 cm minimum entre ke sol et
la partie bas=se de [3 cldture pour ia petite faune

Les murs bahut sont interdits sauf nécessité de souténement. Lorsgue fa nature b la configuration du
terrain les rendent nécessaires pour ériger une clature, it est aulorisé d'ériger des murs de
soutanement. Hs seront alors traités a 'ancienne, en pietres apparentes oy en crépi et paurront senvir
de support 4 des plantes grimpantes.

La hauteur maximate des clitires combinant le dispositif 4 clatre-voie et le végatal est fixdée 5 2
métres. Des arbres de hautes tige pedvent ponctuellement dépasser cette hauteur sous réserve d'élre
des arbres compatibles avec la culture des sols.

Pour les portails et partifions
- leur hautewr maximale est fivée & 2 métres
- ils seront en harmonie ave les constructions et les éventuelles cidtures.

Les canisses, kes panneaux de bais, de PV, ainsi que les pare vues en toile ou de type brande sont
interdits.

Déclaration de Profat n™ approuvés par DCNE du 084 22018
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5- Murs de restangues ef de souténement : L P R ) T

Les murs de restangues situas hors de 'emprise des cunstmctmns et des voies ef acces privatifs ne
pourront &tre détruits. Toutefois, en cas de destruction oo de degradation accidentette, ils devront &tre
reconstruits a Pidentique (forme, hadeur, appareillage, ...

Le rythme des restangues sur la pargelle et les parcelles voisines sera respacte, en conservant dans
Vaménagement de |a parcelle des hauteurs de murs comparables & Pexistant.

Les murs cyclopéens (constitués de gros blogs), les enrochements et les murs béton sont proscrits.

B- Les &quipements ligés aux énergies renouvelablas : capfeurs solaires, photovoltaigues,
verandas serres et aufres élemenis d'architecture bioclimatigue, deivent étre intégrés et adaptés
a la logigue architecturale des constructions et a leur environnement patrimonial et paysager. Iis
doivent étre intégres a Fenveloppe des constructions en évitant 'effet de superstructures
surajoutees et de mitage.

7- Pour les constructions remarquakbles identifiées sur ie plan de zonage, les travaux réalisés

doivent respecter les prescriptions suivanies :

- respecter et mettre en vateur fes caractéristiques structurelles du bakliment, fes porches et fes halls
d'entrée, en veiflant & la bonne mise en ceuvre des travaux gui visent & amaliorer les conditions
d'accessibilite, d'habitabilité ou de securite,

- respecter ef mettre en valeur tes caractéristiques architecturales du batiment, et notamment |3
forme des toitures, |la modénature, les baies en fagade, les menuiseries extérieures et les
devantures,

- mettre en ceuvre des matériaux ef des techniques permettant de conserver ou de restituer Faspect
d'origine du batiment,

- traiter les installations technigues de maniére & ne pas alférer la quakité patrimoniale du bat
exisiant,

- pipscrire la pose d'eléments ex{érieurs qui serait incompatible avec e caractére du bali existant, et
netamment les supports publicitaires,

- assurer aux espaces libres sitvés ayux abords immediats do batiment un traitement de gualité,
approprie aux caracterstiques architecturales du batiment existant,

Si le batiment a fait Fobjet de transformations posterieures a sa construction, il convient de respecter
les modifications ou gjouts d'élemenis dignes d'interét et de remedier aux altérations qu'il a subies.

ARTICLEN 12 — STATIONNEMENT
Mon réglementé.

ARTICLE N13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

l.es espaces boisés classés

tes Espaces Boises Classaes, figurant sur le document graphigue, sont soumis aux dispositions de
l'arficte £.130-1 du Code de 'Urbanisme.

Dans {es périmétres de sensibilité paysageére et de frame verte et bleus, pris en application de
I'article L.123-1-5-11l.2 e figurant aux documents graphigues :

- 5ont 5oumis a déclaraticn préalaizle les coupes et abattages des arbres et de la végétation

- sont seuls admis les acces, les rézeaux, | construction ou la restauration des murs de
resfangues,

Principes généraux

Les plantations existantes d'essences locales doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations equivalentes et choisies patmi les espéces meadilerranéennes économes en
consommation d'eaw, a f'exception des palmiars.

Toutefois, sur les terrains comprenant des oliviars, ceux-ci doivent étre conservés dans leur iotalité.
Les oliviers situés dans {'emprise des voies ef des constructions seront transglantés sur fa proprigte
ol remplacés & dentigue {en terme da taille}.

Régles de plantations en bordure des restangues ;
l.es arbres et arbustes ne seront plantés ni sur son rebord, ni en pied du mur, mats en mifieu de
terrasse,

Déclaration de Projet n®1 approuves par BCM du 0BM 22018
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Espaces de pisntations inlérdes ef détorseitides, .

- les espéces invasives dolvent &lre &vitées (exemple © mimoaa)

- les especes locales seront favorisdes,

- e long des valions, les essences constilutives des ripisylves (végetation de bord des eaux} devront

constifuer 50% du couvert vagétak,

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Mon réglementé.

Déclaration de Projet n® approuves par BCM du 06M1212H 8
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Pour rappel, de Plan Local d'Urbanisme identifie vinﬁt;éiérﬁentﬁ géységer&f }er}w.af'quéhléé %at Eriron
106 constructions dites remarguables au sens af leur présence et leur gualité architecturate contribue
& l'identité communale et représente des témaoins considérabies du passs de Mouanz-Sartou,

Chague construction remarquable fait Fobjet d'une localisation précise sur e plan de zonage.
Le réglemtent a larticle 13 des zones concerndes énumere Fensemble des conditions préalables
requises pold |a réalisation de travaux envisages suU¥ ces ouyrages,

Les pages ci-aprés présentent individuellement ces éléments du patrimaine,

Géclaratlon de Frojet n°1 approuvée par DCM du 0601 272018
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