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TITRE I :
Dispositions Générales







Article 1 : Champ d’application territorial du regl ement

Le présent réglement et ses documents graphigaeplisjuent aux 33 communes du territoire de
'Eurométropole de Strasbourg: Achenheim, BischiheiBlaesheim, Breuschwickersheim,
Eckbolsheim, Eckwersheim, Entzheim, Eschau, FegersiGeispolsheim, Hangenbieten, Hoenheim,
Holtzheim, lllkirch-Graffenstaden,  Kolbsheim, Lamnfieim,  Lingolsheim, Lipsheim,
Mittelhausbergen, Mundolsheim, Niederhausbergerridusbergen, Oberschaeffolsheim, Osthoffen,
Ostwald, Plobsheim, Reichstett, Schiltigheim, Selwéyersheim, Strasbourg, Vendenheim, La
Wantzenau et Wolfisheim, a I'exclusion du sectewvegardé, dont le Plan de Sauvegarde et de Mise
en Valeur (PSMV) a été approuvé par décret en Gotigtat le 1° février 1985 et révisé le 8 juin
2009.

Le reglement comprend le présent document écisi gie des documents graphiques qui définissent
le zonage et les régles d’occupation et d'util@atides sols applicables a chaque terrain de
I'Eurométropole.

Le reglement écrit est composé de sept chapitres :
» les dispositions générales ;
» les dispositions applicables a toutes les zones ;
» les dispositions applicables aux zones urbaines ;
» les dispositions applicables aux zones a urbaniser
» les dispositions applicables aux zones agricoles ;
» les dispositions applicables aux zones naturetlésrestieres ;
* le lexique.

Le reglement graphique est composé de deux padieplémentaires :
» le «reglement graphique — plan de zonage », corémant référencé sous le terme générique
« reglement graphique » dans le présent réglenceint €
* le «reglement graphique — plan vigilance ».

Les regles écrites et graphiques qu’ils contiennemit opposables a tous types de travaux,
constructions, installations, aménagements ainfguguoccupations ou utilisations du sol, qu'ils
soient soumis ou non a une autorisation ou déaarat

Article 2: Portée respective du reglement a I'égar d d'autres législations
relatives a I'occupation des sols

* Les dispositions du présent reglement se substitagr régles générales d’urbanisme, a
'exception des articles cités a l'article R 111dli code de l'urbanisme, qui restent
applicables.

» Elles s’appliqguent sans préjudice des prescriptiapplicables au titre des Iégislations
spécifigues concernant les Servitudes d'Utilité lieuie (SUP) affectant I'occupation ou
I'utilisation du sol (cf. plans et liste des SUPamexe).

» Elles s’appliquent sans préjudice des dispositohin&Rkeglement Municipal des Constructions
de la Ville de Strasbourg.

* Il est rappelé I'existence de périmétres de nussute part et d’autre des infrastructures de
transport terrestre recensees et classees patdgréfectoral du 19 aolt 2013 dans lesquels
des prescriptions d'isolement acoustique s’apphiuen vertu de la loi 92-1444 du
31 décembre 1992 relative a la lutte contre letbrui
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» L’autorité compétente peut surseoir a statuer esidemandes d’autorisations concernant des
travaux, constructions ou installations suscemible compromettre ou de rendre plus
onéreuse la réalisation de travaux publics ou daperation d’aménagement, conformément
aux dispositions du code de I'urbanisme.

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent Plan Localrddshisme est divisé en zones urbaines (zones U), en
zones a urbaniser (zones AU), en zones agricolmse$z A) et en zones naturelles et forestieres
(zones N).

La définition de chaque type de zones est disperiahs le rapport de présentation. L’'énumération ci
apres n'a qu’'une valeur indicative et pédagogiqueeetient pas compte des éventuels sous-secteurs
afférant a chaque zone.

1. Les zones Urbaines _ « zones U »

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent lesosliggns des différents chapitres du Titre 1ll du
présent réglement sont :

* Lazone UAA
Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commersesyices, activités diverses, d’équipements publics
et/ou d'intérét collectif), elle identifie les tiss anciens villageois traditionnels.

 Lazone UAB
Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commersesyices, activités diverses, d’équipements publics
et/ou d'intérét collectif), elle identifie les tiss batis anciens des quartiers de Strasbourg,
principalement sous formes d'flots fermés.

* Lazone UB
Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commersesyices, activités diverses, d’équipements publics
et/ou d'intérét collectif) elle identifie des tissbatis hétérogénes tant par la forme du parceltpie
des volumes et des modes d'implantation.

* Lazone UCA
Il s’agit d’une zone urbaine a vocation principagerésidentielle & dominante d’habitat individuel.

* Lazone UCB
Il s’agit d’'une zone urbaine a vocation principadgrrésidentielle sous forme d’'immeubles collectifs

e Lazone UD
Zone urbaine a vocation mixte (habitat, commersesjices, activités diverses, d’équipements publics
et/ou d'intérét collectif), elle identifie les grds ensembles d’'immeubles collectifs, les sectears d
renouvellement urbain et/ou de grands projets.

 Lazone UE
Il s’agit d’'une zone urbaine spécifique, a vocatidquipements publics ou d’intérét collectif.

* Lazone UF
Il s’agit d’'une zone urbaine spécifique, destinéacaueillir des institutions internationales et des
services publics.

* Lazone UG
Il s'agit d’une zone urbaine spécifique, destinge activités militaires.
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* Lazone UX
Il s’agit d’'une zone urbaine spécifique, destinge activités économiques.

* Lazone UY
Il s’agit d’'une zone urbaine spécifique excluahabitat et/ou le commerce.

* Lazone UZ
Il s’agit d'une zone urbaine spécifique, dédiée agtivités économiques, correspondant au Parc
d’'Innovation d’lllkirch-Graffenstaden.

2. Les zones A Urbaniser _ « zones AU»

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquentisg®sitions des différents chapitres du Titre IV du
présent réglement sont :

e Les zones |IAUA et IAUB
Il s'agit de zones d’urbanisation future, & vocatmixte (habitat, commerces, services, activités
diverses, d’équipements publics et/ou d’intéréleabif).

* Lazone |lAUE
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future spéa#iga vocation d’équipements publics et/ou d'intéré
collectif.

* La zone IAUX
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future spéa#igdestinée aux activités économiques.

* Lazone |IAUz
Il s’agit d'une zone d'urbanisation future spéaifey destinée aux activités économiques,
correspondant a I'extension du Parc d'Innovatidhkifch-Graffenstaden.

* LazonellAU
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future a largne, & vocation mixte.

* Lazone llAUE
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future & loagne, a vocation spécifique d’équipements publics
et/ou d'intérét collectif.

* La zone IIAUX
Il s'agit d'une zone d'urbanisation future a l@ge destinée aux activités économiques.

3. Les zones Agricole _ « zones A »
Sont classés en zone agricole les secteurs a praagaison du potentiel agronomique, biologique o
économique des terres agricoles, auxquels s’amgiiqles dispositions du Titre V du présent
réglement.

4. Les zones Naturelles et Forestiéres _ « zones N »
Sont classés en zone naturelle et forestiére tdslss a protéger en raison soit :

- de la qualité des sites, des milieux naturels, pgsages et de leur intérét, notamment du

point de vue esthétique, historique ou écologique ;
- de leur caractere d'espaces naturels, récréatids @isirs.

Les dispositions du Titre VI du présent régleménappliquent.
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TITRE Il :
Dispositions applicables a toutes les zones







Rappel :

Les constructions, aménagements et installationgedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 : Occupations et utilisations du sol inte rdites

Sont interdits :

1.

La démolition des batiments repérés au réglemeaphgque par le symbole « béatiment
exceptionnel », ainsi que toutes transformationgtapb atteinte au caractére de ces
constructions.

La démolition d'un béatiment s'il présente un intégatrimonial avéré ou s'il participe au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinantsest sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
gu’'a la conservation des perspectives.

Les nouvelles constructions et installations, ame I'extension des constructions existantes
dans les secteurs délimités au reglement graphiguela trame « espace contribuant aux
continuités écologiques ». Cette disposition nemigue pas aux opérations prévues en
emplacement réservé.

Tout type de construction, dans les secteurs délmau réglement graphique par la trame

« espaces plantés a conserver ou a créer », &fitan de celles admises a l'article 2 des
dispositions applicables en toutes zones, alinéa 12

Tout nouveau batiment situé a l'intérieur des maudgerecul figurant au reglement graphique.

Dans les secteurs repérés au « reglement graphiplaa vigilance » par le figuré « sites et sols
pollués » :

Tout forage de puits, pompage et utilisation d'dauda nappe phréatique au droit du site, a
I'exception de ceux rendus nécessaires dans le cfidne surveillance environnementale ou
d’un dispositif de dépollution.

L'infiltration de I'eau pluviale.

Les équipements publics ou d'intérét collectifsumidlant des populations sensibles tels que
définis dans la circulaire du 8 février 2007, refata l'implantation sur des sols pollués
d’établissements accueillant des populations skssib

Les constructions a usage d’habitat.

L’application des précédentes dispositions sediifonction, d’'une part, de I'indice numéroté
de 1 a 59, inscrit au «reglement graphigue — pigilance », et, d'autre part, du tableau
synoptique des restrictions d'usage, figurant daes présent réglement, au chapitre
« prescriptions réglementaires particuliéres ».

Dans les secteurs soumis a l'aléa inondation pametsion — modélisé par les services de
I'Etat et porté a la connaissance de 'Eurométrepi# Strasbourg en date du 7 juillet 2016 et
inscrit au « réglement graphique — plan vigilaneeles opérations d’aménagement d’ensemble,
constructions et installations, dans I'attente 'dpgdrobation du PPRI de la Bruche (prescrit le
26 aout 2011).

Toutefois, cette interdiction ne concerne pas Esations visées a l'article 2, alinéas 16 a 18.
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Article 2 : Occupations et utilisations du sol soum ises a des conditions
particulieres

Sont admis sous conditions :

1.

Les opérations inscrites en emplacement réserw@glament graphique, y compris dans les
secteurs délimités au reglement graphique parrangetspecifique.

Les constructions, installations et équipements;oadition d’étre liés aux transports en
commun.

Les infrastructures, constructions, ouvrages tegles et installations a condition d’'étre liés
notamment :

- alasécurité,

- aux différents réseaux,

- alavaoirie,

- aux voies ferrées,

- au fonctionnement et a la gestion des eaux, coeas et canaux,

- au stockage et a la distribution d’énergie,

- au fonctionnement des technologies de la commuaicat
concourant aux missions des services publics, ypasndans les secteurs délimités au
réglement graphique par une trame ou un recul fipées.

Dans les périmetres d’attente de projet d’aménagengiobal (PAG), l'adaptation, le
changement de destination, la réfection ou I'extensnesurée des constructions existantes,
ainsi que les constructions nouvelles d’'une surfgcplancher inférieure a 10 m2.

Dans les secteurs de mixité sociale (SMS) repéuéséglement graphique par le symbole
SMSx, tous les programmes créant des logementsexaeption de ceux destinés a un
hébergement temporaire ou aux logements de fonciiccondition de répondre aux critéres
définis dans le tableau ci-apres :

Seuil de déclenchement Pourcentage \de Ioge.ment locatif socjal
a produire

Programme supérieur ou égal a 12 logements 25 %mmax

SMS 1 Programme inférieur ou égal a 25 logements
. . . 100 %
porté par un bailleur social

SMS 2 Programme supérieur ou égal a 12 logements % Bftnimum
SMS 3 Programme supérieur ou €gal a 6 logements % BBnimum
SMS 4 Programme supérieur ou égal a 6 logements % @Bnimum
SMS 5 Programme supérieur ou égal a 5 logemenmnts % Animum
SMS 6 Programme supérieur ou égal a 4 logemenmnts % Animum
SMS 7 Programme de 5 a 9 logements 25 % minimum

Programme supérieur ou égal a 10 logements 40 %nonin
SMS 8 Opération d’'aménagement d’ensemble 30 Yemoimi
SMS 9 Opération d’'aménagement d’ensemble 35 Yamoimi
SMS 10 Opération d’aménagement d’ensemble 40 % minimum
SMS 11 Opération d’aménagement d’ensemble 50 % minimum
SMS 12| Programme supérieur ou égal a 12 logements 25rfbnm

Au sein d'un lotissement ou d’'une zone d'aménageroencertée (ZAC), le programme de
logement s’apprécie a I'échelle du périmétre dpdtation.

6. Dans les emplacements réservés pour mixité soi®S) repérés au reglement graphique,
tous les programmes créant des logements, a I'émoefe ceux destinés a un hébergement
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temporaire ou aux logements de fonction, a conditie répondre aux critéres fixés dans la liste
des emplacements réservés pour mixité sociale.

Dans les secteurs de taille de logements (STL)éspgu reglement graphique par le symbole
STLx, tous les programmes créant des logementsex@ebtion de ceux destinés a un

hébergement temporaire ou aux logements de fonciiorondition de répondre aux critéres

définis dans le tableau ci-aprés :

Pourcentage et taille de logement &

Seuil de déclenchement .
produire

STL1 Programme supérieur ou égal a 12 logementsnoins 3 piéces principales (1 séjourf

50 % minimum de logements d’'au

~

2 chambres minimum)

10.

11.

12.

13.

14.

Les affouillements et exhaussements du sol, a tondd’'étre liés et nécessaires a des
constructions ou installations préalablement aséas ou dans le cas de fouilles archéologiques
ou de restauration du milieu naturel.

Les travaux de restauration ou de renaturation iieumaturel, ainsi que les cheminements et
aménagements liés a l'accessibilité des bergesca@s d'eau, y compris dans les terrains
couverts par la trame graphique « espace contritatancontinuités écologiques » et « espace
planté a créer ou a conserver », et dans les mdegeul.

Dans les secteurs soumis a des risques technoksgigotamment les ICPE ou les installations
relevant des directives européennes dites SEVE®QitEs au réglement graphique ou en
annexe du PLU, les occupations et utilisations dij & condition d'étre conformes a la
réglementation en vigueur.

4

Dans les secteurs a risque d'affaissement liépgélsence de galeries ou de cavités souterraines,
les occupations et utilisations du sol, a conditibévaluer le risque et de réaliser les travaux
nécessaires a la stabilité du sol, a la conservats constructions projetées et, le cas échéant, a
la conservation totale ou partielle de I'ouvragateoain.

Dans les secteurs repérés au reglement graphiqle tpame « espaces plantés a conserver ou a
créer » :
- les espaces d’agréments et circulations réservegiéions ;
- les accés aux constructions ;
- les gloriettes de jardin a condition de ne pas @xcéne emprise au sol de 10 m2 et une
hauteur hors tout de 3 meétres ;
- les bassins des piscines non couvertes, dont Egeplet aménagements artificiels
périphériques n'excéderont pas une largeur de teragttour du bassin, dans la limite de
10 % de la surface de « I'espace planté a consetvarcréer », impactant I'unité fonciere
concernée ;
- les aménagements, installations ou constructiomesséires au fonctionnement d’un
espace public ;
- les opérations inscrites en emplacement réservé.

Dans les secteurs repérés au « réglement graphae vigilance » par le figuré « sites et sols
pollués », tout projet d’intervention remettanteause les conditions de confinement des sols,
ainsi que tout projet de changement de destinaiiorioute modification d’utilisation de la
nappe, a condition de vérifier I'absence de risqumg la santé et I'environnement.

Dans les secteurs repérés au « reglement graphgae vigilance » par le figuré « sites et sols
pollués » :
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- La réalisation de forage, pompage et utilisatiozad’ de la nappe phréatique au droit du
site, a condition d'étre réservé a un usage géuilqee, ou d'étre rendus nécessaires dans
le cadre d’'une surveillance environnementale on digpositif de dépollution.

- Les aménagements et installations a condition egiedls en place soient recouverts par :
- soit 30cm de terres saines compactées pour une udagpaces verts
paysagers ;
- soit un dallage ou tout autre recouvrement isolast sols en place des
usagers.
Un géotextile ou un grillage avertisseur devra ptgé a l'interface entre les sols en place
au droit du site et les matériaux de recouvrement.

L’application des précédentes dispositions sediifonction, d’'une part, de I'indice numéroté
de 1 & 59, inscrit au «réglement graphique - pligilance », et, d’autre part, du tableau
synoptique des restrictions d'usage, figurant ddes présent réglement, au chapitre
« prescriptions reglementaires particulieres ».

Dans les secteurs Natura 2000, les aménagemesttd|dtions et constructions, a condition que
leur réalisation ne porte pas atteinte aux objd# conservation des habitats naturels et des
populations des espéces de faune et flore sauvpgesnt justifié la délimitation d’un site
Natura 2000.

Dans les secteurs urbanisés et a urbaniser eetdsuss agricoles et naturels constructibles,
soumis a un aléa « faible & moyen » d’'inondatianspdmersion, modélisé par les services de
I'Etat et porté a la connaissance de I'Eurométremld Strasbourg en date du 7 juillet 2016 et
inscrit au « reglement graphigue — plan vigilancées constructions nouvelles et I'extension
limitée des constructions existantes, sous résir\a mise en ceuvre de dispositifs pour assurer
la sécurité des personnes exposées et pour limiteinérabilité des biens et des activités.

Dans les secteurs urbanisés et a urbaniser, sdunnisaléa « faible & moyen » d’inondation par
submersion, modélisé par les services de I'EtpbeE a la connaissance de I'Eurométropole de
Strasbourg en date du 7 juillet 2016 et inscrikkagglement graphique — plan vigilance », les
opérations d’aménagement d’ensemble, sous résentamprobation du PPRI de la Bruche
(prescrit le 26 aout 2011).

A défaut, elles ne seront autorisées qu'aprés sealle I'aléa (porté a la connaissance le 7
juillet 2016) par les services de I'Etat afin deedéiner le niveau de risque. Les services
instructeurs se rapprocheront des services de [iBtar évaluer, sur la base du niveau de risque,
les dispositifs d’aménagement ou de constructiensue de la gestion du risque.

Ces dispositifs visent a assurer la sécurité desopees exposeées et a limiter la vulnérabilité
des biens et des activités. lls pourront consetenotamment :

- l'interdiction de remblais ou de déblais, a moires maintenir un volume
comparable de rétention d’eau a I'échelle de lssttantion ou de I'opération
d’aménagement ;

- limplantation et I'orientation du batiment fixéde facon a perturber le moins
possible I'écoulement des eaux ;

- linterdiction de nouvelles clétures faisant obftar 'écoulement des eaux ;

- l'absence de sous-sol ;

- la mise hors d’eau du premier niveau utile au-destula cote de la crue de
référence.

Dans les secteurs urbanisés et a urbaniser, s@uonisaléa « faible a fort » d'inondation par
submersion — modélisé par les services de I'Etabee a la connaissance de I'Eurométropole
de Strasbourg en date du 7 juillet 2016 et insarit reglement graphique — plan vigilance » —
les opérations d'aménagement d'ensemble sous Bésdev respecter les orientations
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d’aménagement et de programmation applicables actews concernés. Les secteurs
concernés répondent aux critéres de projets styatEgytels que définis par les orientations du
SCOTERS en vigueur.

A l'arriere des systémes d’endiguement, tels quinidéau « reglement graphique — plan
vigilance », d'aprés le porté a la connaissancesdesces de I'Etat fourni & I'Eurométropole de
Strasbourg en date du 7 juillet 2016, les opératia@laménagement d’ensemble, les
constructions et installations. Elles peuvent Bdfasées ou n'étre acceptées que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si elbes de nature a porter atteinte a la salubrité ou a
la sécurité publique du fait de leur situation |elers caractéristiques, de leur importance ou de
leur implantation a proximité d'autres installasohes services instructeurs se rapprocheront
des services de I'Etat pour évaluer, sur la basentheau de risque, les dispositifs
d’aménagement ou de constructions, en vue de tegehi risque.

Cette disposition s’appliqgue également aux systaftesliguement situés en rive droite et rive
gauche le long du Mulhwasser, entre les ponts duefiére Nord et de la Papeterie, a
Strasbourg.

Article 3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acceés aux voies ouvertes au public

1. Voirie

Le projet peut étre refusé sur des terrains quseraient pas desservis par des voies publiques ou
privées dans des conditions répondant & son impmEtau a la destination des constructions ou des
aménagements envisagés, et notamment si les c@tigies de ces voies rendent difficiles la
circulation ou I'utilisation des engins de luttent@ I'incendie, de service hivernal ou d’enléveimen
des ordures ménageres.

2. Acces

2.1

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté quis séserve de prescriptions spéciales si les
acces présentent un risque pour la sécurité degnssdes voies publiqgues ou pour celle des
personnes utilisant ces acces. Cette sécuritétteitappréciée compte-tenu, notamment, de la
position des acces, de leur configuration ainsi deela nature et de lintensité du trafic.
L'autorisation de construire peut étre subordorm&eréalisation d'aménagements particuliers

2.2. Tout acces carrossable doit avoir une largeur nalgrde 3 métres. Les stationnements y sont
interdits.

2.3. Le terrain ne doit pas disposer de plus de deursacarrossables sur la voie qui assure sa
desserte.

- Cette disposition ne s'applique pas aux équipemautitics ou d’'intérét collectif.

- En cas de permis de construire valant division giaice, cette disposition s’applique a
chacun des lots résultant de ladite division.

- Les opérations portant sur une assiette fonciepérsure a 5ha doivent justifier d’'un
nombre d’acces suffisant eu égard a leur projet.

2.4. Tout passage couvert sous un batiment desservaatutme immeuble doit avoir une largeur
adaptée a l'importance ou a la destination de l'eubie ou de I'ensemble d’'immeubles a
desservir, ainsi qu’une hauteur libre minimale deétres.
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Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’'eau,
d’électricité et d'assainissement

1. Réseau de distribution d’eau potable

Toute construction ou installation qui requiert ttBé alimentée en eau potable, doit I'étre par
branchement au réseau public de distribution.

Dans les secteurs repérés au «reglement graphiglen vigilance » par le figuré « sites et sols
pollués », les canalisations souterraines d’eaabp®idevront passer de fagon privilégiée :
- en dehors des zones présentant une pollution ed&du
- dans un caniveau technique béton ou au sein dhamehée d’'une section minimale de
1 m2 dans des terres d’apport propres rapportéea dafaut, réalisées en matériau anti-
contaminant destiné & empécher la perméation gesuxsdes polluants organigues.

L’application de cette disposition se fait en faot d'une part, de I'indice numéroté de 1 a
59, inscrit au « réglement graphique — plan vigian, et, d’autre part, du tableau synoptique
des restrictions d'usage, figurant dans le présegtement, au chapitre « prescriptions
reglementaires particuliéres ».

2. Réseau d’'assainissement

2.1. Eaux usées domestiques

2.1.1.Dans les zones d'assainissement collectif, toutestcaction ou installation nouvelle doit
évacuer ses eaux usées par branchement au réssaainissement collectif. En I'absence de
réseaux publics ou en cas dimpossibilités techesqude raccordement, un dispositif
d’assainissement individuel conforme a la réglemt@n en vigueur pourra étre admis.

2.1.2.Dans les zones d'assainissement non collectif, igpoditif d’assainissement individuel
conforme aux regles techniques en vigueur est g)xégés réserve de la nature et des
caractéristiques du sol et sous-sol du terrainstiasde la construction ou de I'opération
projetée.

2.2. Eaux usées non domestiques
Le raccordement des eaux usées non domestiquesedfaditre conformément a la reglementation en
vigueur.

2.3. Eaux pluviales
Les dispositifs de gestion des eaux pluviales aitéufonciere, avec ou sans admission au réseau
d’assainissement public, sont obligatoires confonedt a la réglementation en vigueur.

3. Réseau électrique

Le raccordement aux réseaux électriques doit éaksé par des cables souterrains jusqu’au réseau
public qui existe au droit de I'unité fonciere | €6t enterré.

En cas de réseaux aériens, des gaines souterconest étre posées jusqu’en limite du domaine
public.

Article 5 : Superficie minimale des terrains constr uctibles

Non réglementé.
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Article 6 : Implantation des constructions par rapp ort aux voies et emprises
publiques

1. Dispositions générales

1.1. L'implantation est mesurée par rapport au nu dacade.
1.2. Toute construction doit respecter les marges dd pertées au reglement graphique.

1.3. Des lors gu’elles figurent au réglement graphideg,constructions doivent s'implanter dans la
profondeur maximale définie par le figuré « bandestructible et cote ». Cette disposition ne
s’applique pas aux batiments exceptionnels ouesgamts, figurant au reglement graphique,
situés au-dela de cette bande, ainsi qu'aux pisaio@ couvertes et aux gloriettes de jardin a
condition de ne pas excéder une emprise au sd d@& &t une hauteur hors tout de 3 metres.

1.4. Sauf dispositions graphiques particuliéres, la tang8on ou la reconstruction d’'un batiment
repéré au reglement graphique par le symbole mbati intéressant » et/ou « ensemble de
facades remarquables » doit reprendre la méme imgplan que celle du batiment préexistant
ou se conformer aux implantations dominantes désibats existants.

1.5. Sauf dispositions graphiques particuliéres, la tang8on ou la reconstruction d’'un batiment
figurant au réglement graphique au sein du péramdtun « ensemble d'intérét urbain et
paysager » doit se conformer aux implantations dantes des batiments existants.

1.6. Le long de certaines voies et emprises publiqliest porté aux plans une ligne de construction
qui est a respecter pour tout nouveau batiments ientels cas, le mur de facade doit étre
implanté sur cette ligne, mais les retraits trgiigisdes décrochements ou des biais peuvent étre
tolérés, notamment lorsqu’ils sont rendus nécessaiar la configuration de la parcelle ou des
constructions voisines.

Le batiment a construire peut également s’éloigiercette ligne de construction lorsqu’une
telle implantation est rendue nécessaire par ldigioation de I'unité fonciére, notamment du
fait de sa faible largeur au droit de la voie ou'eprise publique.

1.7. Pour les constructions existantes, les travawoldi®n thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recul.

2. Voies ferrées

En I'absence de marge de recul inscrite au réglegraphique, un recul minimum de 2 metres est a
respecter, pour toutes constructions nouvellesngpter de la limite Iégale du domaine ferroviage (
I'exclusion du tramway). Cette disposition ne sligue pas aux constructions et installations ligdes
I'exploitation ferroviaire et a ses activités anegxainsi qu'aux activités utilisant la voie ferrée

3. Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éolple bati existant n’est pas conforme aux
prescriptions des paragraphes de l'article 6 dmiee, le projet ne peut porter que sur des tragaiix
ont pour objet d’améliorer la conformité de l'imptation ou du gabarit de cet immeuble avec ces
prescriptions, ou pour des travaux qui sont safet efir la non-conformité de I'implantation ou du
gabarit de I'immeuble.

Plan Local d’Urbanisme Reéglement Septembre 2019
Dispositions toutes zones Eurométropole de Strasbourg



16

Article 7 : Implantation des constructions par rapp ort aux limites séparatives

1. Dispositions générales

1.1. Toute construction doit respecter les marges dd pertées au reglement graphique.

1.2. Pour les constructions existantes, les travawoldimn thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés dans les marges de recul.

1.3. Sauf dispositions graphiques particuliéres, la tangon ou la reconstruction d'un batiment
repéré au reglement graphique par le symbole mbati intéressant » et/ou « ensemble de
facades remarquables » doit reprendre la méme mtapien que celle du batiment préexistant
ou se conformer aux implantations dominantes désibats existants.

1.4. Sauf dispositions graphiques particuliéres, la tangon ou la reconstruction d'un batiment
figurant au reglement graphique au sein du pérendtun « ensemble d’intérét urbain et
paysager » doit se conformer aux implantations dantes des batiments existants.

2. Travaux de transformation

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éoiole bati existant n’est pas conforme aux
prescriptions de l'article 7 de la zone, le prajetpeut porter que sur des travaux qui ont pougtobj
d’améliorer la conformité de I'implantation ou datgrit de cet immeuble avec ces prescriptions, ou
pour des travaux qui sont sans effet sur la nofieconité de I'implantation ou du gabarit de
'immeuble.

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

1. Pour les constructions existantes, les travawolkdi®n thermique des facades par I'extérieur
peuvent étre autorisés nonobstant les regles édipi I'article 8 de la zone concernée.

2. Limplantation des béatiments les uns par rappor autres, sur une méme propriété, n'est pas
réglementée pour les batiments n’excédant pas 20 8)50 metres de hauteur hors tout.

3. La reconstruction d’'un béatiment repéré au réglemgmaiphique par le symbole « batiment
intéressant » doit reprendre la méme implantatiae gelle du batiment préexistant ou se
conformer aux implantations dominantes des batisnexistants.

Article 9 : Emprise au sol

1. L'emprise au sol correspond a la projection vedici volume du batiment au sol. Toutefois est
exclue la projection des saillies, telles que hadconarquises, débords de toiture, etc.

2. Dans les anciennes zones de servitudes des fatitific de Strasbourg, issues des anciennes lois
de 1922 et de 1927, repérées sur un plan annepeéaent reglement, la surface maximale totale
d’emprise au sol des constructions, telle que ®éfoar lesdites lois, est limitée a 20 % de la
superficie totale non construite de chacune deaess de servitude, a la date du 05/12/1990.

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

1. La reconstruction d'un béatiment repéré au reglengraphique par le symbole « batiment
intéressant » doit reprendre la méme hauteur gieedie batiment préexistant ou se conformer
aux hauteurs dominantes des béatiments existants.

2. Lorsque par son gabarit, un immeuble bati existéest pas conforme aux prescriptions de
I'article 10 de la zone, le projet ne peut portee gur des travaux qui ont pour objet d’améliorer
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la conformité du gabarit de cet immeuble avec cesguiptions, ou pour des travaux qui sont
sans effet sur la non-conformité du gabarit dertieable.

La hauteur n'est pas réglementée pour les équipsnpiblics et les installations de faible
emprise concourant aux missions du service public.

Les installations produisant des énergies renobledane sont pas prises en compte dans le
calcul de la hauteur. Elles doivent toutefois €grer harmonieusement dans le paysage urbain
limitrophe.

Lorsque le Plan de Prévention des Risques d'Inaod@PPRI) ou une contrainte technique liée
au réseau d'assainissement impose des remblaim@wsuwrélévation du plancher bas de la
construction, la sur-hauteur induite par ces piesons n’est pas prise en compte dans la
mesure de la hauteur des constructions et instaltat

Nonobstant les hauteurs maximales autorisées partieles 10 des différentes zones, les points
les plus hauts des nouvelles constructions ne golupas dépasser les cotes altimétriques
exprimées dans le systeme IGN69 et figurant aenéght graphique sous l'intitulé « secteur de
point de vue et cote altimétrique des constructions

Article 11 : Aspect extérieur des constructions

1. Dispositions générales

1.1

1.2.

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

1.7.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que séserve de I'observation de prescriptions

spéciales si les constructions, par leur situatiewr, architecture, leurs dimensions ou l'aspect

extérieur des batiments ou ouvrages a édifier modifier sont de nature a porter atteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi
gu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les batiments figurant au reglement graphique,réspgar le symbole « batiment intéressant »,
doivent étre reconstruits selon la volumétrie, kButeur, et I'implantation initiales. Des
adaptations limitées peuvent toutefois étre admigedors gu’elles ne remettent pas en cause la
morphologie initiale de la construction.

Le projet s’inscrivant dans un « ensemble d’inténdtain et paysager », repéré au reglement
graphique, doit se conformer & la morphologie damie des constructions environnantes
situées a lintérieur dudit ensemble, notammenttenmes de volumétrie, de hauteur, et
d’'implantation.

Le projet s'inscrivant dans un « ensemble de fagadenarquables », repéré au réglement
graphique, doit se conformer a la morphologie damie des facades des constructions
constituant ledit ensemble, notamment en termegtdmes, de hauteur et de modénature.

Toute modification ou extension d’'un batiment figr au réglement graphique au sein du
symbole «ensemble d'intérét urbain et paysagevou eepéré par le symbole « batiment
exceptionnel », « batiment intéressant » et/ousemble de facades remarquables », ne devra
pas porter atteinte au caractére de celui-ci.

La démolition des clbtures repérées au reglemethigue par le symbole « clétures soumises
a dispositions particulieres » est interdite. ER da reconstitution ou de reconstruction, elles
doivent se faire dans I'esprit des cl6tures orilgse

Dans les secteurs repérés au réglement graphique gambole « jardin de devant a conserver
ou a créer », la démolition des clétures peutiéterdite dés lors qu’elles présentent un intérét
patrimonial. En cas de reconstitution ou de recansbn, elles doivent se faire dans I'esprit des
clétures originelles.
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1.8. Laréalisation de clbtures peut étre imposée dansdcteurs repérés au réglement graphique par
le symbole « jardin de devant a conserver ou & eréans ce cas, elles doivent se faire dans
I'esprit des cl6tures originelles.

1.9. Les devantures commerciales ou artisanales doi&miscrire dans la composition
architecturale d’ensemble des facades, sans mashuecouvrir méme partiellement, des
éléments décoratifs architecturaux.

1.10. Les matériaux extérieurs doivent étre pérennesjuddité et conserver une stabilité dans le
temps.

2. Toitures
Les batiments publics ou d'intérét collectif ne tspas soumis aux dispositions relatives aux tasture
3. Installations techniques

Toute installation technigue (gaines ou coffrethiéques, climatiseur, antenne parabolique, baite a
lettres, ...) doit étre intégrée dans le volume deolastruction ou dans la cl6ture en s'implantafdrse
une logique de dissimulation qui tienne compterdedénatures et des matériaux constitutifs.

4. Clotures

4.1. La hauteur maximale des cl6tures entre deopri@tés privées est de 2 métres hors-tout, mesuré
partir du niveau moyen entre les deux terrains eonés.

4.2. Nonobstant les dispositions applicables desglifferentes zones du présent PLU, la hauteur des
clétures en limite du domaine public peut étre gmré 2 metres hors-tout, pour des questions de
sécurité ou de nuisances, le long des axes stamttude circulation.
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Article 12 : Stationnement

Zones du PDU

B zone!

[ Zonell
Zone Il
Zone IV
Zone V

[ zac Danube

Deux Rives

(disposition particuliére)
Lignes en TCSP
—em-m-- €N projet

existant
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Les différents périmetres (zones |, Il, Ill, IV\é} sont définis de la maniere suivante :

la zone I couvre les « quartiers centrauxde Strasbourg et le quartier de Neudorf au Nord de
la voie ferrée Strasbourg-Kehl ;

la zone Il couvre des périmétres autour des lignes de tranatvdgs lignes de bus dites « a haut
niveau de service » :
0 soit un périmétre de 500 metres de rayon autousi@i®ns de transport en commun
en site propre ;
0 soit un corridor de 300 metres autour de I'axeadbghe de transport en commun en
site propre.
Elle couvre également le centre-ville de Bischhaimour des rues de Bischwiller, du Général
Leclerc et National et de I'avenue de Périgueux.

la zone Il couvre les parties du territoire de Strasbourgauvertes par les zones l et Il ;

la zone IV couvre les parties du territoire des communes dehBeim, Eckbolsheim,
Hoenheim, lllkirch-Graffenstaden, Lingolsheim, Odtvat Schiltigheim non couvertes par la
zone ll ;

la zone V couvre les parties du territoire des communes ldéhbeim, Blaesheim,

Breuschwickersheim, Eckwersheim, Entzheim, Eschakegersheim, Geispolsheim,
Hangenbieten, Holtzheim, Kolbsheim, Lampertheim, pshieim, Mittelhausbergen,

Mundolsheim, Niederhausbergen, Oberhausbergen s€meffolsheim, Osthoffen, Plobsheim,
Reichstett, Souffelweyersheim, Vendenheim, La Wemdr et Wolfisheim non couvertes par la
zone Il.

Ces périmétres évoluent des lors que la Déclaratiotilité Publique (DUP) ou la Déclaration de
Projet (DP) pour la réalisation des futures ligdes« transport en commun en site propre » ont été

prononcées par une décision de l'autorité compétent

Rappel : Les surfaces indiquées ci-dessous correspondintsa« surface de plancher ».

! Les quartiers centraux sont délimités par I'A38aest, la limite communale avec Schiltigheim aordi I'lll
et le canal de la Marne au Rhin au Nord-est, lesiBades Remparts a I'Est et le canal du Rhéne am &hSud.
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1. Dispositions générales pour le stationnement deshiéules motorisés

Le dimensionnement a prendre en compte pour leostement d'un véhicule est au minimum de
2,50 x 5 métres, non pris en compte les dégagemetri2zss0 x 10 meétres y compris les dégagements.
Les obligations reglementaires en matiere de paesa mobilité réduite doivent étre respectées.

Les dimensions précitées peuvent étre réduites anas de la mise en ceuvre d'un systeme de
stationnement mécanique et automatisé des véhicules

Les aires de stationnement et les espaces déuwatuaires de stationnements doivent étre congus de
maniere a assurer 'efficience du stationnementvébdcules (accessibilité, aisance des circulagions
manceuvres et retournement, possibilité de giratitm).

Les aires de stationnement des véhicules correspoadix besoins des occupations et utilisations du
sol admises dans la zone doivent répondre aux sodastationnement indiquées ci-dessous :

1.1. Habitation

Nombre de places par logement
logementk 2 pieces logement > 2 pieces
Minimum Maximum
Zone | 0,5 0,8 Non réglementé
Zone I 1 1 Non réglementé
Zone Il 1 15 Non reglementé
Zone IV 1,2 1,8 Non reglementé
Zone V 1,5 2 Non réglementé

1.1.1. Sur I'ensemble du territoire de I'Eurométropolend peut étre exigé la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement, lorsadeohstruction de logements locatifs
financés avec un prét aidé par I'Etat, ainsi que tte la construction des établissements
assurant 'hébergement des personnes agées.

Si ces derniers sont situés dans les zones lletilpmbre d'aires de stationnement exigible
par logement ne peut dépasser 0,5.

1.1.2.  Pour les autres catégories de logements situéslemuasnes | et Il, il ne peut étre exigé la
réalisation de plus d'une aire de stationnemeniogament.

1.1.3. Les logements d’'urgence ne nécessitent pas |daméhhire de stationnement.

1.1.4. Des dérogations aux obligations réglementaires c@em ci-dessus peuvent étre obtenues
dans les conditions définies par le Code de I'Uidrar, notamment son article L.151-36.

1.2. Logement universitaire (logements limités a une piéce)

Nombre de places par logement
Minimum Maximum
Zone | 0,1 Non reglementé
Zone | 0,3 Non réglementé
Zone Il 0,5 Non réglementé
Zone IV 0,6 Non reglementé
Zone V 0,7 Non reglementé

Dans tous les cas, il ne peut étre exigé la rémlisde plus d'une aire de stationnement par loggme
lors de la construction de résidences universgaire
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Nombre de places par tranche entamée de 100 m?
Minimum Maximum
Zone | 0,5 5
Zone Il 1 5
Zone Il 1 Non reglementé
Zone IV 1 Non reglementé
Zone V 1 Non réglementé
1.4. Bureaux
Nombre de places par tranche entamée de 100 mz
Minimum Maximum
Zone | 0,25 1,5
Zone I 0,5 2
Zone Il 1 Non reglementé
Zone IV 1 Non réglementé
Zone V 2 Non réglementé

1.5. Commerces de détail

Nombre de places par tranche entamée de 100 mz
de 0 4100 m3| de 100 a 300 sz de 300 a 1.000|m2a 1.600 m?2
Minimum Maximum

Zone | 0 0 0 0,5 15

Zone I 0 0 1 1 3

Zone |l 0 1 2 2 Non réglementg
Zone IV 0 1 2 2 Non reglementgé
Zone V 0 1 2 2 Non réglemenqé

Exemple de mode de calcul : 1.500mz2 en zone li6= 2

- de0a100m?=100m2=0

- de 100 a 300m2 =200m?2 = 2
- de 300a1.000m2=700m2=14
- plus de 1.000m2 = 500m2 = 10

1.6. Autres destinations

Les destinations et/ou sous-destinations suivantes

- Artisanat,

- Commerce de gros,

- Activités de services ou s’effectue I'accueil d'urlientéle

- Cinéma,

- Equipements d'intérét collectif et services publics

- Industrie,
- Entrep6t,

- Centre de congreés et d’exposition,

doivent pouvoir disposer d'un nombre d’aires deigti@ement leur permettant de répondre aux
besoins nécessaires a leur fonctionnement.
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2. Applications des normes et dispositions particuliéas

2.1. Mode de calcul

Pour I'ensemble des normes précitées, le nomkakdetplaces exigible est arrondi a l'unité
inférieure si la décimale n'excede pas 0,5 etétdsupérieure dans le cas contraire.
Lorsqu’une construction dont le terrain d’assiets¢ située sur deux zones de stationnement
différentes, la norme la moins élevée des deuxpiage.

2.2. Travaux de transformation d'immeuble(s) existant(s)

2.2.1. Lorsque [lautorisation d'urbanisme porte sur la ngfarmation ou I'amélioration
d’'immeuble(s) existant(s), les regles fixées eniénatde stationnement des véhicules et des
bicyclettes ne s’appliquent que dans le cas oudastormation du ou des immeubles sur
lesquels porte la demande crée de nouveaux bedeissationnement et aux seuls besoins
supplémentaires, quelle que soit la destinatiofirdeneuble.

2.2.2. Cette regle s’applique également lorsque la tramsfton ou l'amélioration du ou des
immeubles existants ne nécessite pas I'obtentiantdfisation d’'urbanisme préalable.

2.2.3. L’obligation de reéaliser des aires de stationnem@&est pas applicable aux travaux de
transformation ou d’amélioration du ou des immesitBgistants lorsqu’ils sont affectés ou
destinés a étre affectés a des logements loca#sdés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent dedtiaréle surface de plancher, dans la limite
d’un plafond de 50 % de la surface de planchetaxis avant le commencement des travaux.

2.2.4. Sauf en cas d'impossibilité technique, la créatian local ou d’un espace pour les bicyclettes
est obligatoire.

2.3. Dans le cadre d’'une opération d’'aménagement d’ensébie :

- Les places de stationnement peuvent étre réalidéemaniere groupée a lintérieur du
périmetre et selon les phases de 'opération.

- Les normes précitées peuvent étre réduites sildeepde stationnement correspondent a des
occupations alternatives. La réduction sera déte¥ensur la base du gain de places obtenu
grace au foisonnement des usages, ce gain devarréalablement estimé et justifié par le
demandeur.

Le nombre de places a réaliser doit néanmoinsaétnmoins égal a celui correspondant a la
catégorie de locaux générant le plus de placedatiermement suivant la norme définie ci-
dessus.

- Dans tous les cas, I'opération d’aménagement diebkedoit pouvoir disposer d’'un nombre
d’'aires de stationnement lui permettant de réporalne besoins nécessaires a son bon
fonctionnement.

2.4. Divers

2.4.1. Les aires de stationnement résultant des normesssius doivent étre réalisées sur le terrain
d'assiette du projet ou dans son environnement diané

2.4.2. Lorsque le constructeur ne peut satisfaire auxgabbns résultant des normes ci-dessus, il
peut étre tenu quitte de ces obligations en jastifipour les places qu'il ne peut réaliser lui-
méme :

- soit de l'obtention d'une concession a long teramsdin parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximitéogration,
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soit de l'acquisition ou de la concession de plat&ss un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions,

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise empteodans le cadre d'une concession a long
terme ou d'un parc privé de stationnement, au dé® obligations prévues aux alinéas ci-

dessus, elle ne peut plus étre prise en compt®ueou en partie, a I'occasion d'une nouvelle
autorisation.

Dispositions relatives aux bicyclettes

Il est convenu qu'une place de stationnement éguivaine surface minimum de 1,5 m2 et que
tout local affecté a ces usages doit avoir uneasarfl'au moins 10 m2. L'organisation de ce
local doit tenir compte de la dimension des dewesoet des vélos cargo, du mode de
rangement et des circulations liées, pour en garamt usage optimal et effectif. Le
pétitionnaire d'un permis de construire doit fadygparaitre sur le plan les emplacements des
bicyclettes. Ce local doit étre distinct de toutradocal (poubelle ou technique).

Les places de stationnement réservées aux veélogles cargo doivent étre facilement
accessibles depuis I'entrée du batiment, et desaarcou autres dispositifs fixes permettant
d’accrocher le cadre des bicyclettes et au moimsrane, a une hauteur de 50 a 80 centimetres,
sont a prévoir.

Dans le cas d'un projet comprenant plusieurs batsn@u moins un local sera aménagé par
batiment, ou a défaut, I'espace commun de statinenesera situé de fagcon a assurer une
desserte de proximité a I'ensemble des utilisateurs

2%, arrondis a l'unité inférieure, des places agi@inement vélos seront dédiées aux veélos
cargo pour une surface de 1,40m x 2,60m par emplaae

Deux tiers au moins de la surface réservée awositeiment des vélos et vélos cargo devront
étre accessibles de plain-pied. A défaut, le detiees devra étre implanté au premier sous-sol
a condition d’'étre facilement accessible depuistiée du batiment et des accés aux étages
(cage d’escaliers, ascenseurs).

Les dispositions du précédent paragraphe ne stamgit pas aux batiments dont la moitié au
moins de la surface de plancher du rez-de-chaesséiestinée a accueillir des commerces, des
restaurants ou des équipements d’intérét colletservices publics.

Pour ces batiments, les surfaces réservées awnstament des bicyclettes devront étre
facilement accessibles depuis I'entrée du batiment.

3.1. Habitation (hors maisons individuelles)

3.1.1.L'espace nécessaire pour répondre aux besoingtinsement des cycles et cycles a pédalage

assisté des batiments d'habitation doit étre coweteéclairé. Il peut étre intégré au batiment
d'habitation ou constituer une entité indépenddhtsomporte obligatoirement un systéme de
fermeture sécurisé.

3.1.2.La surface affectée a ces locaux doit étre au méjade a 3 % de la surface de plancher de

I'opération, sans qu’elle ne puisse représentersurface inférieure a 1,5 m2 par logement.
3.2. Commerces de détail

La surface affectée a ces locaux doit correspoaakenormes minimales suivantes :
- pour moins de 300 m?: O place
- au-dela de 300 m2: 1 place par tranche entamé&é@en2

De plus, si I'ensemble commercial dispose d'un garstationnement pour véhicules motorisés
dont la capacité est inférieure ou égale a 40 plageespace destiné au stationnement des vélos
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doit étre aménagé et dimensionné pour accueillinambre de places de vélos correspondant a
10 % de la capacité du parc de stationnement iéhdeec un minimum de 2 places.

3.3. Bureaux

La surface affectée a ces locaux doit correspaggkenormes minimales suivantes :
- 2 places par tranche entamée de 100 m2 en zohé | &
- 1 place par tranche entamée de 100 m2 en zone V.

Dans les ZAC Danube et Deux-Rives, les construstéonocation de bureaux doivent disposer
d’'un nombre de place leur permettant de réponékarsbesoin.

L'espace nécessaire pour répondre aux besoinatdmseement des bicyclettes des batiments de
bureaux doit étre clos, couvert et éclaire.

3.4. Autres destinations

Les destinations et/ou sous-destinations suivantes
- Artisanat
- Commerce de gros,
- Cinéma,
- Entrepot,
- Centre de congreés et d’exposition,

doivent pouvoir disposer d’'un nombre d’aires déiGtaement leur permettant de répondre aux
besoins nécessaires a leur fonctionnement. Le roml@mplacements minimum requis est
déterminé selon la fonction du ou des batiment(s).

Les destinations et/ou sous-destinations suivantes
- Activités de services ou s'effectue I'accueil d'ulientele
- Equipements d’intérét collectif et services publics
- Industrie,

doivent disposer d'un espace de stationnement diimemé pour accueillir un nombre de place
de vélo calculé par rapport a 15 % de l'effectifiltde salariés, d’agents ou d’'usagers accueillis
simultanément dans le(s) batiment(s), sur déctaratu maitre d'ouvrage.

Article 13 : Espaces libres, aires de jeux et de lo  isirs et plantations

Rappel : Les constructions, aménagements et iatitals doivent étre compatibles avec I'orientation
d’aménagements et de programmation thématiquametvarte et bleue ».

1.

Le stationnement ainsi que le stockage sont inteslir les espaces dédiés a I'application du
présent article, qu’ils soient aménagés en pl&mne bu non.

En cas de disparition, les arbres isolés repérégglament graphique par le symbole « arbre ou
groupe d’'arbres a conserver » ou par le symbol@greanent d’arbres a conserver ou a créer »
doivent étre remplacés.

Les espaces repérés au réglement graphique pgmleke « jardin de devant & conserver ou a
créer » doivent étre préservés ou aménages en.jardi

Dans les secteurs repérés au reglement graphique tpame « espace contribuant aux continuités
écologiques », I'abattage et le défrichement samis dés lors qu’ils sont liés a la gestion
forestiere (dont coupe ponctuelle pour productien bibis de chauffage), a la sécurité (état
sanitaire des boisements, visibilité, entretienudiages concourant aux missions du service
public ou & la protection des biens et personnés,aux infrastructures, constructions, ouvrages
techniques et installations concourant aux missidasservice public, ou a des travaux de
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restauration et de renaturation des milieux nasurgbus réserve qu’une surface identique soit
replantée et/ou paysagée.

5. Dans les secteurs repérés au « reglement graphiojae vigilance » par le figuré « sites et sols
pollués » :

- La culture de végétaux de consommation (légumestsfrbaies, arbres fruitiers) est
interdite, hormis dans des bacs hors sol.

- La culture de végétaux de consommation (légumedtsfrbaies, arbres fruitiers) n’est
autorisée que dans des bacs hors sol ou dans es aménagées comportant a minima
80 cm de terres saines ainsi qu’un géotextilergeliface (bords et fonds) entre ces terres
et celles en place au droit du site.

- La plantation d'arbres fruitiers n’est autoriséee glans des fosses dont le volume des
matériaux et terres saines sera adapté au syst@inaire des especes, et de dimensions
minimales de 2x2x2 metres. Des membranes géosiqubéta l'interface entre ces terres
et celles en place au droit du site seront misqdaae.

L'application des précédentes dispositions seefaifonction, d’'une part, de l'indice numéroté de
1 a 59, inscrit au « réeglement graphique - plailange », et, d'autre part, du tableau synoptique
des restrictions d'usage, figurant dans le prés@glement, au chapitre « prescriptions
réglementaires particuliéres ».

6. Les dispositions en matiere d’aménagement végétalistoiture ou en facade, exigées par les
articles 13 des zones U ou IAU du présent reglemment’appliquent pas aux établissements de
sante.

Article 14 : Coefficient d’'occupation du sol

Non réglementé.

Article 15 : Obligations imposées aux constructions , travaux, installations et
ameénagements, en matiere de  performances  énergétiqu es et
environnementales

1. Toute nouvelle construction a proximité d'un rése@uchaleur (concédé par la collectivité ou
vertueux) doit privilégier son raccordement. Lateades réseaux de chaleur est annexée au
chapitre « prescriptions reglementaires particesiéer.

2. Toute nouvelle construction, a vocation d’habitt,bureaux ou d’équipements d’intérét collectif
et services publics, a I'exception des établiss¢snele santé, ayant des besoins de froid
nécessitant un systeme de rafraichissement aciif ntettre en place des solutions énergétiques
réversibles, basées sur des énergies renouvelables.

3. Toute nouvelle construction, a vocation de bureaupgrieure a 1.000 m2 de surface de plancher
doit mettre en place un systeme de rafraichissepeesif.

A défaut, en cas de besoin d'un systeme de rafssieiment actif, des sources d’énergies
renouvelables (y compris le raccordement a un tédedroid) doivent étre mises en place.

Pour les besoins de chaleur, I'utilisation de sesiid’énergies renouvelables ou le raccordement a
un réseau de chaleur (concédé par la collectivitéentueux) doivent étre mis en place.

4. Toute nouvelle construction a vocation d’habitait denforcer au minimum de 15 % les normes
de performance énergétique de la RT2012, en vigadarpremiére approbation du PLU le 16
décembre 2016.
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5. Les dispositions du présent article ne s’appligpaistaux extensions des constructions existantes.

Article 16 : Obligations imposées aux constructions , travaux, installations et
aménagements, en matiére d'infrastructures et résea  ux de communications
électroniques

1. Les raccordements aux réseaux de télécommunicateorélédistribution et numériques doivent
étre réalisés par des cables souterrains jusqéseau public qui existe au droit de l'unité
fonciére, s'il est enterré. En cas de réseaux rErides gaines souterraines doivent étre posées
jusqu’en limite du domaine public.

2. Le réaménagement de voiries existantes ainsi queédksation de voies nouvelles, en zone
urbaine ou destinées a desservir des opératiomeédagement futures, s’accompagnent de
linstallation systématique de gaines et conduiesiterraines pour tous types de réseaux,
notamment ceux de télécommunication, de télédigidb et de numérique.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UAA
Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UAA : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptiblesrdeoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de mat&ride déchets, et de véhicules hors d’usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selrdans la zone et des points de collecte
publigue des déchets.

Article 2 UAA : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Articles 3 UAA a5 UAA :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UAA : Implantations des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglgngraphique, la construction d’un batiment
doit se conformer aux implantations dominanteshd#dsnents existants ou reprendre la méme
implantation que celle du batiment préexistantiesmpectant le caractére patrimonial de la zone.

1.2. S’ily ale long de certaines voies un ordonnanctrde fait des batiments existants qui marque
le caractere de la rue, le respect d'un tel ordoom@ment peut étre imposé pour toute
construction nouvelle qui s’y insérera.

1.3. Les salillies sur fagade surplombant le domaineipsioint interdites, a I'exception des débords
de toiture a condition de ne pas excéder 0,60 metre
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2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neigiagmt pas :

2.1

2.2.

2.3.

aux batiments destinés aux services publics quigrgLétre implantés soit a I'alignement, soit a
une distance au moins égale a 1,50 métre des ebaces existantes, a modifier ou a créer et
ouvertes a la circulation publique ;

aux constructions et installations édifiées ai€aerd'un batiment existant. En cas de démolition
d'un batiment situé en premier ramg sans reconstruction selon I'implantation etdaumeétrie
initiales, la continuité de l'aspect de la rue @tie assurée par la réalisation d'un mur de @otur
et conforme aux dispositions de l'article 11 UAA ;

aux constructions et installations de faible engniécessaires aux missions des services publics
ou d'intérét collectif, tels que postes de tramsfifon électriques qui peuvent étre implantés
soit a l'alignement, soit a une distance au moigaleé a 0,50 metre des voies et places
existantes, a modifier ou a créer et ouvertescadalation publique.

Article 7 UAA: Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales relatives aux constructiorte premier rang

1.1

1.2.

1.3.

Les constructions doivent se conformer aux impléorta dominantes des batiments existants
ou reprendre la méme implantation que celle dur#tt préexistant.

L’implantation des constructions le long de la tiengséparative peut étre imposée, lorsque sur
I'unité fonciére voisine il existe un batiment ay@gnon en attente.

Un recul équivalent a la saillie de la toiture Euplan de la facade latérale peut étre imposé afin
de respecter la tradition locale du « Schlupf ».

2. Dispositions générales relatives aux constructiortde second rang

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

La distance comptée horizontalement de tout paointadconstruction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tremoins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces points (L= H/2), sans poudtie inférieure a 3 metres.

Les constructions situées en second rang, peulreianter le long des limites séparatives, si
leur hauteur hors tout, au droit de la limite sapae et dans les marges d’isolement, n’excede
pas 3,50 métres, mesuré par rapport au niveau nyearrain d'assise de la construction, ou
lorsque la construction peut étre accolée a ungpigexistant en attente, sans dépassement dans
aucun sens.

Dans tous les cas, I'implantation le long des Emiséparatives ne peut se faire sur plus de deux
limites séparatives.

En outre, de telles constructions ne doivent past@ les limites séparatives sur plus de 50 %
de la longueur cumulée de toutes les limites sépasade la propriété, situées en second rang
et non compris celles limitrophes des voies de eféssle I'unité fonciére, sans excéder 20
metres.
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3. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées aux paragraphes lnetappliquent pas :

3.1. aux batiments destinés aux services publics : asmbiétre implantés sur limite séparative, la
distance comptée horizontalement de tout point aleednstruction au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tremoins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces points (L= H/2), sans poudtie inférieure a 3 metres.

3.2. aux constructions de moins de 10 m2 d’emprise hets$y50 métres de hauteur hors tout.

3.3. aux constructions et installations nécessaires raissions des services publics ou d'intérét
collectif, tels que postes de transformation élgaés, qui peuvent étre implantés soit sur limite
séparative, soit a une distance au moins égakOan@gtre des limites séparatives.

3.4. aux piscines : les bassins des piscines doivemp&iinter a une distance au moins égale a
3 métres de toute limite séparative.

Article 8 UAA : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 metres est imposée datre batiments non contigus.

Article 9 UAA : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 10 UAA : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesutégaut principal de toiture :

- par rapport au niveau moyen de la voie de dessaitante ou a créer pour les
constructions implantées en premier rang ;

- par rapport au niveau moyen du terrain d’assiseladeconstruction pour les
constructions implantées en second rang.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale a I'égout principal de toitast indiqguée au réglement graphique.

2.2. La hauteur maximale au faitage des constructionkn@tee a 5 metres au-dessus de la hauteur
maximale autorisée a I'égout principal de toiture.

2.3. En cas de toitures plates, il peut étre aménagdessus de la hauteur a I'’égout, un seul niveau
en attique, dont le volume est limité par un plamtagnt de la hauteur maximale autorisée a
I'égout de toiture et incliné & 52° maximum au-asssu plan horizontal.

2.4. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.
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3. Dispositions particulieres

En cas de démolition de batiment constituant umeéfé du tissu traditionnel caractéristique de la
zone, la reconstruction devra se faire a la méragehaque le batiment démoli.

Article 11 UAA : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

La définition volumétrique et architecturale desafdes et des toitures doit s’'intégrer a la comjoosit
de la rue, de la place, de I'lot...

En outre, les constructions doivent s’intégrer harimusement a la séquence dans laquelle elles
s'insérent, en tenant notamment compte des haudesrsonstructions riveraines et voisines.

Pour cette raison, il peut étre imposé des hauteféseures aux maximales fixées a 'article 10AJA
ci-dessus.

1. Facades et volumes
1.1. Les matériaux et coloris utilisés doivent s’intéghrarmonieusement a ceux des batiments
environnant et tenir compte du caractére patriniali@da zone.

1.2. Les éléments architecturaux ou de modénature desonsatraditionnelles & pans de bois tels
gue croupes, auvents de pignon, balcons en bolstsvpleins a battants,... doivent étre
conserveés ou remplacés a l'identique.

2. Toitures
2.1. Les pentes des toitures des volumes principawbdtments doivent étre comprises entre 40°

et 52°. Les toitures des volumes principaux desrgdits doivent comporter au minimum deux
pans.

2.2. Les croupes ainsi que les coyaux sont admis.

2.3. En cas de toitures en pente, les dispositifs dgesmrenouvelables sont autorisés a condition
d'étre intégrés dans I'allure générale de la teitdie la maniére la plus harmonieuse possible.
En secteur UAAL

2.4. La disposition énoncée a lalinéa 2.1. ci-dessuss, sfappligue pas aux constructions et
extensions n'excédant pas 20 m2 d’emprise au s®/5& metres de hauteur hors tout, dés lors
gu’elles sont érigées en second rang.

En secteur UAA2

2.5. La disposition énoncée a lalinéa 2.1. ci-dessues, stapplique pas aux constructions et
extensions n’excédant pas 20 m? d’emprise au sHbétmeétres de hauteur hors tout.

2.6. Les toitures plates sont autorisées en second rang.
En secteur UAA3

2.7. La disposition énoncée a lalinéa 2.1. ci-dessuss, sfappligue pas aux constructions et
extensions n'excédant pas 20 m2 d’emprise au shbétmetres de hauteur hors tout.

2.8. Les toitures plates sont autorisées.
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3. Couvertures

3.1. Les couverturesgloivent étre constituées de matériaux dont I'aspelet couleur rappelleront la
tuile régionale traditionnelle.

3.2. Ces dispositions ne s'appliquent ni aux toituregegl ni aux vérandas, ni aux dispositifs de
production d'énergies renouvelables (panneauxreslat photovoltaiques notamment).

4. Lucarnes et fenétres de toit

4.1. Des lucarnes isolées peuvent faire saillie sutda de la toiture. Elles doivent alors accuser un
retrait minimum de 0,50 metre par rapport au nladacade. La largeur cumulée de toutes les
lucarnes, y compris tous leurs détails de constmiche peut excéder la moitié de la largeur de
la facade en premier niveau de toiture et le tieréa facade en deuxieme niveau. Elles doivent
rester distantes d’au moins 0,60 metre du teriaitrbphe et entre-elles.

4.2. Les fenétres de toit sont autorisées a conditionsdescrire harmonieusement dans la
composition de la fagade. Leur largeur n'excédealeur hauteur.

5. Clétures en limite du domaine public
5.1. En cas de recul de la facade de la constructiangcléiture ou un mur-porche doit étre édifiée en
limite de la voie. A I'exception des porches, l##ures n'excéderont pas 2 métres de haut.

5.2. Des dispositions différentes peuvent étre impog&es permettre la réalisation de nouvelles
clétures semblables aux anciennes ou aux clotwissies existantes.

5.3. La reconstruction a lidentique de murs, murs-pesctet portails d’anciennes exploitations
agricoles est obligatoire, de méme que la consbructle portails et porches dont les
caractéristiques se référeraient aux modeles an@gristants. Le portail et la cléture doivent
avoir une hauteur similaire.

Article 12 UAA : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 UAA : Espaces libres, aires de jeux etd e loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. 20 % au moins de la superficie du terrain doit ééservée a des aménagements paysagers
réalisés en pleine terre. Cette disposition nepdigipe pas en cas :
- de réhabilitation dans les volumes préexistantemgpris la création de surface de
plancher sous le couvert de la toiture existante ;
- de reconstruction a I'identique d’un batiment pistet.

2. Lorsque les espaces libres sont aménagés en péereeils doivent étre plantés a raison d’au

moins un arbre par tranche entiére de 200 m? dacguen pleine terre. La préservation des
arbres préexistant peut étre prise en compte @azedul précité.

Article 14 UAA : Coefficient d’occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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Article 15 UAA : Obligations imposées aux construct ions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergét iques et
environnementales

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Toute construction neuve a vocation d’habitat, depée a 1.000 m2 de surface de plancher, doit
mettre en place I'utilisation de sources d’énergé&muvelables ou se raccorder & un réseau deuchale
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UAA : Obligations imposées aux construct ions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et ré  seaux de communications
électroniques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UAB
Rappel :

Les constructions, aménagements et installationgedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UAB : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptiblesrdeoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de mat&riae déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selrdans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

Article 2 UAB : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Articles 3 UAB a 5 UAB :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UAB : Implantations des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales
1.1. Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglgngraphique, les constructions doivent étre

édifiees a l'alignement des voies et places exestam modifier ou a créer, et ouvertes a la
circulation publique.

1.2. S’ily ale long de certaines voies un ordonnanctrde fait des batiments existants qui marque
le caractére de la rue et qui ne correspond pasreagle citée ci-dessus, le respect d'un tel
ordonnancement peut étre imposé pour toute cotistnuzouvelle qui s’y insérera.

2. Avant-corps

Les avant-corps sont soumis aux dispositions stegan
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2.1. Avant-corps et domaine public

La construction d’avant-corps ouverts ou fermésaéstis a 3,50 metres au-dessus du niveau
moyen de la voie de desserte du terrain, sousveésgeie leurs saillies ne soient pas supérieures
a 1,30 metre, que la voie ait une largeur d’au s1aid metres et que les avant-corps restent en
retrait d'au moins 0,50 métre par rapport a la boedlu trottoir. La distance latérale qui sépare
les avant-corps du prolongement fictif du terramitrophe doit étre au moins égale a son
avanceée au point le plus saillant.

2.2. Avant-corps et ligne de construction

En débord sur une ligne de construction, sont edt®rles avant-corps ouverts ou fermés, a
3,50 metres au-dessus du niveau de la voie dertkegseterrain et sous réserve que la distance
entre la ligne de construction et I'alignement gg@psoit d’au moins 10 métres.

2.3. Avant-corps et marges de recul

2.3.1.La construction d’avant-corps ouverts ou fermésg@pord sur une marge de recul imposée en
retrait de l'alignement, est autorisée sous résanés soient situés a une hauteur d’au moins
2,50 métres par rapport au niveau de la voie dsedesdu terrain et que la distance entre la
ligne de recul et I'alignement opposé soit d'aumsdl0 metres.

2.3.2.Pour les constructions ne comportant pas plus éfage droit au-dessus du rez-de-chaussée, la
hauteur libre sous les avant-corps peut étre @uit métre mesurée a partir du niveau de la
voie de desserte du terrain.

2.4. Dimensionnement des avant-corps fermés par rappo# la facade

Lorsqu’ils sont en saillie sur le domaine publiostique sur une ligne de construction ou marge
de recul, la longueur des avant-corps fermés estée pour chaque étage, au tiers de la
longueur de la facade du béatiment.

Article 7 UAB : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Implantation jouxtant les limites séparatives

1.1. Les facades sur rue doivent étre édifiées en @alménu jusqu’aux limites séparatives latérales.

La profondeur du batiment, le long de la limite épive latérale, ne peut excéder 20 metres
comptés a partir de I'alignement des voies existamodifier ou a créer, ou encore de la ligne
qui s'y substitue (ligne de construction ou ordaroement des batiments existants).

1.2. Au-dela de cette profondeur de 20 metres, les ngigins peuvent étre implantées sur toutes
limites séparatives si leur hauteur hors tout, @it die la limite séparative et dans les marges
d’'isolement, n’excéde pas 3,50 métres, lorsque le batiment peut étre accolé a un pignon
existant en attente, sans dépassement dans autsun se

2. Implantation avec prospect

2.1. Lorsque les conditions citées au paragraphe lessus ne s’appliquent pas, la distance
comptée horizontalement de tout point du batimemtant de la limite parcellaire, qui en est le
plus rapproché, doit étre au moins égale a la éndig la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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2.2. Le prospect précité s'applique dans tous les cdanitie séparative arriere, pour tout batiment
de plus de 3,50 métres de hauteur hors tout.

3. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 2. neligiagpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpiggics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent s'implargeune distance au moins égale a 0,50 metre des
limites séparatives.

Article 8 UAB : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les béatiments non contigus doivent étre implantéstelle maniére que la distance comptée
horizontalement entre les facades ou parties delés;des constructions situées en vis-a-vis, lersqu
'un au moins des béatiments est a usage d’halsitdt,au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre le plancher du niveau le plus t@sportant des baies et le point le plus haut ddenu
la facade en vis-a-vis, sans pouvoir étre infégeair3 meétres. Cette disposition s’applique a tout
batiment faisant face a un batiment a usage d'iiduit

Article 9 UAB : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales
L’emprise au sol des batiments ne peut excédesuecpntage suivant :
- UABL : non réglementé
- UAB2:75%
2. Dispositions particulieres
Lorsque l'intersection de deux voies délimite umaim d’angle de 120° au maximum, I'emprise au sol

a maintenir non sur-batie, découlant des pourcestagecités, peut étre réduite de moitié au plus. |
en est de méme lorsqu’une méme voie présente U@ dad.20° au maximum.

Article 10 UAB : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesutégaut principal de toiture :

- par rapport au niveau moyen de la voie de desssitgante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de &0as mesurée a partir de la limite
d’emprise du domaine public ;

- par rapport au niveau moyen du terrain d’'assiseladeconstruction pour les
constructions implantées au-dela d’'une profondel2@meétres mesurée a partir de la
limite d’emprise du domaine public.
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2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale a I'égout principal de toitast indiquée au réglement graphique.

2.2. La hauteur maximale hors tout des constructionireigée a 8 métres au-dessus de la hauteur
maximale autorisée a I'égout principal de toiture.

2.3. Les paratonnerres, les souches de cheminéespetsgnt pas compris dans le calcul de la
hauteur.

3. Dispositions particulieres

La hauteur maximale a I'égout principal de toitpeut étre dépassée dans la limite d’'un quart de la
longueur de chaque facade, sans qu’elle puiss@&exta@&hauteur maximale hors tout.

Article 11 UAB : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

La définition volumétrique et architecturale desaides et des toitures doit s’intégrer a la comjoosit
de larue, de la place, de I'lot...

En outre, les constructions doivent s’intégrer harimusement a la séquence dans laquelle elles
s’insérent, en tenant notamment compte des haudesrsonstructions riveraines et voisines.

Pour cette raison il peut étre imposé des hauteféseures aux maximales fixées a I'article 10 UAB
ci-dessus. De méme, parmi les regles alternatiirepldntation figurant le cas échéant aux articles
6 UAB et 7 UAB ci-dessus, certaines d’entre ellesyent étre imposées.

1. Gabarits des toitures
1.1.Pour les constructions surmontées d’'attiques, bargaest limité par un plan partant de la hauteur

maximale autorisée au droit de I'égout de toiturgd a l'article 10 UAB, incliné & 52° au
maximum au-dessus du plan horizontal.

1.2.Cette disposition ne s’applique pas hauteur maximale ~
aux attiqgues implantées sur limites heretatt §
séparatives. /' 5e £
7 X

) . . \ hauteur maximale v /"
1.3.A [l'exception des toitures a laaregout principal de toiture A

« Mansart », les pentes des toitures
des volumes principaux des batiments

\
|
|
|
sont limitées a 52°. v }

2. Lucarnes

Des lucarnes isolées peuvent faire saillie sufda de la toiture. Elles doivent alors accuseratrait
minimum de 0,50 metre par rapport au nu de la fachd largeur cumulée de toutes les lucarnes, y
compris tous leurs détails de construction, ne pecgtder la moitié de la largeur de la fagade en
premier niveau de toiture et le tiers de la facadedeuxieme niveau. Elles doivent rester distantes
d’au moins 0,60 metre du terrain limitrophe et erglles.

3. Clétures en limite du domaine public

3.1.La limite entre le domaine public et le domaine/@riloit étre matérialisée.
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3.2.Les clétures éventuelles ne peuvent excéder uneurade 2 métres, a compter du niveau du
domaine public limitrophe du terrain.

3.3.Les clétures doivent étre soit a claire-voie, smimposées d’'un mur bahut surmonté d'un
dispositif a claire-voie.

3.4.Des dispositions différentes peuvent cependant igtpmsées pour permettre la réalisation de
nouvelles cl6tures semblables aux anciennes oglétues voisines existantes.

Article 12 UAB : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 UAB : Espaces libres, aires de jeux etd e loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Il est exigé pour toute construction nouvelle uurgentage minimal de terrain réservé a des
aménagements paysagers :

- UABL : non réglementé
- UAB2:10%
Cette disposition ne s’applique pas en cas de iléhtibn ou de reconstruction a l'identique.

Lorsque le batiment se situe en retrait de la woiale I'emprise publique, la partie laissée libre
devra étre aménagée en espace planté excluantstatibnnement hormis l'accés a ces
constructions. Cette disposition ne s’applique pas droit des immeubles comportant des
devantures commerciales en rez-de-chaussée.

Article 14 UAB : Coefficient d’occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 15 UAB : Obligations imposées aux construct ions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergét iques et
environnementales

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Toute construction neuve a vocation d’habitat, sepée a 1.000 m?2 de surface de plancher, doit
mettre en place I'utilisation de sources d'énergimuvelables ou se raccorder a un réseau deuchale
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UAB : Obligations imposées aux construct ions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et ré  seaux de communications
électroniques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UB
Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UB : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptiblesrdeoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle deolae.

2. Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de maté&ride déchets, et de véhicules hors d’'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selrdans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

Article 2 UB : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Articles 3UB a5 UB:

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UB : Implantation des constructions par r apport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglgngraphique, les constructions peuvent étre
édifiees a l'alignement des voies et places existam modifier ou a créer, et ouvertes a la
circulation publique. Elles peuvent toutefois s'éeigner a condition que le recul soit au
minimum de 1,50 métre.

1.2. S’ily ale long de certaines voies un ordonnancerde fait des batiments existants qui marque
le caractére de la rue et qui ne correspond pagegles citées ci-dessus, le respect d'un tel
ordonnancement peut étre imposé pour toute cotistnuzouvelle qui s’y insérera.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpiggics ou d'intérét collectif, tels que postes d
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transformation électriques qui peuvent étre im@artoit I'alignement, soit a une distance au moins
égale a 0,50 meétre des voies et places existatemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

3. Avant-corps
Les avant-corps sont soumis aux dispositions stegan

3.1. Avant-corps et domaine public

La construction d’avant-corps ouverts ou fermégessible a 3,50 métres au-dessus du niveau
moyen de la voie de desserte du terrain, sousvieesgeie leurs saillies ne soient pas supérieures
a 1,30 metre, que la voie ait une largeur d’au ;did metres et que les avant-corps restent en
retrait d’au moins 0,50 metre par rapport a la boedlu trottoir. La distance latérale qui sépare
les avant-corps du prolongement fictif du terramitrophe doit étre au moins égale a son
avancée au point le plus saillant.

3.2. Avant-corps et ligne de construction

En débord sur une ligne de construction, sont mé®rles avant-corps ouverts ou fermeés, a
3,50 metres au-dessus du niveau de la voie dertkegseterrain et sous réserve que la distance
entre la ligne de construction et I'alignement agpsoit d’au moins 10 métres.

3.3. Avant-corps et marges de recul

3.3.1.La construction d’avant-corps ouverts ou fermésg@word sur une marge de recul imposée en
retrait de I'alignement, est autorisée sous résqwits soient situés a une hauteur d’au moins
2,50 metres par rapport au niveau de la voie deetesdu terrain et que la distance entre la
ligne de recul et I'alignement opposé soit d'aumsdl0 metres.

3.3.2.Pour les constructions ne comportant pas plus étage droit au-dessus du rez-de-chaussée, la
hauteur libre sous les avant-corps peut étre @uit métre mesurée a partir du niveau de la
voie de desserte du terrain.

3.4. Dimensionnement des avant-corps par rapport a la fzade

Lorsqu’ils sont en saillie sur le domaine publiostique sur une ligne de construction ou marge
de recul, la longueur des avant-corps fermés gstée pour chaque étage, au tiers de la
longueur de la facade du batiment.

Article 7 UB: Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

En vertu de larticle R151-21 du code de l'urbaresnhes dispositions du présent article sont
appréciées au périmétre du projet dans le casldfissement ou dans celui de la construction, ger u
unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciereatigoés, de plusieurs batiments dont le terrain
d’assiette doit faire I'objet d’'une division en pr@té ou en jouissance.

1. Dispositions générales

1.1. L’implantation le long de la limite séparative pétite imposée lorsque sur la parcelle voisine il
existe un batiment avec pignon existant en attente.

1.2. Limplantation le long d’une limite séparative |edée de toute construction d’'une hauteur hors-
tout supérieure a 3,50 metres peut étre interdita parcelle limitrophe est occupée par un
batiment principal implanté a moins de 1,90 méteette limite séparative.
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2. Dispositions applicables en secteur de zone UB1, PBJB2a, UB3
Implantation jouxtant les limites séparatives

2.1. Sur une profondeur de 13 metres comptés a parfialignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s’y substitue (dispositions graphiquesosdonnancement de fait), les constructions
peuvent étre implantées le long de la limite séperdatérale.

2.2. Au-dela d'une profondeur de 13 métres, les constnE peuvent étre implantées le long de
toute limite séparative si leur hauteur hors t@ut,droit de la limite séparative et dans les
marges d’isolement, n'excéde pas 3,50 métres, mgue le batiment peut étre accolé a un
pignon existant en attente, sans dépassement dems sens.

Lorsque les constructions ne sont pas implantéeslesulimites séparatives (implantation avec
prospect) :

2.3. sur une profondeur de 13 métres comptés a partialifgnement existant ou projeté ou de la
ligne qui s'y substitue (dispositions graphiquesoodonnancement de fait), la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdmtla limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a 1,90 metre.

2.4. sur une profondeur de 13 metres a 20 metres, tlandis comptée horizontalement de tout point
du béatiment au point de la limite parcellaire quiest le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la différence daltitude entre cesnd points sans pouvoir étre inférieure a
3 métres.

2.5. au-dela d’'une profondeur de 20 métres, la distmooeptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui ehle plus rapproché doit étre au moins égale a
la différence d’altitude entre ces deux points gans/oir étre inférieure a 6 metres.

3. Dispositions applicables en secteur de zone UB4
Implantation jouxtant les limites séparatives

3.1. Sur une profondeur de 13 métres comptés a parfiakiignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s’y substitue (dispositions graphiquesosdonnancement de fait), les constructions
peuvent étre implantées le long de la limite séperdatérale.

3.2. Au-dela d’'une profondeur de 13 metres, les constm® peuvent étre implantées le long de
toute limite séparative si leur hauteur hors t@ut,droit de la limite séparative et dans les
marges d’isolement, n'excede pas 3,50 metres, mque le batiment peut étre accolé a un
pignon existant en attente, sans dépassement dems sens.

3.3. Dans tous les cas, les constructions implantéebnsibe séparative ne peuvent jouxter plus de
deux limites séparatives.

Lorsque les constructions ne sont pas implantéeslesulimites séparatives (implantation avec
prospect) :

3.4. sur une profondeur de 13 métres comptés a partialifgnement existant ou projeté ou de la
ligne qui s’y substitue (dispositions graphiquesoodonnancement de fait), la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdimtla limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a 1,90 metre.

3.5. au-dela d’'une profondeur de 13 métres, la distmooeptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui ehle plus rapproché doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d’altitude entre cesdpaints sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.
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4. Dispositions applicables en secteur de zone UB5
Implantation jouxtant les limites séparatives

4.1. Sur une profondeur de 20 metres comptés a parfialignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s’y substitue (dispositions graphiquesosdonnancement de fait), les constructions
peuvent étre implantées le long de la limite séperdatérale.

4.2. Au-dela d’'une profondeur de 20 metres, les constmE peuvent étre implantées le long de
toute limite séparative si leur hauteur hors t@ut,droit de la limite séparative et dans les
marges d’isolement, n'excede pas 3,50 métres, mgue le batiment peut étre accolé a un
pignon existant en attente, sans dépassement dems sens.

4.3. Dans tous les cas, I'implantation le long des Emiséparatives ne peut se faire sur plus de deux
limites séparatives.

Lorsque les constructions ne sont pas implantéedesulimites séparatives (implantations avec
prospect) :

4.4. sur une profondeur de 20 métres comptés a pariialignement existant ou projeté ou de la
ligne qui s'y substitue (dispositions graphiquesoodonnancement de fait), la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment au pdimtla limite parcellaire qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a 1,90 metre.

4.5. au-dela d’'une profondeur de 20 métres, la distzooeptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui esble plus rapproché doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d’altitude entre cesxdpaints sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

5. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1.,&.43ci-dessus ne s'appliquent pas :

5.1. aux constructions de moins de 10 m2 d’emprise hats$y50 métres de hauteur hors tout,

5.2. aux constructions et installations de faible engriécessaires aux missions des services publics
ou d'intérét collectif, tels que postes de tramafdion électriques qui peuvent étre implanté soit
sur limite séparative, soit & une distance au mégade a 0,50 metre des limites séparatives ;

5.3. aux bassins des piscines qui doivent s'implantené distance au moins égale a 3 metres de
toute limite séparative.

Article 8 UB : Implantation des constructions les u nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les béatiments non contigus doivent étre implantéstelle maniére que la distance comptée
horizontalement entre les facades ou parties dadémcdes constructions situées en vis-a-vis, lersqu
'un au moins des béatiments est a usage d’halsitdt,au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre le plancher du niveau le plus t@sportant des baies et le point le plus haut ddenu
la facade en vis-a-vis, sans pouvoir étre infégeair3 metres. Cette disposition s’applique a tout
batiment faisant face a un batiment a usage d'iiduit
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Article 9 UB : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

L’emprise au sol des batiments ne peut excédesuecpntage suivant :

- UBl1:75%
- UB2etUB2a:65%
- UB3, UB4 et UB5:50 %

2. Dispositions particulieres
2.1. Dans le secteur UB2a, I'emprise au sol des batisnesttlimitée a 65 %. Elle est limitée a 40 %

pour les niveaux situés au-dela du rez-de-chaussée.

2.2. L'emprise au sol des béatiments n’'est pas réglereeptiur les unités fonciéres inférieures a
400 mz,

2.3. L'emprise au sol n'est pas réglementée pour lespéments d'intérét collectif et services
publics.

Article 10 UB : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesurégaut principal de toiture :

- par rapport au niveau moyen de la voie de dessaitante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de &Pas mesurée a partir de la limite
d’emprise du domaine public ;

- par rapport au niveau moyen du terrain d’assiseladeconstruction pour les
constructions implantées au-dela d’une profondel2@metres mesurée a partir de la
limite d’emprise du domaine public.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale a I'égout principal de toitest indiguée au reglement graphique. En
'absence d’'indication portée au reglement graphidm hauteur n’est pas réglementée.

2.2. Au-dessus de la hauteur maximale autorisée a ltggincipal de toiture, la hauteur maximale
hors tout des constructions est limitée a :

- 8 metres dans les secteurs de zone UB1, UB2 et UB3
- 5 metres dans les secteurs de zone UB4 et UB5.

2.3. Les paratonnerres, les souches de cheminéeshetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

3. Dispositions particulieres

3.1. La hauteur maximale a I'égout principal de toitpeut étre dépassée dans la limite d'un quart
de la longueur de chaque facade, sans qu’ellegaigs2der la hauteur maximale hors tout.
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3.2. Dans le secteur de zone UB2a, nonobstant les dismssci-avant, la hauteur maximale hors
tout des constructions est indiquée au réglemephiue. Cette hauteur est autorisée sur une
proportion maximale de 70 % du linéaire total defdgade batie donnant sur I'avenue de
Colmar. Pour les 30 % restants, la hauteur maxind@e constructions ne peut excéder
15 métres a I'égout principal de la toiture.

Article 11 UB : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Gabarits des toitures

1.1. Pour les constructions surmontées
d’attiques, le gabarit est limité par
un plan partant de la hauteur ;
maximale autorisée au droit de . " / N
) £ . ST hauteur maximale
I'égout de toiture fixée a l'article i rsgout principal de toiture ‘
10 UB, incliné a 52° au maximum
au-dessus du plan horizontal.

hauteur maximale
hors tout ‘ b

1.2. Cette disposition ne s’applique V
pas aux attiques implantées sur
limites séparatives.

1.3. Les pentes des toitures des volumes principaubaiments sont limitées a 52°.

1.4. Par exception, les toitures a la « Mansart» sodinigses a condition de s'intégrer
harmonieusement a la séquence dans laquelle &lis&rent, en tenant compte de la volumétrie
et de la hauteur des constructions riverainesisings.

2. Lucarnes

Des lucarnes isolées peuvent faire saillie sufda de la toiture. Elles doivent alors accuseratrait
minimum de 0,50 metre par rapport au nu de la fachd largeur cumulée de toutes les lucarnes, y
compris tous leurs détails de construction, ne pectder la moitié de la largeur de la facade en

premier niveau de toiture et le tiers de la facadedeuxieme niveau. Elles doivent rester distantes
d’au moins 0,60 metre du terrain limitrophe et erglles.

3. Clétures en limite du domaine public

3.1. Lalimite entre le domaine public et le domaine/@riloit étre matérialisée.

3.2. Les clbtures éventuelles ne peuvent excéder uniedrade 2 metres, a compter du niveau du
domaine public limitrophe du terrain.

3.3. Les clbtures peuvent étre soit a claire-voie, soinposées d’'un mur bahut surmonté d'un
dispositif a claire-voie. Elles peuvent égalemerd éomposées d’'une haie végétale.

3.4. Des dispositions différentes peuvent cependantigipesées pour permettre la réalisation de
nouvelles clétures semblables aux anciennes oglatures voisines existantes.

Article 12 UB : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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Article 13 UB : Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. Les espaces libres doivent étre plantés a raisan dioins un arbre par tranche entiére de
200 m? de terrain non-bati. La surface des airestdgonnement a l'air libre entre dans ce
calcul. La préservation d’'arbres préexistants paet prise en compte dans le calcul précité.

1.2. |l est exigé pour toute construction nouvelle umirpentage minimal de terrain réservé a des
aménagements paysagers réalisés en pleine terre :

- UB1:10%

- UB2etUB2a:15%
- UB3:20%

- UB4etUB5:30%

1.3. En outre, I'équivalent de 10 % de la surface exigémrant doit faire I'objet d’'un aménagement
végeétalisé en toiture (y compris les espaces sertglalle) ou en surface verticale.

2. Dispositions particulieres
2.1. Lorsque le batiment se situe en retrait de la woigle I'emprise publique, la partie laissée libre
devra étre aménagée en espace planté excluantstatibnnement hormis l'accés a ces

constructions. Cette disposition réglementaire fappligue pas au droit des immeubles
comportant des devantures commerciales en rezalessée.

2.2. Pour les unités fonciéres de moins de 400 mz, iéiérau moins du pourcentage indiqué au 1.2.
doit étre aménagé en pleine terre.

Article 14 UB : Coefficient d’occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 15 UB : Obligations imposées aux constructi ons, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergét iques et
environnementales

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Toute construction neuve a vocation d’habitat, sepée a 1.000 m? de surface de plancher, doit
mettre en place I'utilisation de sources d'énergi@muvelables ou se raccorder a un réseau deuchale
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UB : Obligations imposées aux constructi ons, travaux, installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et ré  seaux de communications
électroniques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE IV -  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UCA

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationgedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UCA : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibleprd@oquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de mat&riae déchets, et de véhicules hors d’'usage a

I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selndians la zone et des points de collecte
publigue des déchets.

Article 2 UCA : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Articles 3UCA a5 UCA:;

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UCA : Implantation des constructions par rapport aux voies et aux
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions particuliéres indiquées au régtgngraphique, les batiments doivent étre
édifiés a une distance au moins égale a 3 metrksligaement des voies et places existantes, a
modifier ou a créer et ouvertes a la circulatioblipwe.

1.2. S’ily ale long de certaines voies un ordonnancdrde fait des batiments existants qui marque
le caractére de la rue et qui ne correspond pagsegles citées ci-dessus, le respect d'un tel
ordonnancement peut étre imposé pour toute comisinutouvelle qui s’y insérera.

2. Dispositions particulieres
Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligiagpt pas aux constructions et installations de

faible emprise nécessaires aux missions des serpigalics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre im@arsoit a I'alignement, soit a une distance au smoin
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égale a 0,50 meétre des voies et places existantemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

Article 7 UCA: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Implantation avec prospect

La distance comptée horizontalement de tout pairb&timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleradiéié de la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (R=Hinimum 3 metres).

2. Implantation jouxtant les limites séparatives

2.1. Dans le secteur de zone UCAL, les constructionsgueus’implanter sur limite séparative a
condition que leur hauteur hors-tout, au droit deliimite séparative et dans les marges
d’isolement, n’excede pas 3,50 meétres hors-touttelles constructions ne doivent pas jouxter
les limites séparatives sur plus de 50 % de ladengcumulée de toutes les limites séparatives
de la propriété, non compris celles limitrophes deies de desserte de l'unité fonciere, sans
excéder 20 metres.

2.2. Dans les secteurs de zone UCA2 et UCA4, les carging peuvent s'implanter sur limite
séparative a condition que leur hauteur hors-tautdroit de la limite séparative et dans les
marges d’isolement, n’excéde pas 3,50 métres batsiDe telles constructions ne doivent pas
jouxter les limites séparatives sur plus de 30 %adengueur cumulée de toutes les limites
séparatives de la propriété, non compris celledtrtiphes des voies de desserte de l'unité
fonciére, sans excéder 20 métres.

2.3. Dans les secteurs de zone UCA3, UCAS et UCAB, tassteuctions peuvent s'implanter sur
limite séparative a condition que leur hauteurléotau droit de la limite séparative n’excede pas
2,60 metres. Au-dela de cette hauteur, aucuneepdetila construction ou de l'installation a
réaliser ne doit étre visible au-dessus d’un adgld5° mesuré a compter d’'un plan horizontal.
De telles constructions ne doivent pas jouxteliteides séparatives sur plus :
- de 30 % en secteur de zone UCA3 et UCADS,
- de 10 % en secteur de zone UCAG...
.. de la longueur cumulée de toutes les limitgmisdives de la propriété, non compris celles
limitrophes des voies de desserte de I'unité faorcigans excéder 20 métres.

Cas2.1.et2.2. Cas 2.3.
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2.4. Nonobstant les dispositions du 2.1, 2.2. et 2.38.c& de maisons jumelées ou accolées, les
constructions peuvent étre adossées les unes aeg aur la limite séparative latérale.

2.5. L'implantation le long de la limite séparative pétite imposée lorsque sur la parcelle voisine il
existe un batiment avec pignon existant en attente.

2.6. Dans tous les cas, I'implantation le long des Emiséparatives ne peut se faire sur plus de deux
limites séparatives.

3. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1ceti@ssus ne s'appliquent pas :
3.1. aux constructions de moins de 10 m2 d’emprise hats)50 métres de hauteur hors tout,

3.2. aux constructions et installations de faible engnécessaires aux missions des services publics
ou d'intérét collectif, tels que postes de tramefiiion électriques qui peuvent étre implantées
soit sur limite séparative, soit & une distancenaains égale a 0,50 meétre des limites
séparatives ;

3.3. aux bassins des piscines qui doivent s'implantené distance au moins égale a 3 metres de
toute limite séparative.

Article 8 UCA : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les béatiments non contigus doivent étre implantéstelle maniére que la distance comptée
horizontalement entre les facades ou parties dadémcdes constructions situées en vis-a-vis, lersqu
'un au moins des batiments est a usage d’halsitit,au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre le plancher du niveau le plus t@sportant des baies et le point le plus haut ddenu
la facade en vis-a-vis, sans pouvoir étre infégeair3 meétres. Cette disposition s’applique a tout
batiment faisant face a un batiment a usage d'iiduit

Article 9 UCA : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

L’emprise au sol des batiments ne peut excédesuecpntage suivant :
- UCAL, UCA2, UCA3: 40 %

- UCA4, UCA5:30 %

- UCA6:20 %
La réalisation d’un batiment de plus de 250 m? ¢igse au sol est interdite.
2. Dispositions particulieres

L’emprise au sol n’est pas réglementée pour legpéments d’intérét collectif et services publics.

Article 10 UCA : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesurégaut principal de toiture :

- par rapport au niveau moyen de la voie de desssitgante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de &Pas mesurée a partir de la limite
d’emprise du domaine public ;

- par rapport au niveau moyen du terrain d’assiseladeconstruction pour les
constructions implantées au-dela d’une profondel2@metres mesurée a partir de la
limite d’emprise du domaine public.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale a I'égout principal de toitast indiquée au réglement graphique.

2.2. Au-dessus de la hauteur maximale autorisée a ltgincipal de toiture, la hauteur maximale
hors tout des constructions est limitée a :

- 8 metres dans le secteur de zone UCAL ;
- 5 metres dans les secteurs de zone UCA2, UCA3, UOGAS5, UCAG.

2.3. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

Article 11 UCA : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Gabarits des toitures

1.1. Pour les constructions surmontées

d'attiques, le gabarit est limité par un hauteur maximale PR -
plan partant de la hauteur maximale ‘ g

autorisée au droit de I'égout de toiture mate |/
fixée & larticle 10 UCA, INCliNG & 52° 1egout pnoma de sofirs i (
au maximum au-dessus du plan \
horizontal. Il ne peut étre aménagé, au- }
dessus de la hauteur a I'égout, qu'un v |
seul niveau en attique, dont le volume |
s’inscrit dans le gabarit décrit ci-avant.

1.2. Les pentes des toitures des batiments ne peuventsépérieures a 52°. Les toitures des
volumes principaux des batiments doivent comp@teminimum deux pans.

2. Lucarnes

Des lucarnes isolées peuvent faire saillie sufda de la toiture. Elles doivent alors accuseratrait
minimum de 0,50 metre par rapport au nu de la fachd largeur cumulée de toutes les lucarnes, y
compris tous leurs détails de construction, ne pecotder la moitié de la largeur de la facade en
premier niveau de toiture et le tiers de la facadeleuxieme niveau. Elles doivent rester distantes
d’au moins 0,60 metre du terrain limitrophe et erglles.

3. Clétures en limite du domaine public

3.1. Lalimite entre le domaine public et le domaine/@riloit étre matérialisée.

3.2. Les clétures éventuelles ne peuvent excéder urtedrade 1,60 métre, a compter du niveau du
domaine public limitrophe du terrain.
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3.3. Les clbtures peuvent étre soit a claire-voie, soinposées d’'un mur bahut surmonté d'un
dispositif a claire-voie. Elles peuvent égalemdre éomposées d’'une haie végétale.

3.4. Des dispositions différentes peuvent cependantigipesées pour permettre la réalisation de
nouvelles clotures semblables aux clétures voisietantes.

Article 12 UCA : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 UCA : Espaces libres, aires de jeux etd e loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les espaces libres doivent étre plantés a raisan moins un arbre par tranche entiere de 200 m? de
terrain non-bati. La surface des aires de statimeme a I'air libre entre dans ce calcul. La présgon
d’'arbres préexistants peut étre prise en compts lgazalcul précité.

Il est exigé pour toute construction nouvelle ururgentage minimal de terrain réservé a des
aménagements paysagers réalisés en pleine terre :

- UCA1:30%
- UCA2, UCAS, UCA4, UCAS5: 40 %
- UCAG6:60 %

Article 14 UCA : Coefficient d’occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 15 UCA : Obligations imposées aux construct ions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergét iques et
environnementales

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Toute construction neuve a vocation d’habitat, sepée a 1.000 m?2 de surface de plancher, doit
mettre en place l'utilisation de sources d’énergémuvelables ou se raccorder & un réseau deauchale
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UCA : Obligations imposées aux construct ions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et ré  seaux de communications
électroniques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE V - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UCB

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationgedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UCB : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptiblesrdeoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de mat&ride déchets et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selrdans la zone et des points de collecte
publique des déchets.

Article 2 UCB : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Articles 3UCB a5 UCB:

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UCB : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. Sauf dispositions particuliéres indiquées au régtgngraphique, les batiments doivent étre
édifiés a une distance au moins égale a 5 metrealidaement des voies et places existantes, a
modifier ou a créer et ouvertes a la circulatiobljpue.

1.2. S’ily ale long de certaines voies un ordonnanctrde fait des batiments existants qui marque
le caractére de la rue et qui ne correspond pasegles citées ci-dessus, le respect d'un tel
ordonnancement peut étre imposé pour toute cotistnuzouvelle qui s’y insérera.

1.3. Les saillies sur facades sont autorisées jusquig@tes de I'alignement des voies et places, a
modifier ou a créer et ouvertes a la circulatiobligue.

1.4. Lorsqu’ils sont en saillie sur une ligne de condinn ou marge de recul, la longueur des avant-
corps fermés est limitée pour chaque étage, adieta longueur de la facade du batiment.
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2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpiggics ou d'intérét collectif, tels que postes d

transformation électriques qui peuvent étre im@arsoit a I'alignement, soit a une distance au smoin
égale a 0,50 metre des voies et places existamtemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

Article 7 UCB: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

En vertu de l'article R151-21 du code de l'urbargsntes dispositions du présent article sont
appréciées au périmétre du projet dans le casldfissement ou dans celui de la construction, ger u
unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciérestigaés, de plusieurs batiments dont le terrain
d’assiette doit faire I'objet d’'une division en pr@té ou en jouissance.

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pairhatiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleradiéié de la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (RaHinimum 3 métres).

Les bassins des piscines doivent s'implanter adistance au moins égale a 3 métres de toute limite
séparative.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligiagmp pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiasioiérét collectif, tels que postes de transforomat
électriques qui peuvent étre implantées soit suitdi séparative, soit a une distance au moins égale
0,50 metres des limites séparatives.

Article 8 UCB : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les batiments non contigus doivent étre implantéstelle maniére que la distance comptée
horizontalement entre les facades ou parties delés;des constructions situées en vis-a-vis, lersqu
'un au moins des batiments est & usage d’halsitat,au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre le plancher du niveau le plus t@mportant des baies et le point le plus haut ddenu
la facade en vis-a-vis, sans pouvoir étre infégeair3 meétres. Cette disposition s’applique a tout
batiment faisant face a un batiment a usage d ‘it

Article 9 UCB : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder.40 %
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2. Dispositions particulieres
L’emprise au sol n’est pas réglementée pour legpéments d’intérét collectif et services publics.

Article 10 UCB : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesurégaut principal de toiture :

- par rapport au niveau moyen de la voie de desssitante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de &0as mesurée a partir de la limite
d’emprise du domaine public ;

- par rapport au niveau moyen du terrain d’'assiseladeconstruction pour les
constructions implantées au-dela d’une profondel2@metres mesurée a partir de la
limite d’emprise du domaine public.

2. Dispositions générales
La hauteur maximale a I'égout principal de toitest indiquée au réglement graphique.

Au-dessus de la hauteur maximale autorisée a ltgancipal de toiture, la hauteur maximale hors
tout des constructions est limitée a :

- 8 metres dans le secteur de zone UCBL1 ;
- 5 metres dans le secteur de zone UCB2.

Les paratonnerres, les souches de cheminéegyetont pas compris dans le calcul de la hauteur.

Article 11 UCB : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Gabarits des toitures

1.1. Pour les constructions surmontées hauteur maximals
d’attiques, le gabarit est limité par un harstast § /
plan partant de la hauteur maximale ,
autorisée au droit de I'égout de toiture =~ hauteur maximale V ,
fixée a l'article 10 UCB, incling a 5202 '¢gutprincpalde toiture |
au maximum au-dessus du plan
horizontal.

1.2. Les pentes des toitures des batiments ne
peuvent étre supérieures a 52°.

2. Clétures en limite du domaine public

2.1. Lalimite entre le domaine public et le domaine/@riloit étre matérialisée.

2.2. Les clétures éventuelles ne peuvent excéder urtedragde 1,60 métres, & compter du niveau du
domaine public limitrophe du terrain.

2.3. Les clbtures peuvent étre soit a claire-voie, soinposées d’'un mur bahut surmonté d'un
dispositif a claire-voie. Elles peuvent égalemerd éomposées d’'une haie végétale.
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2.4. Des dispositions différentes peuvent cependantigtpesées pour permettre la réalisation de
nouvelles clétures semblables aux anciennes oglatues voisines existantes.

Article 12 UCB : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 UCB : Espaces libres, aires de jeux etd e loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les espaces libres doivent étre plantés a raismn moins un arbre par tranche entiére de 200 m? de
terrain non-bati. La surface des aires de statimeme a I'air libre entre dans ce calcul. La préaton
d’arbres préexistants peut étre prise en compts lgazalcul précité.

30 % au moins de la superficie du terrain doit éservée a des aménagements paysagers réalisés en
pleine terre.

Article 14 UCB : Coefficient d’occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 15 UCB : Obligations imposées aux construct ions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergét iques et
environnementales

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Toute construction neuve, a vocation d’habitat,ésigore a 1.000 m2 de surface de plancher, doit
mettre en place l'utilisation de sources d’énergé&muvelables ou se raccorder & un réseau deauchale
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UCB : Obligations imposées aux construct ions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et ré  seaux de communications
électroniques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE VI -  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UD

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UD : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptiblesrdeoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de mat&ride déchets, et de véhicules hors d’'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selrdans la zone et des points de collecte
publigue des déchets.

3. Dans la zone UD2a, les habitations en rez-de-cBauasisi que ceux situés dans une bande de
100 métres comptée depuis I'axe de '’A351.

Article 2 UD : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 3 UD : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Dispositions en outre applicables dans le secteue @one UDz3 (ZAC Etoile)

Les accés aux aires de stationnement en sous-gnlisdées voies publiques ainsi que les
caracteéristiques de certaines voies restant &egalont inscrits dans I'Orientation d’Aménageneint
de Programmation (OAP) du secteur de la ZAC Etoile.

Articles 4 UD et 5 UD :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UD : Implantation des constructions par r apport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglengraphique, les batiments peuvent étre édifiés a
I'alignement des voies et places existantes, afieodiu & créer et ouvertes a la circulation pulsiq
Elles peuvent toutefois s’en éloigner a conditior ¢ recul soit au minimum de 1,50 metre.

2. Avant-corps
Les avant-corps sont soumis aux dispositions stegan

2.1 Avant-corps et domaine public

Les avant-corps en surplomb sur le domaine publit admis a condition que leurs saillies
soient réalisées a une hauteur minimale de 3,50emé&tu-dessus du niveau des voies, a
modifier ou a créer et ouvertes a la circulatiobljgue.

2.2 Avant-corps et ligne de construction

En débord sur une ligne de construction, sont edt®rles avant-corps ouverts ou fermés, a
3,50 metres au-dessus du niveau de la voie dertiedseterrain.

2.3. Avant-corps et marges de recul

2.3.1La construction d’avant-corps ouverts ou fermés,déhord sur une marge de recul
imposée en retrait de l'alignement, est autorisies séserve, qu'ils soient situés a une
hauteur d’au moins 2,50 métres par rapport au nideda voie de desserte du terrain.

2.3.2Pour les constructions ne comportant pas plus étage droit au-dessus du rez-de-
chaussée, la hauteur libre sous les avant-corpsébexiréduite a 1 metre mesurée a
partir du niveau de la voie de desserte du terrain.

3. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpiggics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre im@artoit I'alignement, soit a une distance au moins
égale a 0,50 meétre des voies et places existamtemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

4. Dispositions applicables en secteur UDz3

Les constructions situées en secteur de zone UBadut s'implanter dans les conditions définies par
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation FpAu secteur Etoile.

Lorsque les constructions ne sont pas édifiéealigiement des voies et places existantes, a rodifi
ou a créer et ouvertes a la circulation publique,phrtie ainsi laissée libre sera interdite au
stationnement automobile et fera I'objet d'uneragnt minéral ou paysager.

Nonobstant les dispositions énoncées au paragrapti@essus, aucun avant-corps n'est admis en
débord sur le domaine public.

Article 7 UD: Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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1. Dispositions générales

1.1. Les constructions peuvent étre implantées :

- soit le long de la limite séparative latérale ;

- soit a une distance au moins égale a 1,90 metngptée horizontalement de tout point
du batiment au point de la limite parcellaire quiest le plus rapproché.

1.2. Lorsque le terrain d’'une opération jouxte une awome mixte a vocation dominante
d’habitation, la distance comptée horizontalementadit point d’'un batiment au point de la
limite séparative — correspond a la limite de zergui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d’altitieidre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure & 3 métres (L=H/2 minimum 3 metres).

2. Dispositions particulieres

2.1. Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ne ligapmp pas aux constructions et
installations de faible emprise nécessaires awsionis des services publics ou d'intérét
collectif, tels que postes de transformation élgeas qui peuvent étre implantés soit sur
limite séparative, soit a une distance au moinge&y8,50 metre des limites séparatives.

2.2. En limite de secteur de zone UDz3, pour les padiekatiment qui ne sont pas implantées en
limite parcellaire, la distance comptée horizontaat de tout point du batiment au point de
la limite parcellaire qui en est le plus rapproclodt étre au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points, sauwqir &tre inférieure a 3 métres.

Ces regles ne s’appliquent pas a la partie enteudgtiment ou a des constructions d’'une
hauteur inférieure a 1,40 metre.

Article 8 UD : Implantation des constructions les u nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre I :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 métres est imposée datne batiments non contigus.

Article 9 UD : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 10 UD : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesurée par rapport au niveau moyen de la voie
de desserte existante ou a creer.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale hors tout est indiquée au négihé graphique. En I'absence d’indication
portée au reglement graphique, la hauteur n’estézgsmentée.
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2.2. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

3. Dispositions particulieres applicables dans les setrrs de zones UDz3 et UDz4 (ZAC Etoile)

La hauteur maximale ainsi que le nombre maximummideaux correspondant est indiquée dans
I'OAP du secteur Etoile.

Article 11 UD : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Dispositions en outre applicables dans le secteue @one UDz2 (ZAC Poteries)
Les cl6tures en limite séparative peuvent étre tdades de haies, arbustes a feuilles caduques ou
persistantes.

Les cl6tures construites seront obligatoiremenstitugées de la fagon suivante: murets en béton plei
coulé sur place, murets en briques (revétus d'aluienu non), murets en gres, pierres taillées ou
équivalent, grilles en métal a barreaudage vertidalne hauteur maximum de 1,40 metre, a
I'exclusion de tout autre. La hauteur du mur baventuel est limitée a 0,40 métre.

Les cl6tures en grillage sont interdites sauf eobtEment d'une haie vive dans le cas de cléture
végeétale, et uniquement en mitoyenneté. Elles safors de couleur sombre.

La limite du domaine privé doit étre matérialisée.

Des dispositions spécifiques peuvent cependant iéimsées pour permettre la réalisation de
nouvelles clotures semblables aux existantes ébnear I'aspect spécifique de la rue ou de la place
concernee.

Article 12 UD : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Dispositions applicables dans les secteurs de zorigBz1 (ZAC Danube) et UDz5 (ZAC Deux
Rives)

Nonobstant les dispositions applicables en toutesez (titre 1), I'opération d’aménagement
d’ensemble doit pouvoir disposer d'un nombre dsirde stationnement, exigible pour le
stationnement des véhicules motorisés, lui permietta répondre aux besoins nécessaires a son bon
fonctionnement.

Article 13 UD : Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Une superficie minimale doit étre réservée a deénagements paysagers, selon le pourcentage
suivant :

- UD1, UDz1, UDz3, UDz4, UDz5 : non réglementé

- UD2, UD2a: 20 % réalisés en pleine terre. En oqutéguivalent de 10 % de la
surface précitée doit faire I'objet d’'un aménagemeigétalisé en toiture (y compris
les espaces verts sur dalle) ou en surface vextical
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2. Dispositions particulieres applicables dans leesteur de zone UDz2 (ZAC Poteries)

Tous les espaces libres non sur-batis seront ardénag

Les espaces libres réservés aux aménagements @esysagiportant jeux, circulations réservés aux
piétons et plantations représenteront au minimurfe3fe la surface de chaque Tlot, sans pouvoir étre
inférieur a 10 % de la surface de chaque parcelistauite. Ces espaces seront entierement aménages.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesison d'un arbre de haute tige pour trois
emplacements ou d'une haie en encadrement dedéagtationnement.

Article 14 UD : Coefficient d’occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales
Non réglementé.

2. Dispositions particulieres applicables dans lesecteurs de zone UDz3 et UDz4 (ZAC
Etoile)

Les secteurs de zones UDz3 et UDz4 sont affectéisedpossibilité maximale d’utilisation du sol
exprimée en surface de plancher constructible tiépasmme suit :

- UDz3 : 37.500m?

- UDz4 : 22.000m2

Article 15 UD : Obligations imposées aux constructi ons, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergét iques et
environnementales

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Toute construction neuve, a vocation d’habitat,ésigore a 1.000 m2 de surface de plancher, doit
mettre en place l'utilisation de sources d’énergémuvelables ou se raccorder & un réseau deauchale
(concédé par la collectivité ou vertueux).

Article 16 UD : Obligations imposées aux constructi ons, travaux, installations
et aménagements, en matiere d'infrastructures et ré  seaux de communications
électroniques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE VII - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UE

Rappel :

Les constructions, aménagements et installationigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UE : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a l'article 2 UE.

Article 2 UE : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis :

1. Les aménagements, constructions et installatiomsegmondant a la destination « équipement
d’intérét collectif et services publics ».

2. Les aménagements, constructions et installatiag¥s du nécessaires aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

3. Les aménagements, constructions et installationsegmondant & la destination « centre de
congres et d’exposition ».

4. Les aménagements, constructions et installationsregmondant a la sous-destination
« hébergement », telle que défini au lexique.

5. Les logements de fonction et de gardiennage, sGii# destinés au personnel dont la présence
permanente sur place est indispensable.

6. Les aménagements, la transformation et une extemsgsurée pour les constructions existantes,
non-conformes a la vocation de la zone, a condii®me pas exposer les biens et les personnes
supplémentaires a un risque naturel ou technolegiqu

Les gloriettes de jardin a condition que leur esgHuU sol ne dépasse pas 0 m

En outre, dans le secteur UEL, situé entre la taedsl et le Rhin tortue, correspondant au site du
stade de la Meinau, les constructions et instatatia condition de correspondre a une vocation
de restaurant.

9. En outre, dans le secteur UE2 :

- les constructions et installations a vocation ddrgbment hételier ou de bureaux,
a condition d’étre liés ou nécessaires au foncgament des équipements présents

dans la zone.
- les constructions et installations, a conditioncderespondre a une vocation de
restaurant.
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Articles 3UE a5 UE :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UE : Implantation des constructions par r apport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglgngraphique, les constructions et installations
peuvent étre édifiées a I'alignement des voiedagtes existantes, a modifier ou a créer et ouvartas
circulation publique. Elles peuvent toutefois sé&oigner a condition que le recul soit au minimuen d
1,50 meétre.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligiagm pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux services publiatiotérét collectif, tels que postes de transfoiorat
électriqgues qui peuvent étre implantés soit I'adigient, soit & une distance au moins égale a
0,50 metre des voies et places existantes, a rapdifi a créer et ouvertes a la circulation publique

Article 7 UE: Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions applicables en secteur UE1 et UE2

A moins que la construction ne jouxte la limite @&pive, la distance comptée horizontalement de tou
point du batiment au point de la limite séparatjuéen est le plus rapproché doit étre au mointeéga

a 3 metres.

L'implantation sur limite séparative n’'est pas aigde des lors que le terrain d'assise de la
construction jouxte une zone mixte a vocation damia d’habitat.

2. Dispositions applicables en secteur UE3

La distance comptée horizontalement de tout pairthatiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleradiéié de la différence d’altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (RaHinimum 3 métres).

3. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1. ete2s’appliquent pas aux constructions et
installations de faible emprise nécessaires augiams des services publics ou d’intérét colletis
gue postes de transformation électriques qui pewdtea implantés soit sur limite séparative, soit a
une distance au moins égale a 0,50 metre desdisi#earatives.
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Article 8 UE : Implantation des constructions les u nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 metres est imposée datre batiments non contigus.

Article 9 UE : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

L’'emprise au sol des batiments ne peut excédeasdecpntage suivant :

- UE1 et UE2 : non réglementé
- UE3:30%

Article 10 UE : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesturée par rapport au niveau moyen de la voie
de desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale hors tout est indiquée au négie graphique. En I'absence d’indication
portée au reglement graphique, la hauteur n’estgzasmentée.

2.2. Les paratonnerres, les souches de cheminéeshetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

Articles 11 UE et 12 UE :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 UE : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Les espaces libres doivent étre plantés a raisaun moins un arbre par tranche entiere de 200 m?
de terrain non-bati. La surface des aires de stagiment a l'air libre entre dans ce calcul. La
préservation d’arbres préexistants peut étre priseompte dans le calcul précité.

2. En secteur de zone UE1 et UE2, 20 % au moins deparficie du terrain doit étre réservée a des
aménagements paysagers. En outre, I'équivalenOd tle la surface précitée doit faire I'objet
d’'un aménagement végétalisé en toiture (y commssdspaces verts sur dalle) ou en surface
verticale. Des lors que les aménagements paysegmésentent plus de 30% de la superficie du
terrain, I'exigence supplémentaire d’aménagemegétadisé en toiture ou en surface verticale ne
s'applique pas.
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3. En secteur de zone UE3, 20 % au moins de la sujgeduu terrain doit étre réservée a des
aménagements paysagers réalisés en pleine terreutk I'équivalent de 10% de la surface
précitée doit faire I'objet d’'un aménagement véligdaen toiture (y compris les espaces verts sur
dalle) ou en surface verticale. Dés lors que leSremgements paysagers représentent plus de 30%
de la superficie du terrain, I'exigence supplémieatd’aménagement végétalisé en toiture ou en
surface verticale ne s’applique pas.

4. En cas d'impossibilité de réaliser les plantatietieu les aménagements paysagers et/ou en pleine
terre, prévus aux paragraphes 1., 2. ou 3., I'édeit de 10 % de la surface de I'unité fonciere
doit faire I'objet d'un aménagement végétaliséatute (y compris les espaces verts sur dalle) ou
en surface verticale.

Articles 14 UE & 16 UE :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE VIII - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UF

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UF : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a I'article 2 UF.

Article 2 UF : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis :

1. Les constructions et installations liées ou nédesssaux activités des institutions internationales
et aux services publics.

2. Les logements de fonction et de gardiennage, sGii# destinés au personnel dont la présence
permanente sur place est indispensable.

3. Les hébergements et les locaux de restaurationnditmm d'étre liés a un établissement
d’enseignement.

Les constructions et installations, a conditiorcdegespondre a une vocation de restaurant.

Les aménagements, la transformation et une extems@surée pour les constructions existantes
non-conformes a la vocation de la zone.

Articles 3 UF a 5 UF:

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UF : Implantation des constructions par r apport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglgngraphique, les constructions et installations
peuvent étre édifiées a I'alignement des voiedastgs existantes, & modifier ou a créer et ouvartas
circulation publique. Elles peuvent toutefois s&oigner a condition que le recul soit au minimuen d
1,50 métre.
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2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligiagpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des ssrpigalics ou d’intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre im@ardoit I'alignement, soit a une distance au moins
égale a 0,50 metre des voies et places existamtemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

Article 7 UF: Implantations des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

A moins que la construction ne jouxte la limite aéive, la distance comptée horizontalement de tou
point du batiment au point de la limite séparatjuéen est le plus rapproché doit étre au mointeéga
a 3 metres.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligag@mp aux constructions et installations de fibl
emprise nécessaires aux missions des servicescpulli d’intérét collectif, tels que postes de
transformation électriques qui peuvent étre im@argoit sur limite séparative, soit a une distance
moins égale a 0,50 métres des limites séparatives.

Article 8 UF : Implantation des constructions les u nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 metres est imposée datre batiments non contigus.

Article 9 UF : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 10 UF : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesiurée par rapport au niveau moyen de la voie
de desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale hors tout est indiquée au nége graphique. En I'absence d’indication
portée au reglement graphique, la hauteur n’estgzasmentée.

2.2. Les paratonnerres, les souches de cheminéeshetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.
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Articles 11 UF et 12 UF :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 UF : Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre I :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

20 % au moins de la superficie du terrain doit ééservée a des aménagements paysagers. En outre,
I'équivalent de 10 % de la surface précitée daiefbobjet d’'un aménagement végétalisé en toifyre
compris les espaces verts sur dalle) ou en suviatieale.

Les espaces libres doivent étre plantés a raisan moins un arbre par tranche entiere de 200 m? de

terrain non-bati. La surface des aires de statimeme a I'air libre entre dans ce calcul. La préagon
d’arbres préexistants peut étre prise en compts lgazalcul précité.

Articles 14 UF a 16 UF :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE IX-  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UG

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UG : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a l'article 2 UG.

Article 2 UG : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis :

1. Les constructions et installations a condition rdéliées ou nécessaires aux activités et a
I’hébergement des militaires.

2. Les aménagements, constructions et installationsorédition d’étre liés ou nécessaires au
fonctionnement d’'un équipement d’intérét colleetiervices publics.

Articles 3UG a5 UG :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UG : Implantation des constructions par r apport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglanmgraphique, les constructions et installations
peuvent étre édifiées a I'alignement des voiedagtes existantes, a modifier ou a créer et ouvertas
circulation publique. Elles peuvent toutefois sé&oigner a condition que le recul soit au minimuen d
1,50 meétre.

2. Dispositions particulieres
Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagpt pas aux constructions et installations de

faible emprise nécessaires aux missions des ssrpigalics ou d’intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre im@artoit I'alignement, soit a une distance au moins
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égale a 0,50 meétre des voies et places existatemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

Article 7 UG : Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

A moins que la construction ne jouxte la limite @&pive, la distance comptée horizontalement de tou
point du batiment au point de la limite séparatjuéen est le plus rapproché doit étre au mointeéga
a 3 metres.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligiagpt aux constructions et installations de faibl
emprise nécessaires aux missions des servicescpulnli d'intérét collectif, tels que postes de
transformation électriques qui peuvent étre im@astsoit sur limite séparative, soit & une distance
moins égale a 0,50 metre des limites séparatives.

Article 8 UG : Implantation des constructions les u nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre I :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 métres est imposée datne batiments non contigus.

Article 9 UG : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 10 UG : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesurée par rapport au niveau moyen de la voie
de desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

La hauteur maximale hors tout est indiquée au negie graphique. En I'absence d’indication portée
au reglement graphique, la hauteur n’'est pas régies.

Les paratonnerres, les souches de cheminéegyetont pas compris dans le calcul de la hauteur.

Articles 11 UG et 12 UG :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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Article 13 UG : Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

20 % au moins de la superficie du terrain doit &éservée a des aménagements paysagers.

Les espaces libres doivent étre plantés a raisan moins un arbre par tranche entiere de 200 m? de
terrain non-bati. La surface des aires de statimeme a I'air libre entre dans ce calcul. La préaton
d’arbres préexistants peut étre prise en compts lgazalcul précité.

Articles 14 UG a 16 UG :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE X - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UX

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UX : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a l'article 2 UX.

Article 2 UX : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dans I'ensemble de la zone UX

Sont admis :

1.1. Les bureaux a condition d’'étre directement liéaretexés a I'établissement d’activités implanté
dans la zone.

1.2. Les logements de fonction et de gardiennage, arrald&in logement de 100 m? de surface de
plancher maximum par établissement d’activitéradition qu'ils soient destinés au personnel
dont la présence permanente sur place est indeplens_e logement doit étre intégré au
batiment d’activités, & moins que les conditionséeurité ne le permettent pas.

1.3. A l'exception des habitations, une extension mesud&s constructions existantes non
conformes a la vocation de la zone, a conditiomelgpas exposer les biens et les personnes
supplémentaires a un risque naturel ou technolegiqu

1.4. Les travaux de réfection et d’adaptations des |laygs) & I'intérieur des volumes existants, a
condition de ne pas exposer les biens et les pegsosupplémentaires a un risque naturel ou
technologique.

1.5. Les constructions et installations des servicedigajty compris les aires d’accueil des gens du
voyage réalisées par I'Eurométropole dans le catkela mise en oeuvre du Schéma
Départemental des Aires d’Accueil des Gens du Veyag

1.6. Les activités de services ou s’effectue I'accuiihd clientéle, & condition d’étre compatibles
avec la proximité et le fonctionnement des actsvéddmises dans la zone.

1.7. Les dépdts a ciel ouvert de ferrailles, de maté&ride déchets et de véhicules hors d’'usage, a
condition d’étre directement liés a un établissandéarctivités autorisé dans la zone. Ces dépots
devront s’insérer au mieux dans le site par la rais@lace d’écrans végétaux, de palissades,
etc.
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2. Dans les secteurs de zone UXal et Uxa2

Sont admis :

2.1. Dans le sous-secteur de zone Uxal, les constraatibimstallations destinées a l'industrie et a
I'artisanat, y compris les activités relevant ddilective SEVESO.

2.2. Dans le sous-secteur de zone Uxa2, les constraatibimstallations destinées a l'industrie et a
l'artisanat, a I'exception des activités relevaatia directive SEVESO seuil haut.

2.3. Les constructions et installations, a conditiortrd’@estinées a la fonction d’entrep6t.

3. Dans les secteurs de zones Uxb1, Uxb2, Uxb3, Uxih&eb5

Dés lors que le symboleq] figure, sont admis :

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

3.12

Uxbl
Uxb2
Uxb3
Uxb4
Uxb5

Les constructions et installations destinées aligtrie et a
I'artisanat, I'exception des activités relevantlaelirective
SEVESO.

x
x
x
x
x

Les constructions et installations industriellesstiuges
aux activités de production d’énergie*

BN

Les constructions et installations, a condition trd'é
destinées a la fonction d’entrep6t.

1%

17

Les constructions et installations, a condition trd'é
destinées au commerce de gros.

L’extension des constructions existantes a vocater
commerce de détail, a condition que 'ensemble cédr| X X X X X
pas une surface de plancher totale de 1.500 m?2.

N

Les constructions et installations, a condition |de
. L X X X
correspondre a une destination de bureaux.

N

Les constructions et installations, a condition |de X X X
correspondre a une vocation de restaurant.

N

Les constructions et installations, a condition |de
. . 2 a1 X X X
correspondre a une vocation d’hébergement hotelier.

Les constructions et installations a condition |de X
correspondre a une activité de sports et de loisirs

Le long de la RD1083 a Fegersheim :
- la création de commerces et de services de nuens
1.500m? de surface plancher, accompagnant [|'aé&tivit
économique et destinés a répondre principalement| ax X
besoins des usagers d’opérations d’'aménagement.

- le transfert de points de vente existants adiieur du
périmetre de telles opérations.

Le long des rues Jacobi-Netter et Madeleine Relperia
Strasbourg, les commerces de détails et les sende¢ X
proximité situés en rez-de-chaussée.

Entre les rue du Rhin Napoléon et le bassin Auguste
Detoeuf a Strasbourg, les travaux, aménagements,
constructions et installations liés ou nécessaaes

activités agricoles ou de maraichages

X

Le paragraphe 3.2 ne concerne pas les installatierdispositifs annexes tels que des panneaux
photovoltaiques ou les dispositifs de récupéraliénergie.
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4. Dans I'ensemble des secteurs de zone UXc (UXc et ¢2X, UXcz2, UXcz3 relatifs a la ZAC
E3)

Dés lors que le symboleq] figure, sont admis :

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

UXc | UXczl| UXcz2 | UXcz3

La transformation et l'extension des constondi et
installations des activités existantes, a conditieme pa
accroitre le risque et les nuisances résultant ede| |
fonctionnement.

"2

L'extension des constructions existantes a timtade
commerce de détail, & condition que 'ensemblecédr X X X X
pas une surface de plancher totale de 1.500 m2.

Y

Les constructions et installations, a condition | de
R L X X X X
correspondre a une destination de bureaux.

Y

Les constructions et installations, a condition | de

5 . X X X X
correspondre a une vocation de restaurant.

Y

Les constructions et installations, a condition | de

correspondre a une vocation d’hébergement hételier. X X X X

Les constructions et installations, a condition | de

correspondre a une activité de sports et de loisirs X X

Les constructions et installations, a conditiole
correspondre a des locaux destinés a des actigies

recherche, de laboratoire et de production de rauté X X X
technologie.

Les constructions et installations, a conditicie

correspondre & des locaux destinés a I'enseigneidédat X X X X

formation, au séminaire ou congres, professionnels.

N

Les constructions et installations, a condition | de
correspondre a une destination d’hébergement Bbételi X X X
et/ou de logement étudiant.

5. Dans I'ensemble des secteurs de zone UXd (UXd1, UXdJXd3, UXd4)

Sont admis :

5.1.

La transformation et I'extension des constructi@bsnstallations des activités existantes, a
condition de ne pas accroitre le risque et lesamgiss résultant de leur fonctionnement.

5.2. Les constructions et installations, & conditiortr@’@estinées a la fonction d’entrep6t.

5.3. Les constructions et installations, a conditiorcdeespondre & une destination de bureaux.

5.4. Les constructions et installations, a conditiorcdegespondre a une vocation de restaurant.

5.5. Les constructions et installations, a conditioncderespondre a une vocation d’hébergement
hotelier.

5.6. Les constructions et installations, a conditioncderespondre a une activité de sports et de
loisirs.

5.7. Les constructions et installations, a condition aderespondre a des locaux destinés a des
activités de recherche, de laboratoire et de ptamtude haute technologie.

5.8. Les constructions et installations, a condition c@respondre a des locaux destinés a
'enseignement, a la formation, au séminaire owgo&s professionnels.
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5.9.Dans le sous-secteur de zone UXd1
Sont admises les constructions et installationscation commerciale.
5.10. Dans le sous-secteur de zone UXd2

Sont admis les constructions et installations aatron commerciale a condition que la surface
de plancher soit supérieure a 500 m2. Par exceggdercommerces d’'une surface de plancher
inférieure @ 500 m2 peuvent s’implanter dans lesergs marchandes et les centres
commerciaux.

5.11. Dans le sous-secteur de zone UXd3a

Sont admides constructions et installations a vocation coneiaée a condition que la surface
de plancher soit supérieure & 500 m? et inférieu®500 m2. Par exception, les commerces
d’une surface de plancher inférieure a 500 m? pets/énplanter dans les galeries marchandes.

5.12. Dans le sous-secteur de zone UXd3b

Sont admis les constructions et installations &atron commerciale a condition que la surface
de plancher soit supérieure & 500 m? et inférieuB500 m2. Par exception, les commerces
d’une surface de plancher inférieure a 500 m? pets/énplanter dans les galeries marchandes.

Dans le sous-secteur de zone UXd3b situé le long dee du Port du Rhin & Strasbourg, sont
admis les constructions et installations a condlitie correspondre a un point permanent de
retrait par la clientéle d’achats au détail comnégnpiar voie télématique, organisé pour lI'acces
en automobile et dont la surface de plancher negaéder 1.700 m2.

5.13. Dans le sous-secteur de zone UXd4

Sont admises les constructions et installationec@ation commerciale, & condition de ne pas
excéder 1.500 m2 de surface de plancher.

En outre, le long de la RD1083 a Fegersheim :

- la création de commerces et de services de mdasl.500m2 de surface plancher,
accompagnant l'activité économique et destinéspandre principalement aux besoins des
usagers d'opérations d’'aménagement.

- le transfert de points de vente existants adtieur du périmeétre de telles opérations.

6. Dans les secteurs de zone UXel et UXe2

Des lors que le symboleq] figure, sont admis :

UXel UXe2
Les travaux, les aménagements, les constructions et
6.1 | installations, a condition d’étre liés ou nécessa I'activité X X
aéronautique.
Les constructions et installations destinées alligtrie et &
6.2 | l'artisanat, & I'exception des activités relevaatld directive X
SEVESO

Les constructions et installations, a conditiontrd’ &@estinées

6.3 a la fonction d’entrep6t. X
Les constructions et installations, a conditiorcdeespondre

6.4 | . S X
a une destination de bureaux.

6.5 Les constructions et installations, a conditiorcdaespondre X

) a une vocation de restaurant.

Les constructions et installations, & conditiorcdeespondre

6.6 |. . 2 N X
a une vocation d’hébergement hételier.
Les constructions et installations a condition deraspondre

6.7 | - S L X
a une activité de sports et de loisirs.
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7. Dans le secteur de zone UXf

Sont admis les travaux, les aménagements, lesraotighs et installations, a condition d'étre las
nécessaires aux activités ferroviaires.

8. Dans le secteur de zone UXg

Sont admis les travaux, les aménagements, lesraotighs et installations, a condition d'étre las
nécessaires aux activités agricoles, y comprieié®pots et les locaux industriels ou commerciaux.

Articles 3UX a5 UX:

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UX : Implantation des constructions par r apport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. Dans les secteurs de zones UXal, UXa2, UXbl, UXb&h3, UXb4, UXb5, UXel, UXe2,
UXf, UXg :

Sauf dispositions particulieres indiquées au reglmgraphique, les constructions et
installations doivent étre édifiées a une distamcenoins égale a 5 metres de I'alignement des
voies et places existantes, a modifier ou a créeunwertes a la circulation publique.

1.2. Dans les secteurs de zones UXc, UXczl, UXcz2, UX¢r8d1l, UXd2, UXd3a, UXd3b,
UXd4 :

Sauf dispositions particulieres indiquées au reglmgraphique, les constructions et
installations peuvent étre édifiées a 'alignemies voies et places existantes, a modifier ou a
créer et ouvertes a la circulation publique. Efieavent toutefois s’en éloigner a condition que
le recul soit au minimum de 5 metres.

2. Dispositions particulieres

2.1. Nonobstant les dispositions précédentes, la cargiru a l'alignement ou avec un recul
inférieur a 5 metres est autorisée sur tous leaiter d’'une profondeur inférieure a 50 métres a
compter de la limite d’emprise des voies suivantage de la Minoterie, rue du Bassin de
Commerce, rue de Dunkerque, rue du Bassin de kinidé rue du Havre, situées a Strasbourg.

2.2. Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligiagpt pas aux constructions et installations
de faible emprise nécessaires aux missions degeaermpublics ou d'intérét collectif, tels que
postes de transformation électriques qui peuvestiétplantés soit a I'alignement, soit a une
distance au moins égale a 0,50 métre des voieletgpexistantes, & modifier ou a créer et
ouvertes a la circulation publique.

Article 7 UX: Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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1. Dispositions générales

1.1. Dans les secteurs de zones UXal, UXa2, UXbl, UXb2b3, UXb4, UXb5, UXel,
UXe2, UXf, UXg :

La distance comptée horizontalement de tout pairbatiment au point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché doit étre au moinkeégd métres.

1.2. Dans les secteurs de zones UXc, UXczl, UXcz2, UXeR&dl, UXd2, UXd3a, UXd3b,
UXxd4 :

A moins d’étre implantés sur limite séparative diatance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite parcellajte en est le plus rapproché doit &tre au moins
égale a 5 meétres.

L’implantation sur limite séparative n'est pas ais®e dés lors que le terrain d’assise de la
construction jouxte une zone mixte a vocation damie d’habitation.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagmp pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpigalics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre im@astsoit sur limite séparative, soit & une distance
moins égale a 0,50 métre des limites séparatives.

Article 8 UX : Implantation des constructions les u nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 métres est imposée datne batiments non contigus.

Article 9 UX : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

L’emprise au sol des batiments ne peut excéder.75 %

2. Dispositions particulieres

L’emprise au sol n’est pas réglementée pour lestoactions et installations des services publics.

Article 10 UX : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesiurée par rapport au niveau moyen de la voie
de desserte existante ou a créer.
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2. Dispositions générales
2.1. La hauteur maximale hors tout est indiquée au négee graphique. En I'absence d’indication
portée au réglement graphique, la hauteur n’estgzasmentée.

2.2. Les ouvrages technigues nécessaires au fonctiometad’activité, tels que les cheminées, les
silos, les tours de fabrication, etc., ne sontqueispris dans le calcul de la hauteur.

Article 11 UX : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Facades des constructions

Toutes les fagcades doivent recevoir un traitemerudilité. La facade principale est marquée par un
traitement spécifique tout en conservant une colcéravec les autres fagades.

2. Cléture en limite du domaine public

2.1. Lalimite entre le domaine public et le domaine/@riloit étre matérialisée.

2.2. Les cl6tures éventuelles ne peuvent excéder unedrade 2 metres, a compter du niveau du
domaine public limitrophe du terrain. Une hauteupésieure peut étre autorisée pour des
raisons techniques ou de sécurité.

2.3. Dans les secteurs de zones UXczl, UXcz2, UXczZl@dares doivent étre constituées de haies
vives doublées ou non d’un dispositif a claire-vaies mars bahuts sont interdits.

Article 12 UX : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions en outre applicables dans le secteue @one UXczl et UXcz3 (ZAC E3)
30 % des aires de stationnement devront étre E¢égix la construction.

2. Dispositions applicables dans les secteurs de zdhgdl, UXd2, UXd3a, UXd3b

Nonobstant les dispositions applicables en toutes« (titre 1), la surface affectée aux locauxrdeu
stationnement des bicyclettes doit correspondrenatxes minimales suivantes :

- pour moins de 300 m?: O place
- de 300 a 1.000 m?: 1 place par tranche entamé&é@en?
- au-dela de 1.000 m2: 1 place par tranche entam@ed00 m?

Article 13 UX : Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions applicables dans les secteurs de zot#sal, UXa2, UXbl, UXb2, UXb3, UXb4,
UXb5, UXc, UXd1, UXd2, UXd3a, UXd3b, UXd4, UXel, U¥2, UXf et UXg

1.1. Pour toute construction nouvelle, 15 % au moinkadriperficie du terrain doivent étre réservés
a des aménagements paysagers réalisés en pleae ter
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1.2. En outre, dans les secteurs UXc, UXd1l, UXd2, UXdB4d3b et UXd4, I'équivalent de 10 %
de la surface exigée ci-avant doit faire I'objetird’aménagement végétalisé en toiture (y
compris les espaces verts sur dalle) ou en suviatieale.

1.3. Les aires de stationnement aménagées a l'airdibireent étre plantées a raison d’'un arbre pour
huit places de stationnement.

2. Dispositions applicables dans les secteurs de zom#scz1, UXcz2 et UXcz3 (ZAC E3)

2.1. Pour toute construction nouvelle, 25 % au mointadriperficie du terrain doivent étre réservés
a des aménagements paysagers réalisés en pleame ter

2.2. Les aires de stationnement aménageées a l'air dibingent étre plantées a raison d'un arbre pour
huit places de stationnement.

3. Dispositions particuliéres
Nonobstant les dispositions précédents, pour towtavelle construction, 10 % au moins de la
superficie doivent étre réservés a des aménagemaydagers réalisés en pleine terre pour lestsrrai

d'une profondeur inférieure & 50 métres a compéetadiimite d’emprise des voies situés rue de la
Minoterie, rue du Bassin de Commerce, rue de Dupeerrue du Bassin de I'Industrie a Strasbourg.

Articles 14 UX & 16 UX:

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE Xl -  DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES UY

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UY : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits :

1. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de mat&ride déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion de ceux nécessaires a une activité selrdans la zone et des points de collecte
publigue des déchets.

2. En secteur UYa, le logement, a I'exception desrug@s de fonction et de gardiennage s'ils
sont destinés au personnel dont la présence penteasig place est indispensable.

3. En secteur UYDb :

» le logement a I'exception des logements de fonctibde gardiennage s'ils sont destinés au
personnel dont la présence permanente sur placedegiensable,

» I'hébergement hételier
* etle commerce de détail.

Article 2 UY : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Articles 3UY a5 UY :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UY : Implantation des constructions par r apport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglgngraphique, les batiments peuvent étre édiiées
I'alignement des voies et places existantes, afisodiu a créer et ouvertes a la circulation puldiq
Elles peuvent toutefois s’en éloigner a conditior ¢ recul soit au minimum de 1,50 metre.
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2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpiggics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre img@artoit I'alignement, soit a une distance au moins
égale a 0,50 metre des voies et places existamtemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

Article 7 UY : Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Les constructions peuvent étre implantées :

- soit le long de la limite séparative latérale ;

- soit a une distance au moins égale a 1,90 metngptée horizontalement de tout point
du batiment au point de la limite parcellaire quiest le plus rapproché.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpiggics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre im@argoit sur limite séparative, soit a une distance
moins égale a 0,50 métre des limites séparatives.

Article 8 UY : Implantation des constructions les u nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 métres est imposée datne batiments non contigus.

Article 9 UY : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 10 UY : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesurée par rapport au niveau moyen de la voie
de desserte existante ou a creer.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale hors tout est indiquée au nagihé graphique. En I'absence d’indication
portée au reglement graphique, la hauteur n’estézgsmentée.
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2.2. Les ouvrages technigues nécessaires au fonctiometad’activité, tels que les cheminées, les
silos, les tours de fabrication, etc., ne sontqmaspris dans le calcul de la hauteur. Il en est de
méme pour les éléments d’architecture spécifigéssalux édifices cultuels.

Articles 11 UY : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Articles 12 UY : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Dispositions applicables dans le secteur de zone &{ZAC Deux-Rives)

Nonobstant les dispositions applicables en toutesex (titre Il), I'opération d’aménagement
d’ensemble doit pouvoir disposer d'un nombre dsirde stationnement, exigible pour le
stationnement des véhicules motorisés, lui permietta répondre aux besoins nécessaires a son bon
fonctionnement.

Article 13 UY : Espaces libres, aires de jeux et de  loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales
20 % au moins de la superficie du terrain doit &éservée a des aménagements paysagers.
2. Dispositions applicables dans le secteur de zone &I{ZAC Deux-Rives)

Nonobstant les dispositions générales ci-desssigr@nagements paysagers doivent représenter une
superficie d’au moins 20 % de I'opération d’amémaget d’ensemble.

Articles 14 UY a 16 UY :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE XiII - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE UZ
Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 UZ : Occupations et utilisations du sol i nterdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a l'article 2 UZ.

Article 2 UZ : Occupations et utilisations du sol s oumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis :

1. Les constructions et installations, a conditiorcdeespondre a une activité liée a des techniques,
industries, recherches ou enseignements a carautdreant et de haute technologie.

2. Les constructions et installations destinées awedux, a condition d'étre liés aux activités
autorisées dans la zone.

3. Les constructions et installations destinées atetfon d’entrepdt, a condition d’'étre liée aux
activités autorisées dans la zone.

4. Les constructions et installations, a conditioncderespondre a une destination d’équipement
d’intérét collectif et de services publics.

Y

5. Les constructions et installations, & condition agrespondre a une vocation de restaurant
nécessaires au fonctionnement de la zone.

6. Les constructions et installations a vocation concm& nécessaires au fonctionnement de la
zone.

7. Les constructions et installations, & conditiorcdeespondre & une activité de sports et de loisirs
nécessaires au fonctionnement de la zone.

8. Les constructions et installations, a condition cderespondre a une vocation d’hébergement
hételier, les logements étudiants et les habitati@es aux activités de la zone si leur surface de
plancher reste inférieure a 10 % de la surfacdateper de la zone.

9. Les logements de fonction et de gardiennage ité destinés au personnel dont la présence sur
place est indispensable, et si leur surface dechinest inférieure a 10 % de I'ensemble de la
construction. Le logement doit étre intégré aurbdtit d'activités, a moins que les conditions de
sécurité ne le permettent pas.
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Article 3UZ a5 UZ

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 UZ : Implantation des constructions par r apport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Les implantations des constructions par rapport\aigs et emprises publiques sont indiquées au
réglement graphique.

2. Disposition particuliere

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. ciglessus’'appliguent pas aux constructions et
installations dont la fonction nécessite I'édifioaten bordure des voies publiques, tels que pa&es
transformation, loges de gardiens, écran contaie&rs

Article 7 UZ: Implantation des constructions par r apport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Dans les secteurs de zone UZ1 et UZ2, la distamrpiee horizontalement de tout point du batiment
au point de la limite séparative qui en est le plymproché doit étre au moins égale a 5 métres.

2. Dispositions particulieres

2.1.En bordure du secteur de zone UZ1 (espace certgmigonstructions devront s’implanter sur
limite séparative latérale.

2.2.Une distance supérieure a 5 métres peut étre irmpsidés conditions de sécurité liées a la
nature du batiment ou des activités I'exigent.

Article 8 UZ : Implantation des constructions les u nes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 métres est imposée datne batiments non contigus.

Article 9 UZ : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder.75 %
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2. Dispositions particulieres
L’emprise au sol n’est pas réglementée pour legpéments publics.

Article 10 UZ : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesiurée par rapport au niveau moyen de la voie
de desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1.La hauteur maximale hors tout est indiquée au néghe graphique. En l'absence
d’'indication portée au réglement graphique, la daub’est pas réglementée.

2.2.Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomtede I'activité tels que les
cheminées, les silos, les tours de fabricatioms,net sont pas compris dans le calcul de la
hauteur.
3. Disposition particuliere

Des hauteurs supérieures pourront étre admisesdpsuaisons architecturales.

Article 11 UZ : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Facades des constructions

Les facades latérales et arrieres des constructioivent étre traitées avec le méme soin que les
facades sur rue.

2. Clbtures en limite du domaine public
2.1La limite entre le domaine public et le domaine/@riloit étre matérialisée.

2.2 Les clétures éventuelles ne peuvent excéder unedrade 2 metres a compter du niveau du
domaine public limitrophe du terrain.

2.3.Les cl6tures devront étre constituées soit parhdéss vives, soit par des dispositifs a claire-
voie. Les murs bahut sont interdits.

Article 12 UZ : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 UZ : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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1. Pour toute construction nouvelle, 15 % au mointadmiperficie du terrain doivent étre réservés a
des aménagements paysagers réalisés en pleine terre

2. La moitié au plus de la superficie d'espaces rése&vdes aménagements paysagers peut étre
constituée par des aires de stationnement aménadééedibre, a condition d'étre plantés d'arbres
de haute tige a raison d'au moins un arbre pow plages de stationnement.

3. La réalisation de locaux poubelles intégrés a lastraction ou d'écrans-containers en harmonie
avec le projet architectural est obligatoire. Leias-végétaux sont admis.

Articles 14 UZ a 16 UZ ;

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE XIII - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES IAUA

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 IAUA : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptiblesrdeoquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle.

2. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de mat&ride déchets, et de véhicules hors d’'usage a
I'exclusion des points de collecte publique deshdés:

Article 2 IAUA : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis :

1. Les constructions, les installations et les amémagés a condition d'étre réalisés dans le cadre
d’'une opération d’'aménagement d’ensemble et scaswe :

- que la réalisation de I'opération soit compatibleales principes édictés par les
orientations d’'aménagements et de programmatida @gveloppement ultérieur de la
zone ;

- de ne pas provoquer la formation de terrains egslau de délaissés inconstructibles.

2. L’'aménagement, la transformation et une extensi@sumée des constructions existantes, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesorsupplémentaires a un risque
technologique ou naturel.

3. Les constructions et installations a usage d'aésviartisanales et industrielles, sous réserve
gu'elles soient compatibles avec la vocation résielée.

Articles 3 IAUA a 5 IAUA ;

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 IAUA : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglgngraphique, les batiments peuvent étre édiiées
I'alignement des voies et places existantes, afieodiu & créer et ouvertes a la circulation pulsiq
Elles peuvent toutefois s’en éloigner a conditior g recul soit au minimum de 1,50 metre.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligiagm pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpiggics ou d'intérét collectif, tels que postes d

transformation électriques qui peuvent étre im@arsoit a I'alignement, soit a une distance au smoin
égale a 0,50 meétre des voies et places existatemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

Article 7 IAUA: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Implantation jouxtant les limites séparatives

1.1. Sur une profondeur de 20 métres comptés a partifaignement existant ou projeté, les
constructions peuvent étre implantées le long dienige séparative latérale.

1.2. Au-dela d'une profondeur de 20 métres, les conttmg peuvent étre implantées le long de
toute limite séparative si leur hauteur hors toexeede pas 3,50 metres, ou dans le cas de
constructions accolées. De telles constructiondaieent pas jouxter les limites séparatives sur
plus d'un tiers de la longueur cumulée de toutsslilaites séparatives de la propriété, non
compris celles limitrophes des voies de desserteiai¢é fonciére.

2. Implantation avec prospect

Lorsque les constructions ne sont pas implantédeslimites séparatives :

2.1. Sur une profondeur de 20 metres comptés a partifatignement existant ou projeté, la
distance comptée horizontalement de tout pointatument au point de la limite parcellaire qui
en est le plus rapproché doit étre au moins égajé@metre.

2.2. Au-dela d’'une profondeur de 20 metres, la distaraaptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui ehle plus rapproché doit étre au moins égale a
la moitié de la différence d’altitude entre cesxdpaints sans pouvoir étre inférieure a 3 metres.

3. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1cet@ssus ne s'appliquent pas :

3.1. aux constructions de moins de 10 m2 d’emprise Buastsi qu’aux constructions et installations
de faible emprise nécessaires aux missions degagmpublics ou d'intérét collectif, tels que
postes de transformation électriques qui peuveatigiplantées soit sur limite séparative, soit a
une distance au moins égale a 0,50 metre desdisiearatives ;

3.2. aux bassins des piscines qui doivent s'implantené distance au moins égale a 3 metres de
toute limite séparative.
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Article 8 IAUA : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les béatiments non contigus doivent étre implantéstelle maniére que la distance comptée
horizontalement entre les facades ou parties dedémcdes constructions situées en vis-a-vis, lersqu
'un au moins des batiments est a usage d’halsitdt,au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre le plancher du niveau le plus t@sportant des baies et le point le plus haut ddenu
la facade en vis-a-vis, sans pouvoir étre infégeair3 meétres. Cette disposition s’applique a tout
batiment faisant face a un batiment a usage d'iiduit

Article 9 IAUA : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales
L’emprise au sol des batiments ne peut excéder.40 %
2. Dispositions particulieres
L’emprise au sol n’est pas réglementée pour legpéqents publics ou d'intérét collectif.

Article 10 IAUA : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale des constructions est mesutégaut principal de toiture :

- par rapport au niveau moyen de la voie de dessedistante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de 0e® mesurée a partir de la
limite d’emprise de cette voie ;

- par rapport au niveau moyen du terrain d'assiselal construction pour les
constructions implantées au-dela d’une profondeu2@ metres mesurée a partir de
la limite d’emprise de la voie de desserte.

2. Dispositions générales
2.1. La hauteur maximale a I'égout principal de toitast indiquée au reglement graphique.

2.2. Au-dessus de la hauteur maximale autorisée a ltggincipal de toiture, la hauteur maximale
hors tout des constructions est limitée a :
- 8 metres dans les secteurs de zone IAUA1L;

- 5 meétres dans les secteurs de zone IAUA2.

2.3. Les paratonnerres, les souches de cheminéeshetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.
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Article 11 IAUA : Aspect extérieur des construction S

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Gabarits des toitures

1.1. Pour les constructions  surmontées redsmmeeE ;
d’attiques, le gabarit est limité par un plan A ‘
partant de la hauteur maximale autorisée au o maximate |
droit de I'égout de toiture fixée a I'article 10 "eeeutprincipal de toiture |
IAUA, incliné a 52° au maximum au-dessus
du plan horizontal. I

1.2. Les pentes des toitures des batiments ne
peuvent étre supérieures a 52°.

2. Clétures en limite du domaine public

2.1. Lalimite entre le domaine public et le domaine/@riloit étre matérialisée.

2.2. Les clétures éventuelles ne peuvent excéder urtedragde 1,60 metre, a compter du niveau du
domaine public limitrophe du terrain.

2.3. Les clotures peuvent étre soit a claire-voie, soinposées d’'un mur bahut surmonté d'un
dispositif a claire-voie. Elles peuvent égalemdre éomposées d’'une haie végétale.

Article 12 IAUA : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 IAUA : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

A I'échelle de chaque parcelle ou lot de constamties espaces libres doivent étre plantés arraiso
d’au moins un arbre par tranche entiere de 200eniedrain non-bati. La surface des aires de
stationnement & I'air libre entre dans ce calcal pkéservation d’arbres préexistants peut étre s
compte dans le calcul précité.

25 % au moins de la superficie du terrain doit ééservée a des aménagements paysagers réalisés en
pleine terre. En outre, I'équivalent de 10 % dsudace précitée doit faire I'objet d’'un aménageimen
végétalisé en toiture (y compris les espaces sartdalle) ou en surface verticale.

Article 14 1AUA : Coefficient d’'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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Article 15 |AUA: Obligations imposées aux construc tions, travaux,
installations et aménagements, en matiere de perfor mances énergétiques et
environnementales

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Toute construction neuve a vocation d’habitat dager a minima 30 % de ses consommations sur des
sources d’énergies renouvelables ou se raccomgieréseau de chaleur (concédé par la collectivté o
vertueux).

Article 16 IAUA: Obligations imposées aux construc tions, travaux,
installations et aménagements, en matiere d'infrast  ructures et réseaux de
communications électroniques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE XIV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES IAUB

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 IAUB : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits :

1. Les constructions et installations susceptibleprd@oquer des nuisances ou susciter des risques
incompatibles avec la vocation résidentielle future

2. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de mat&riage déchets, et de véhicules hors d'usage a
I'exclusion des points de collecte publique deshdés:

Article 2 IAUB : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis :

1. Les constructions, les installations et les amémagés a condition d’étre réalisés dans le cadre
d’une opération d'aménagement d’ensemble et saaswe :

- gue la réalisation de I'opération soit compatibleeales principes édictés par les
orientations d’aménagements et de programmatida @gveloppement ultérieur de la
zone ;

- de ne pas provoquer la formation de terrains egslau de délaissés inconstructibles.

2. L'aménagement, la transformation et une extensi@sumée des constructions existantes, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesosupplémentaires a un risque technologique
ou naturel.

3. Les constructions et installations a usage d'aésviartisanales et industrielles, sous réserve
gu'elles soient compatibles avec la vocation résielée.

Article 3 IAUB a 5 IAUB :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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Article 6 IAUB : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglgngraphique, les batiments peuvent étre édifiés a
I'alignement des voies et places existantes, afieodiu & créer et ouvertes a la circulation pulsiq
Elles peuvent toutefois s’en éloigner & conditioe &g recul soit au minimum de 1,50 metre.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagmt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpigalics ou d'intérét collectif, tels que postes d

transformation électriques qui peuvent étre img@arsoit a I'alignement, soit & une distance au moin
égale a 0,50 meétre des voies et places existamtemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

Article 7 1AUB: Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. Les constructions peuvent étre implantées :
- soit le long de la limite séparative latérale ;

- soit & une distance au moins égale a 1,90 metmgptée horizontalement de tout point
du béatiment au point de la limite parcellaire quiest le plus rapproché.

1.2. Lorsque le terrain d’une opération jouxte une zmige a vocation dominante d’habitation,
la distance comptée horizontalement de tout poinh datiment au point de la limite
séparative — correspond a la limite de zone — nques le plus rapproché doit étre au moins
égale a la moitié de la différence d’altitude emtee deux points sans pouvoir étre inférieure
a 3 metres (L=H/2 minimum 3 métres).

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpiggics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre im@astsoit sur limite séparative, soit a une distauoce
moins égale a 0,50 métre des limites séparatives.

Article 8 IAUB : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 métres est imposée datne batiments non contigus.
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Article 9 IAUB : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 10 IAUB : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionmesurée :

- par rapport au niveau moyen de la voie de dessetistante ou a créer pour les
constructions implantées sur une profondeur de 0am mesurée a partir de la
limite d’emprise de cette voie ;

- par rapport au niveau moyen du terrain d'assieela construction pour les
constructions implantées au-dela d’une profondeu2@ metres mesurée a partir de
la limite d’emprise de la voie de desserte.

2. Dispositions générales

1.1. La hauteur maximale hors tout est indiquée au négihe graphique.

1.2. Les paratonnerres, les souches de cheminéesnhetsont pas compris dans le calcul de la
hauteur.

Articles 11 IAUB & 12 IAUB :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 IAUB : Espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. A Il'échelle de chaque parcelle ou lot de constamties espaces libres doivent étre plantés a
raison d’au moins un arbre par tranche entiereQfer@? de terrain non-bati. La surface des
aires de stationnement a l'air libre entre dan€aleul. La préservation d’'arbres préexistants
peut étre prise en compte dans le calcul précité.

1.2. 15 % au moins de la superficie du terrain doit @servée a des aménagements paysagers
réalisés en pleine terre. En outre, I'équivalentl@®o de la surface précitée doit faire I'objet
d’'un aménagement végétalisé en toiture (y compssekspaces verts sur dalle) ou en surface
verticale.

2. Dispositions particulieres

1.1. Nonobstant le paragraphe 1.2. ci-dessus, dansolesszlAUB couvrant la ZAC Bohrie a
Ostwald, 15% au moins de la superficie du terraiit étre réservée a des aménagements
paysagers.

1.2. Nonobstant le paragraphe 1.2. ci-dessus, 20 % ansnde la superficie du terrain doit étre
réservée a des aménagements paysagers réaliséiertgrre, dans la zone IAUB située entre
la rue de Mundolsheim, la route de Bischwillereetde Sainte-Hélene, a Schiltigheim.
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Article 14 1AUB : Coefficient d’'occupation du sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 15 1AUB: Obligations imposées aux construc tions, travaux,
installations et aménagements, en matiere de perfor mances énergétiques et
environnementales

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Toute construction neuve a vocation d’habitat dager a minima 30 % de ses consommations sur des
sources d’énergies renouvelables ou se raccongeréseau de chaleur (concédé par la collectivté o
vertueux).

Article 16 IAUB: Obligations imposées aux construc tions, travaux,
installations et aménagements, en matiere d'infrast  ructures et réseaux de
communications électroniques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE XV - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES IAUE

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 IAUE : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a l'article 2-IAUE.

Article 2 IAUE : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Sont admis les aménagements, constructions etlatistas a condition d'étre réalisés dans le
cadre d’'une opération d’aménagement d’ensembleustrgserve :

- gue la réalisation de I'opération soit compatibleeales principes édictés par les
orientations d’'aménagements et de programmatida @gveloppement ultérieur de la
zone ;

- de ne pas provoquer la formation de terrains easlau de délaissés inconstructibles.
Sont admis, dans le cadre du paragraphe 1, ciglessu

2. Les aménagements, constructions et installationg@gmondant a la destination « équipement
d’intérét collectif et services publics ».

3. Les aménagements, constructions et installati@&ssdu nécessaires aux équipements d’intérét
collectif et services publics.

4. Les aménagements, constructions et installatiomegmondant & la destination « centre de
congres et d’exposition ».

5. Les aménagements, constructions et installationsesmondant a la sous-destination
« hébergement », telle que défini au lexique.

6. Les logements de fonction et de gardiennage,s&ité destinés au personnel dont la présence
permanente sur place est indispensable.

7. Les aménagements, la transformation et une extensiesurée pour les constructions
existantes, non-conformes a la vocation de la zbwendition de ne pas exposer les biens et les
personnes supplémentaires a un risque naturetbodkgique.

8. Les gloriettes de jardins a condition que leur eésepau sol ne dépasse pas 0 m

Articles 3 IAUE a 5 IAUE :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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Article 6 IAUE : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglgngraphique, les constructions et installations
peuvent étre édifiées a I'alignement des voiedagtes existantes, a modifier ou a créer et ouvartas
circulation publique. Elles peuvent toutefois s&oigner a condition que le recul soit au minimuen d
1,50 meétre.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligag@mp aux constructions et installations de faibl
emprise nécessaires aux missions des servicescpulli d'intérét collectif, tels que postes de
transformation électriques qui peuvent étre im@argoit I'alignement, soit a une distance au moins
égale a 0,50 meétre des voies et places existatemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

Article 7 IAUE : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions applicables en IAUE1

Les constructions et installations peuvent étrdamges :
- soit le long de la limite séparative latérale ;
- soit a une distance au moins égale a 1,90 métmaptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite parcellajre en est le plus rapproché.
L'implantation sur limite séparative n’'est pas aigde des lors que le terrain d'assise de la
construction jouxte une zone mixte a vocation damia d’habitation.

2. Dispositions applicables en IAUE2

La distance comptée horizontalement de tout pairthatiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleradiié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (RaHinimum 3 métres).

3. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1netappliquent aux constructions et installatidas
faible emprise nécessaires aux missions des serpigalics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre im@astsoit sur limite séparative, soit & une distance
moins égale a 0,50 metre des limites séparatives.

Article 8 IAUE : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre I :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 métres est imposée datne batiments non contigus.
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Article 9 IAUE : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

L’'emprise au sol des batiments ne peut excédeasdecpntage suivant :
- |AUEL : non réglementé
- |AUEZ2: 30 %.

Article 10 IAUE : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesturée par rapport au niveau moyen de la voie
de desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1.La hauteur maximale hors tout est indiquée au négie graphique. En I'absence d’indication
portée au reglement graphique, la hauteur n’estgzasmentée.

2.2 Les paratonnerres, les souches de cheminéesnpetsgnt pas compris dans le calcul de la
hauteur.

Articles 11 IAUE et 12 |IAUE :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 IAUE : Espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les constructions, aménagement et installationsvedoi respecter les conditions prévues
au chapitre Il : « Dispositions applicables a teulés zones ».

1. Les espaces libres doivent étre plantés a raisaun moins un arbre par tranche entiere de 200 mz2
de terrain non-bati. La surface des aires de stagiment a l'air libre entre dans ce calcul. La
préservation d’arbres préexistants peut étre priseompte dans le calcul précité.

2. 20 % au moins de la superficie du terrain doit Béservée a des aménagements paysagers réalisés

en pleine terre. En outre, I'équivalent de 10% desuirface précitée doit faire I'objet d’'un
ameénagement végétalisé en toiture (y compris fesces verts sur dalle) ou en surface verticale.

Articles 14 IAUE a 16 IAUE :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE XVI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES IAUX

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 IAUX : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les constructions et installation autorisées a I'article 2 IAUX.

Article 2 IAUX : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dans I'ensemble de la zone

Sont admis les aménagements, constructions etlatistas a condition d’étre réalisés dans le cadre
d’'une opération d’'aménagement d’ensemble et scaswe :

- gue la réalisation de l'opération soit compatibleeales principes édictés par les
orientations d’'aménagements et de programmatita @ggveloppement ultérieur de la
Zone ;

- de ne pas provoquer la formation de terrains egslau de délaissés inconstructibles.

Sont admis, dans le cadre du paragraphe ci-dessus :

1.1. Les bureaux, a condition d'étre directement liésaphexés a I'établissement d’activités
implanté dans la zone.

1.2. Les logements de fonction et de gardiennage, arralain logement de 100 m2 de surface de
plancher maximum par établissement d’activitégyradition qu’ils soient destinés au personnel
dont la présence permanente sur place est indeiplensLe logement doit étre intégré au
batiment d’'activités, & moins que les conditionséeurité ne le permettent pas.

1.3. Les constructions et installations des servicedigajty compris les aires d’accueil des gens du
voyage réalisées par I'Eurométropole dans le catkela mise en oceuvre du Schéma
Départemental des Aires d’Accueil des Gens du Veyag

1.4. Les activités de services ou s'effectue I'accukihd clientéle, a condition d’étre compatibles
avec la proximité et le fonctionnement des actsvédmises dans la zone.

1.5. Les dépbts a ciel ouvert de ferrailles, de mat&ride déchets et de véhicules hors d'usage, a
condition d’étre directement liés a un établissandéarctivités autorisé dans la zone. Ces dépots
devront s’insérer au mieux dans le site par la raisglace d’écrans végétaux, de palissades,
etc.
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2. Dans le secteur de zone IAUXa

Sont admises :

2.1.

2.2.

Les constructions et installations, & conditiontrd’é&estinées a l'industrie et a l'artisanat, y
compris les activités relevant de la directive SEZE

Les constructions et installations, a conditiortré’@estinées a la fonction d’entrepét.

3. Dans les secteurs de zones IAUXb1 et IAUXb2

Des lors que le symboleq] figure, sont admises :

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

IAUXb1 | IAUXb2
Les constructions et installations destinées adligtrie et a
lartisanat, a I'exception des activités relevarg th directive X X
SEVESO.
Les constructions et installations industriellestiof&es aux activités X X
de production d’énergie. *
Les constructions et installations, a conditiontrd’&estinées a |a X X
fonction d’entrep6t.
Les constructions et installations, a conditiontr@'éestinées du X X
commerce de gros.
Les constructions et installations, a conditiorcderespondre a une X X
vocation de restaurant.
Les constructions et installations, a conditiorcderespondre a une X X
vocation d’hébergement hételier.
Les constructions et installations, a conditiorcderespondre a une X
destination de bureaux.

Le paragraphe 3.2 ne concerne pas les installai®uisspositifs annexes tels que des
panneaux photovoltaiques ou les dispositifs depération d’énergie.

4. Dans le secteur de zone IAUXc

Sont admises

4.1.
4.2.
4.3.
4.4,
4.5,

4.6.

Les constructions et installations, a conditiorcdeespondre a une destination de bureaux.
Les constructions et installations, & conditiorcdeespondre a une vocation de restaurant.
Les constructions et installations, a conditioateespondre a une vocation d’hébergement hételier.

Les constructions et installations, a conditiocateespondre a une activité de sports et de loisirs

Y

Les constructions et installations, a condition aberespondre a des locaux destinés a des
activités de recherche, de laboratoire et de ptamude haute technologie.

Y

Les constructions et installations, a condition arespondre a des locaux destinés a
'enseignement, a la formation, au séminaire owgo&s professionnels.

5. Dans I'ensemble des secteurs de zone IAUXd

Sont admises :

5.1. Les constructions et installations a vocation conciaée.

5.2. Les constructions et installations destinées a dactfon dentrepbt a condition d'étre
directement lié aux établissements implantés damene.
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5.3. Les constructions et installations destinées &dligtrie et a l'artisanat, a I'exception des
activités relevant de la directive SEVESO.

5.4. Les constructions et installations, a conditiorcdeespondre & une destination de bureaux.
5.5. Les constructions et installations, a conditiorcdeespondre & une vocation de restaurant.

5.6. Les constructions et installations, a conditioncderespondre a une vocation d’hébergement
hételier.

5.7. Les constructions et installations, & conditioncderespondre a une activité de sports et de
loisirs.

5.8. Les constructions et installations nécessaire#es hux activités agricoles.

5.9. Les constructions et installations, a condition aderespondre a des locaux destinés a des
activités de recherche, de laboratoire et de ptamude haute technologie.

Y

5.10. Les constructions et installations, a condition c@respondre a des locaux destinés a
'enseignement, a la formation, au séminaire owgo&s professionnels.

6. Dans I'ensemble des secteurs de zone IAUXe

Sont admis :

6.1. Les travaux, les aménagements, les constructiongsttllations, a condition d’étre liés ou
nécessaires a l'activité aéronautique.

6.2. Les constructions et installations destinées &dligtrie et a l'artisanat, & I'exception des
activités relevant de la directive SEVESO.

6.3. Les constructions et installations, & conditiortr@’@estinées a la fonction d’entrep6t.
6.4. Les constructions et installations, a conditiorcdegespondre a une destination de bureaux.
7. Dans I'ensemble des secteurs de zone IAUXg

Sont admis les travaux, les aménagements, lesraotishs et installations, a condition d'étre las
nécessaires aux activités agricoles, y comprieié®pots et les locaux industriels ou commerciaux.

Article 3 IAUX : Conditions de desserte des terrain s par les voies publiques ou
privées et d’acceés aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 4 IAUX : Conditions de desserte des terrain s par les réseaux publics
d’eau, d’électricité et d’assainissement

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

La realisation des voies nouvelles s’accompagniérdgallation systématique de gaines et conduites
souterraines pour tous types de réseaux, notanteentde télécommunication, de télédistribution et
numérique.

Article 5 IAUX : Superficie minimale des terrains ¢ onstructibles

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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Article 6 IAUX : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. Dans les secteurs de zones IAUXa, IAUXb1, IAUXbRUKe, IAUXQ :

Sauf dispositions particuliéres indiqguées au réglanmgraphique, les constructions et installations
doivent étre édifiées a une distance au moins &gdlemétres de I'alignement des voies et places
existantes, a modifier ou a créer et ouvertescadalation publique.

1.2. Dans les secteurs de zones IAUXc, IAUXd :

Sauf dispositions particuliéres indiquées au regl@ngraphique, les constructions et installations
peuvent étre édifiées a I'alignement des voiedastgs existantes, & modifier ou a créer et ouvartas
circulation publique. Elles peuvent toutefois s&oigner a condition que le recul soit au minimuen d
5 métres.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagm pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpigalics ou d'intérét collectif, tels que postes d

transformation électriques qui peuvent étre img@arsoit a I'alignement, soit & une distance au moin
égale a 0,50 meétre des voies et places existatemdifier ou a créer et ouvertes a la circulation
publique.

Article 7 IAUX : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

1.1. Dans les secteurs de zones IAUXa, IAUXg :

La distance comptée horizontalement de tout pairtatiment au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égalenatbes.

1.2. Dans les secteurs de zones IAUXb1, IAUXb2, IAUXEUKXd, IAUXe :

A moins d’étre implantés sur limite séparativedistance comptée horizontalement de tout point du
batiment au point de la limite parcellaire qui est k2 plus rapproché doit étre au moins égale a
5 métres.

L'implantation sur limite séparative n’'est pas aigde des lors que le terrain d'assise de la
construction jouxte une zone mixte a vocation damie d’habitation.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées aux paragraphes 1. ete2s’appliquent pas aux constructions et
installations de faible emprise nécessaires augiams des services publics ou d'intérét colletgif
gue postes de transformation électriques qui pdwdtea implantées soit sur limite séparative, aoit
une distance au moins égale a 0,50 métre des disdearatives.
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Article 8 IAUX : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 metres est imposée datre batiments non contigus.

Article 9 IAUX : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder.75 %

2. Dispositions particulieres

L’emprise au sol n’est pas réglementée pour legpémqents publics

Article 10 IAUX : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesiurée par rapport au niveau moyen de la voie

de desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1. La hauteur maximale hors tout est indiquée au négihé graphique. En I'absence d’indication
portée au reglement graphique, la hauteur n’estggasmentée.

2.2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomwelad'activité, tels que les cheminées, les
silos, les tours de fabrication, etc., ne sontqueispris dans le calcul de la hauteur.

Article 11 IAUX : Aspect extérieur des construction S

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Facades des constructions

Les facades latérales et arrieres des constructioivent étre traitées avec le méme soin que les
facades sur rue.

2. Cléture en limite du domaine public

2.1. Lalimite entre le domaine public et le domaine/@riloit étre matérialisée.

2.2. Les clotures éventuelles ne peuvent excéder uniedrade 2 metres, a compter du niveau du
domaine public limitrophe du terrain.

Article 12 IAUX : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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Article 13 IAUX : Espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Pour toute construction nouvelle, 15 % au moinkdriperficie du terrain doivent étre réservés
a des aménagements paysagers réalisés en pleme ter

2. En outre, dans les secteurs IAUXc et IAUXd, I'éqlent de 10 % de la surface exigée ci-avant
doit faire I'objet d’'un aménagement végétalisé @tute (y compris les espaces verts sur dalle)
ou en surface verticale.

3. Les aires de stationnement aménagées a l'airdibireent étre plantées a raison d’un arbre pour
huit places de stationnement.

Articles 14 IAUX a 16 IAUX :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE XVII - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA
ZONE |AUZ

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 IAUZ : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les constructions et installatioos autorisées a l'article 2 IAUZ.

Article 2 IAUZ : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis :

1. Les constructions et installations, a conditiorcdeespondre a une activité liée a des techniques,
industries, recherches ou enseignements a carautdreant et de haute technologie.

2. Les constructions et installations destinées awedux, a condition d'étre liés aux activités
autorisées dans la zone.

3. Les constructions et installations destinées atetfon d’entrepdt, a condition d’'étre liée aux
activités autorisées dans la zone.

4. Les constructions et installations, a conditioncderespondre a une destination d’équipement
d’intérét collectif et de services publics.

Y

5. Les constructions et installations, & condition agrespondre a une vocation de restaurant
nécessaires au fonctionnement de la zone.

6. Les constructions et installations a vocation concm& nécessaires au fonctionnement de la
zone.

7. Les constructions et installations, & conditiorcdeespondre & une activité de sports et de loisirs
nécessaires au fonctionnement de la zone.

8. Les constructions et installations, a condition cderespondre a une vocation d’hébergement
hételier, les logements étudiants et les habitati@es aux activités de la zone si leur surface de
plancher reste inférieure a 10 % de la surfacdateper de la zone.

9. Les logements de fonction et de gardiennage ité destinés au personnel dont la présence sur
place est indispensable, et si leur surface dechinest inférieure a 10 % de I'ensemble de la
construction. Le logement doit étre intégré aurbdtit d'activités, a moins que les conditions de
sécurité ne le permettent pas.
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Article 3 1AUZ a 5 IAUZ

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 IAUZ : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Sauf dispositions contraires indiquées au reglenggaphique, les constructions et installations
doivent étre édifiées a une distance au moins égdle metres de l'alignement des voies et places
existantes, a modifier ou a créer et ouvertescadalation publique.

2. Dispositions particuliéres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des ssrpighlics ou d'intérét collectif dont la fonction
nécessite I'édification en bordure des voies puiglsy tels que postes de transformation électrique,
loges de gardiens, écran containers etc.

Article 7 IAUZ : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pairb&timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égalenatbes.

2. Dispositions particuliéres

2.1.Une distance supérieure a 5 metres peut étre irapgidés conditions de sécurité liées a la
nature du batiment ou des activités I'exigent.

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neigagpt pas :

- aux équipements publics ou d’'intérét collectif ;

- aux constructions et installations de faible engpnmigcessaires aux missions des services
publics ou d'intérét collectif dont la fonction ressite I'édification en bordure des voies
publiques, tels que postes de transformation @eetrloges de gardiens, écran containers etc.

Article 8 IAUZ : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 metres est imposée datre batiments non contigus.
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Article 9 IAUZ : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder.75 %
2. Dispositions particulieres
L'emprise au sol n'est pas réglementée pour lefpéments d’'intérét collectif et de services publics

Article 10 IAUZ : Hauteur maximale des construction S

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesturée par rapport au niveau moyen de la voie
de desserte existante ou a créer.

2. Dispositions générales

2.1.La hauteur maximale hors tout est indiquée au néghe graphique. En l'absence
d’indication portée au reglement graphique, la &éaub’est pas reglementée.

2.2.Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomtede I'activité tels que les
cheminées, les silos, les tours de fabricatiors,n&t sont pas compris dans le calcul de la
hauteur.
3. Dispositions particulieres

3.1.Des hauteurs supérieures pourront étre admisegdpsuaisons architecturales.

3.2.Les constructions autorisées dans les espacespuilid’intérét collectif indiqués dans
I'orientation d’aménagement et de programmatiodégasseront pas 2 niveaux (R+1).

Article 11 IAUZ : Aspect extérieur des construction S

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Facades des constructions

Les facades latérales et arrieres des constructioingnt étre traitées avec le méme soin que les
facades sur rue.

2. Clétures en limite du domaine public
2.1.La limite entre le domaine public et le domainev@riloit étre matérialisée.

2.2 Les clétures éventuelles ne peuvent excéder unedrade 2 metres a compter du niveau du
domaine public limitrophe du terrain.
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2.3.Les cl6tures devront étre constituées soit parhdéss vives, soit par des dispositifs a claire-
voie. Les murs bahut sont interdits.

Article 12 |AUZ : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 IAUZ : Espaces libres, aires de jeux et  de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Pour toute construction nouvelle, 15 % au moinkdriperficie de la surface cessible doivent étre
réservés a des aménagements paysagers réalidémertgrre.

2. La moitié au plus de la superficie d'espaces rése&vdes aménagements paysagers peut étre
constituée par des aires de stationnement aménadéedibre, a condition d'étre plantés d'arbres
de haute tige a raison d'au moins un arbre pow plages de stationnement.

3. La réalisation de locaux poubelles intégrés a lastraction ou d'écrans-containers en harmonie
avec le projet architectural est obligatoire. Leiags-végétaux sont admis.

Articles 14 IAUZ a 16 IAUZ :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE XVIII - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES IIAU

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 1IAU : Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les occupations et utilisationsdiuautres que celles prévues a l'article 2 I1AU.

Article 2 1IAU : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis 'aménagement, la transformation etaxtension mesurée des constructions existantes, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesosupplémentaires a un risque technologique ou
naturel.

Articles 3 IIAU a 5 AU :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 1IAU : Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglanmgraphique, les constructions et installations
peuvent étre implantées a I'alignement des voiesngirises publiques existantes, a modifier ou a
créer. Elles peuvent toutefois s’en éloigner a gardque le recul soit au minimum de 1,50 métre.

Article 7 I1IAU : Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les constructions et installations peuvent étrdamges :
- soit le long de la limite séparative latérale ;
- soit a une distance au moins égale a 1,90 metreptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite parcellajre en est le plus rapproché.

Articles 8 [IAU a 16 IIAU :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Plan Local d’Urbanisme Reéglement Septembre 2019
Zone IIAU Eurométropole de Strasbourg



115

CHAPITRE XIX - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES IIAUE

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 IIAUE : Occupations et utilisations du so | interdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les occupations et utilisationsdiuautres que celles prévues a l'article 2 IIAUE.

Article 2 IIAUE : Occupations et utilisations du so | soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis I'aménagement, la transformation etaxtension mesurée des constructions existantes, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesosupplémentaires a un risque technologique ou
naturel.

Articles 3 IIAUE a 5 IIAUE :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 IIAUE : Implantation des constructions pa r rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sauf dispositions particuliéres indiquées au réglanmgraphique, les constructions et installations
peuvent étre implantées a l'alignement des voiesngtrises publiques existantes, a modifier ou a
créer. Elles peuvent toutefois s’en éloigner a @@mrdque le recul soit au minimum de 1,50 metre.

Article 7 1IAUE : Implantation des constructions pa r rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les constructions et installations peuvent étrdamges :
- soit le long de la limite séparative latérale ;
- soit a une distance au moins égale a 1,90 metreptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite parcellajré en est le plus rapproché.

Articles 8 IIAUE a 16 IIAUE :

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre |l :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE XX - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES IIAUX

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 IAUX : Occupations et utilisations du so | interdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les occupations et utilisationsdiuautres que celles prévues a l'article 2 IIAUX.

Article 2 IIAUX : Occupations et utilisations du so | soumises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont admis 'aménagement, la transformation etaxtension mesurée des constructions existantes, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesosupplémentaires a un risque technologique ou
naturel.

Articles 3 IIAUX a 5 IIAUX :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 IIAUX : Implantation des constructions pa r rapport aux voies et
emprises publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sauf dispositions particuliéres indiquées au reglgngraphique, les constructions et installations
peuvent étre implantées a l'alignement des voiesngirises publiques existantes, a modifier ou a
créer. Elles peuvent toutefois s’en éloigner a @@mrdque le recul soit au minimum de 1,50 metre.

Article 7 1IIAUX : Implantation des constructions pa r rapport aux limites
séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Les constructions et installations peuvent étrdamges :
- soit le long de la limite séparative latérale ;
- soit a une distance au moins égale a 1,90 métmaptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite parcellajre en est le plus rapproché.

Articles 8 IIAUX a 16 [IAUX :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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CHAPITRE XXI - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES A

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 A : Occupations et utilisations du sol in terdites

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdites les occupations et utilisationsdiuautres que celles prévues a l'article 2 A.

Article 2 A: Occupations et utilisations du sol so umises a des conditions
particulieres

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dans I'ensemble des zones A

Sont admis les travaux de réfection et d’adaptatides constructions existantes, a l'intérieur des
volumes existants, a I'exclusion de tout changendentlestination non-conforme a la vocation de la
zone, a condition de ne pas exposer les biens setpégsonnes supplémentaires a un risque
technologique ou naturel.

2. Dans le secteur de zone Al

Sont admises les installations Iégéres d’'une sgerhaximale de 20 m? & condition d’étre liées et
nécessaires a une exploitation agricole ou forestie

3. Dans le secteur de zone A2
Sont admises :

3.1. Une et une seule extension mesurée des constreietgvitoles existantes, a condition de ne pas
exposer les biens et les personnes supplémendainesisque technologique ou naturel.

3.2. Les constructions et installations a condition é&iécessaire a la mise aux normes d'une
activité agricole préexistante.

3.3. Les installations légeres d’'une superficie maximedée 20 m? a condition d’étre liees et
nécessaires a une exploitation agricole ou forestié

4. Dans le secteur de zone A3
Sont admises :

4.1. Les constructions et installations d’une exploiatiagricole ou forestiere, a condition d’étre
nécessaires ou liées au fonctionnement d’'une #xtdé maraichage ou d'horticulture, a
I'exception des constructions a usage d’habitation.

4.2. Une et une seule extension mesurée des constrsigiastantes, a condition de ne pas exposer
les biens et les personnes supplémentaires aguerischnologique ou naturel.
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5. Dans le secteur de zone A4

Sont admises les constructions et installationsal'exploitation agricole ou forestiére, a I'excepti
des activités d’élevage.

6. Dans le secteur de zone A5

Sont admises les constructions et installationsal'exploitation agricole ou forestiére, a I'excepti
des activités relevant du régime des InstallatiGfessées pour la Protection de I'Environnement
(ICPE).

7. Dans les secteurs de zone A6 et A7

Sont admises les constructions et installationaal@xploitation agricole ou forestiere.
8. Dans les secteurs de zone A4, A5 et A6

Sont admises les constructions a usage d’habitat@mndition :

- gu’elles soient destinées au logement des persalomdsla présence sur les lieux
d’exploitation est nécessaire a I'activité agricple

- que le nombre de logements soit limité & un paf drexploitation exergant son
activité a titre principal sur I'exploitation ;

- gu'elles soient situées a proximité immédiate deédiments agricoles, dont
I'édification doit étre obligatoirement préexistamu concomitante.

9. Dans le secteur de zone A7
Sont admises :

9.1. Les constructions et installations a vocation concmaé a condition d’étre liée aux activités
commerciales et agricoles existantes.

9.2. Les constructions et installations a condition deaspondre a une vocation de restaurant.
10Dans le secteur de zone A8
Sont admises :

10.1.Les constructions et installations a condition @ &técessaires ou liées au fonctionnement d’'une
activité de maraichage ou d’horticulture.

10.2.Les constructions et installations nécessaireséas la I'activité d’'une exploitation agricole, a
condition de ne pas relever du régime des Insiatiat Classées pour la Protection de
I'Environnement (ICPE).

10.3. Les constructions et installations a vocation cemuale a condition d’étre liée aux activités
agricoles existantes

Article 3 A: Conditions de desserte des terrains p  ar les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 4 A : Conditions de desserte des terrains p ar les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d'assainissement

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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A défaut de branchement possible sur le réseaustlébdtion d’'eau potable, I'alimentation en eau
peut étre réalisée par captage, forage ou puitScpléer, conformément a la réglementation en
vigueur.

Article 5 A : Superficie minimale des terrains cons  tructibles

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 A : Implantation des constructions par ra pport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiqguées au réglanmgraphique, les constructions et installations
doivent étre édifiees a 5 métres minimum comptg@siiddes limites d’emprise des voies existantes, a
modifier ou a créer.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligiagmpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpigalics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre imgargoit en limite d’emprise, soit a une distance au
moins égale a 0,50 métre, mesuré par rapport aes eaistantes, a modifier ou a créer.

Article 7 A : Implantation des constructions par ra pport aux limites séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pairb@timent au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleradiié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (R=Hinimum 3 metres).

2. Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s’appliquent aux constructetnmstallations de faible emprise nécessaires aux
missions des services publics ou d'intérét cofledis que postes de transformation électriquaes qu
peuvent étre implantées soit sur limite séparatiod,a une distance au moins égale a 0,50 mesre de
limites séparatives.

Article 8 A : Implantation des constructions les un es par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 metres est imposée datre batiments non contigus.

Article 9 A : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Dans la zone A7, 'emprise au sol des constructimnpeut excéder 50% de la superficie de la zone.
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Article 10 A : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesurée par rapport au niveau moyen du terrain
naturel.

2. Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est limitée a

- 4 metres hors tout pour les serres de type « tunnel
- 4 metres hors tout pour les constructions de naén20 m2 ;

- 7 metres a I'égout de toiture et 12 meétres horsgour les constructions a vocation
d’habitation ;

- 12 metres hors tout pour les autres batimentsagsica I'exception des silos dont la
hauteur n’est pas réglementée.

Nonobstant les hauteurs indiquées ci-avant, laelbaumaximale des constructions est limitée a
10 metres hors tout dans le secteur A7.

La hauteur des extensions mesurées ne devra pédeexa hauteur des constructions préexistantes.
Les paratonnerres, les souches de cheminéeqje8ont pas compris dans le calcul de la hauteur.

Article 11 A : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mouvement de terrain

Les mouvements de terrain (déblais, remblais) sades a l'implantation de la construction doivent
étre limités aux stricts besoins techniques etasegonduire & une émergence de la construction dans
le paysage. Toutefois, une amplitude de mouvendmterrain plus importante peut étre admise des
lors qu'elle a pour objet une meilleure insertiedalconstruction dans le site.

2. Facades des constructions
Les facades des nouvelles constructions doiveattéitées avec des teintes a dominante sombre et

mate. L’utilisation de couleurs blanches, vivegétéchissantes est interdite. Les bardages en bois
peuvent conserver leur teinte naturelle.

Article 12 A : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 A : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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1. Les aires de dépdt et de stockage devront étremdigses par un écran végétal suffisamment
dense pour étre opaque et/ou par une palissadarerohie avec les batiments implantés sur
l'unité fonciére.

2.  En périphérie des nouvelles constructions agricales composition végétale doit étre réalisée
selon les prescriptions de 'orientation d’aménagenet de programmation thématique « trame
verte et bleue ».

Articles 14 Aa 16 A;

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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TITRE VI :
Dispositions applicables
aux zones naturelles et forestieres
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CHAPITRE XXIl - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES N

Rappel :

Les constructions, aménagements et installatiorigedb étre compatibles avec les orientations
d’aménagements et de programmation.

Article 1 N : Occupations et utilisations du sol in terdites

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Sont interdits les occupations et utilisations diuasitres que celles prévues a l'article 2 N.

Article 2 N : Occupations et utilisations du sol so umises a des conditions
particuliéres

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dans I'ensemble des zones N

Les travaux de réfection et d’adaptations des cocisbns existantes, a lintérieur des volumes

existants, a I'exclusion de tout changement deirdg&in non-conforme a la vocation de la zone, a
condition de ne pas exposer les biens et les peesosupplémentaires a un risque technologique ou
naturel.

2. Dans le secteur de zone N1

Sont admis les installations légéres a destinatiome exploitation agricole ou forestiere d'une
superficie maximale de 20 m? sous réserve d'étnepatibles avec la vocation naturelle de la zone et
de ne pas entraver son bon fonctionnement écolegitihydraulique.

3. Dans le secteur de zone N2
Sont admis :

3.1. Une et une seule extension mesurée des constrei@idgstantes, a condition de ne pas exposer
les biens et les personnes supplémentaires aquerischnologique ou naturel.

3.2. Les installations légéres a destination d’'une dtailon agricole ou forestiere d’une superficie
maximale de 20 m? sous réserve d’étre compatibles B vocation naturelle de la zone et de
ne pas entraver son bon fonctionnement écologitjogdeaulique.

4. Dans le secteur de zone N3
Sont admises :

4.1. Les constructions et installations, a conditiontrd’édirectement liées ou nécessaires a une
activité préexistante de sports ou de loisirs.

4.2. Les occupations et utilisations du sol, a conditidétre directement liées ou nécessaires a la
valorisation d’un fort.
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4.3. Les constructions et installations a conditionr@&es ou nécessaires a un service public.

5. Dans le secteur de zone N3Z1
Sont admises :

5.1. Les constructions et installations, a conditiontrd'éirectement liées ou nécessaires a une
activité de sport ou de loisirs.

5.2. Les constructions et installations a condition deespondre & une vocation de restaurant.

6. Dans le secteur de zone N4

Sont admis les aménagements et installations dm @i, y compris les affouillements et
exhaussements du sol, a condition d’étre directeti@snou nécessaires a une activité de sport et de
loisirs.

7. Dans le secteur de zone N5

Sont admises les constructions et installatiorspradition d’étre directement liées ou nécessaites a
fonctionnement d’'un parc public existant ou a créer

8. Dans le secteur de zone N6
Sont admises :

7.1. Les constructions et installations, a conditiontrd'@&écessaires a I'exploitation et a la gestion
de jardins familiaux ou partagés, de vergers, actt/ités de maraichage.

7.2. Les gloriettes de jardin, & condition de ne pagé&c10 m?2 d’emprise au sol.

9. Dans le secteur de zone N7

Sont admises les constructions et les installatiareondition d'étre directement liées ou nécessair
aux activités d'exploitation et de gestion des @mas ou carrieres, tel que I'extraction, la
transformation, le retraitement et I'expéditionrdatériaux.

10.Dans le secteur de zone N8

Sous réserve de remise en état des terrains ae’s la période d’exploitation et d'utilisatiomns
admis I'aménagement, la transformation et une sid@nmesurée des constructions et installations
existantes et nécessaires au fonctionnement d'wtieit@ de retraitement et de valorisation
environnementale des déchets.

Article 3 N : Conditions de desserte des terrains p  ar les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 4 N : Conditions de desserte des terrains p  ar les réseaux publics d’eau,
d’électricité et d'assainissement

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

A défaut de branchement possible sur le réseaustigbdtion d’eau potable, I'alimentation en eau
peut étre réalisée par captage, forage ou puitscplégr, conformément a la réglementation en
vigueur.
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Article 5 N : Superficie minimale des terrains cons  tructibles

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 6 N : Implantation des constructions par ra pport aux voies et emprises
publiques

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
1. Dispositions générales

Sauf dispositions particuliéres indiqguées au réglanmgraphique, les constructions et installations
doivent étre édifiees a 5 métres minimum comptg@siiddes limites d’emprise des voies existantes, a
modifier ou a créer.

2. Dispositions particulieres

Les dispositions énoncées au paragraphe 1. neligagmpt pas aux constructions et installations de
faible emprise nécessaires aux missions des serpiggics ou d'intérét collectif, tels que postes d
transformation électriques qui peuvent étre im@argoit en limite d’emprise, soit a une distance au
moins égale a 0,50 métre, mesuré par rapport aes existantes, a modifier ou a créer.

Article 7 N : Implantation des constructions par ra pport aux limites séparatives

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Dispositions générales

La distance comptée horizontalement de tout pairhatiment au point de la limite séparative qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égaleradiié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (R=Hinimum 3 metres).

2. Dispositions particulieres

Ces dispositions ne s’appliqguent aux constructieinigstallations de faible emprise nécessaires aux
missions des services publics ou d'intérét cofledis que postes de transformation électriques qu
peuvent étre implantées soit sur limite séparatiod,a une distance au moins égale a 0,50 mesre de
limites séparatives.

Article 8 N : Implantation des constructions les un €s par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Une distance d’au moins 3 métres est imposée datne batiments non contigus.

Article 9 N : Emprise au sol

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Dans la zone N8, I'emprise au sol des constructiengeut excéder 20 % de la superficie de la zone.

Article 10 N : Hauteur maximale des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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1. Mode de calcul

La hauteur maximale hors tout des constructionsnesturée par rapport au niveau moyen du terrain
naturel.

2. Dispositions générales
La hauteur maximale des constructions est limitée a
- 4 metres hors-tout pour les installations légéeemdins de 20 m2 en zone N1.
- 4 métres hors-tout pour les installations 1égéeesdins de 20 m2 en zone N2.
Pour les extensions mesurées, la hauteur maximaldenra pas excéder la hauteur des

constructions préexistantes.

- 10 metres hors-tout en zone N3 et N3Z1l. La hautéest pas reglementée pour les
installations telles que les mats d’éclairage diés terrains de sport.

- Non reglementé en zone N4 et N5.

- 3 métres hors-tout pour les gloriettes de jardindemeétres hors-tout pour les autres
constructions en zone N6.

- Non réglementée en zone N7.

- 10 métres hors-tout en zone N8. La hauteur n'estr@glementée pour silos, tours et autres
installations techniques de faibles emprises aéerilans la zone.

Les paratonnerres, les souches de cheminéegyetont pas compris dans le calcul de la hauteur.

Article 11 N : Aspect extérieur des constructions

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

1. Mouvement de terrain
Les mouvements de terrain (déblais, remblais) sades a l'implantation de la construction doivent
étre limités aux stricts besoins techniques etasegonduire & une émergence de la construction dans

le paysage. Toutefois, une amplitude de mouvendmterrain plus importante peut étre admise des
lors qu'elle a pour objet une meilleure insertiedalconstruction dans le site.

2. Facades des constructions

Les facades des nouvelles constructions doiveatt&itées avec des teintes a dominante sombre et
mate. L’utilisation de couleurs blanches, vivegétéchissantes est interdite. Les bardages en bois
peuvent conserver leur teinte naturelle.

Article 12 N : Stationnement

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre I :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».

Article 13 N : Espaces libres, aires de jeux et de loisirs, et plantations

Les constructions, aménagement et installationgedbirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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Dans le secteur de zone N8

Toute décharge, toute installation ou constructiée au recyclage des matériaux doivent étre
dissimulées par un écran végétal composé de plasgttates végétales, suffisamment denses et de

taille adaptée pour étre opaque.
A I'issu de I'exploitation, les terrains doivent&remis en état.

Articles 14 Na 16 N :

Les constructions, aménagement et installationgedoirespecter les conditions prévues au titre Il :
« Dispositions applicables a toutes les zones ».
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TITRE VII :
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Acces

C’est le point de jonction, le lieu de raccordememtre la propriété riveraine d'une voie ouverte a

tous et ladite voie. Il se poursuit sur la parcalEns une dimension adaptée, permettant de
desservir les constructions.

acceés

chemin privé

accés voirie voirie

chemin de desserte

de passage

’ servitude

acess voirie accés voirie

Alignement
Limite du domaine public au droit des propriétégraines.

Aménagement paysager

Mise en valeur des espaces extérieurs d’'une catisiny permettant de rendre un terrain plus
praticable ou plus agréable.

Aménagement végétalisé en surface verticale
Paroi plantée de végétaux qui s’éleve parallelememhur d’'une construction.

Attique
Etage situé au sommet d’'une construction de prigmontoindre que les étages inférieurs.

Avant-corps
Partie de batiment ou décrochement en avancée dwne facade non relié au sol.

Baie
Toute ouverture pratiquée dans un mur ou dansaitued, ayant pour objet I'éclairage des locaux.

Batiment

Désigne toute construction durable, couverte atlose, qui sert d’abri aux hommes, aux animaux
ou aux objets.

Batiment exceptionnel
Protection patrimoniale visant un batiment a laliggu@rchitectural exceptionnelle pour sa valeur
intrinséque, qui témoigne d'une période historiquécise et qui pourrait faire I'objet d'un
classement « Monument Historique ».
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Batiment existant ou préexistant :
S’entend au titre du présent réglement, qu'un k&iimou une construction est existant ou
préexistant dés lors qu'il est Iégalement érige ddte d’approbation du présent PLU.

Batiment intéressant
Protection patrimoniale visant un batiment pouwvakeur relative, qui tient & sa situation et son
insertion particuliere dans le tissu en faisanglément marquant du paysage, autant que pour sa
gualité et son originalité architecturale (voluneétmodénatures) ou son histoire.

Batiment principal
Construction implantée sur une méme unité fonairgtinée a recevoir les activités dominantes
conformes a sa destination.

Béatiment contigu
Sont considérés, au titre du présent reglementir@moontigus des batiments joints par un élément
architectural tel que passerelle, auvent, cour edayetc..

Centre commercial
Un centre commercial est un batiment qui compresalys un méme toit, un ensemble de
commerces de détail logés dans des galeries cesvdirinclut souvent des grands magasins et/ou
un hypermarché, qui en sont les locomotives. Lareecommercial est congu, réalisé et géeré
comme une entité.

Claire-voie
Cléture formant un ensemble ajouré et régulierechels dispositifs mis en place.

Commerce de gros
Commerce qui vend exclusivement des produits andisin des professionnels.

Construction
Tout assemblage solide et durable de matériaudeqyee soit sa fonction.

Construction de premier rang
Construction principale implantée au plus prés demes et emprises publiques ou privées,
généralement composée du batiment principal & ubhgbitat et de ses annexes historiques.

Construction de second rang
Construction implantée a l'arriere d’'une constrectide premier rang pouvant étre contigiile ou
séparée de cette derniére et n’étant pas implantakgnement des voies et emprises publiques ou
privées.

Coyau
Elément de charpente fixé au niveau de la
partie inférieure d’'un chevron. Il prolonge la
couverture dans sa partie basse au-dela du
bord extérieur des murs pour adoucir la pente
d’un versant de toit. Ceyay
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Croupe
Versant de toiture généralement triangulaire qunfole prolongement d’'un pignon et réunissant a
leur extrémité les pans principaux.

Croupe

Dispositifs de production d’énergie renouvelable
Peuvent étre considérés comme des dispositifs jgneenouvelable les éléments suivants :
chauffe-eau solaire, modules photovoltaiques, tésda chaleur vertueux, pompe a chaleur,
géothermie, éolienne, chaufferie biomasse, etttediste n’est pas exhaustive.

Egout de toiture
En cas de toiture en pente, I'égout de toitureespond a I'égout principal, c’est-a-dire a la
gouttiere ou au chéneau qui se situe au bas dente pu toit. En cas de toiture plate ou surmontée
d’attique, I'’égout de toiture correspond au nivdadil d’eau d’étanchéité.

Acrotere

Balcon Hauteur ke Hauteur
L} | mesurée - J mesurée
a I'égout aI'égout

de toiture de toiture

Vide a Rdc

Vide a Rdc

Terrasse Terrasse

Féampe e
dacces| Garage

7 / LA / ’,.
/,///% %//

Energie renouvelable
Energie issue d'une ressource renouvelable (bicmasdeil, énergie de la terre (géothermie), de
'eau (aquathermie) ou de l'air (aérothermie), lipg déchets verts ou énergie fatale
(inéluctablement présente et/ou piégée dans centrotessus industriels)) qui peut étre exploitée
sous forme de chaleur, de froid ou d’électricité.
Le raccordement a un réseau de chaleur vertueuxt (doproduction comprend plus de 50 %
d’énergie renouvelable) vaut intégration d’'un dspbde production d’énergie renouvelable.

Ensemble de facades remarquables
Ensemble constitué de batiments dont I'écriturénitgcturale et urbaine de qualité s’inscrit, a
I'échelle de la rue, dans une cohérence d’enseqbligent aux rythmes (horizontaux et verticaux),
aux modénatures (matériaux, saillies) et au typeplantation par rapport a I'espace public.

Ces ensemble ne sont pas totalement homogenesneestee hauteurs et peuvent intégrer des
typologies de bati différent (immeubles, villasayant pas nécessairement un épannelage régulier.
lIs peuvent intégrer ponctuellement des fagadesqaakités moindres, mais un batiment nouveau
ne respectant pas I'ordonnancement général espritede la rue » pourrait détruire durablement la
gualité du lieu.
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Ensemble d'intérét urbain et paysager
Groupe de batiments s’inscrivant dans une logigusaine et paysagére issue d'un découpage
parcellaire spécifique, d’'une histoire urbaine,nduconception d’ensemble ou d'un tissu urbain
dont la qualité réside dans la cohérence ou darapfeort commun établi avec I'espace public. La
disparition de I'un de ces éléments peut présalggerisques pour la qualité de I'ensembile.

Equipement d’intérét collectif et service public
Un équipement d’intérét collectif et service pulal@t assurer un service d'intérét général destiné
répondre & un besoin collectif d’'une populationpdut étre géré par une personne publique
ou privée. Il englobe les sous-destinations insgri I'article R.151-28 du Code de l'urbanisme.

Espace libre
Surface de terrain non occupée ou non sur-batidgemconstructions (par exemple, les terrains de
football ne peuvent pas étre considérés commegpexes libres).

Espace vert sur dalle
Espace constitué d'une dalle imperméable qui ateusaie épaisseur de terre végétale suffisante
pour recevoir des plantations.

Extension mesurée
L’extension d’'un batiment existant a la date d'afation du PLU est limitée a un tiers de la
surface de plancher et de I'emprise au sol consegxistant a la date d’approbation du PLU. Dans
les autres cas, les constructions nouvelles ne Emitconsidérées comme des extensions et ne
bénéficient pas des régles particulieres qui y kéas.
L’extension peut s'effectuer horizontalement etAzerticalement. La partie en extension est
contigué au batiment existant avec lequel ellegmiesobligatoirement une liaison fonctionnelle.

Facade
Chacune des faces en élévation d’'un batiment ooedeonstruction, a I'exclusion des parties
enterrées. Elles sont constituées des structurgsuses ou par extension, I'isolation extérieure de
ces structures, des murs rideaux ou des facadésaliéges.

Galeries marchandes
Regroupement dans un méme espace (couvert ou idegpled’un ensemble de commerces de
détails, soit accolées a une locomotive marchasdpefmarché, hypermarché, grande surface
spécialisée) soit autonome (notamment en centie:viLes galeries marchandes accueillent
généralement des formats boutigues (moins de 500demzurface plancher) mais les plus

importantes peuvent également accueillir des moggehgrandes surfaces spécialisées.

Hébergement
Etablissement a vocation sociale, bénéficiant digrément d’une personne publique, destiné a
héberger un public spécifique (des étudiants, og=ré de travailleurs, des EHPAD, des résidences
autonomie, ...). L’occupant y réside de fagon temiperdl dispose d’'un contrat d’hébergement, de
séjour ou d’occupation temporaire qui ne donnedpais au maintien dans les lieux.

llot
Partie du territoire batie ou non, entierementrdiéfie par des voies publiques ou privées.

Implantations dominantes
Il s’agit de I'organisation ou de lI'agencement gescipaux éléments batis qui marquent le
caractére d’'une rue ou d’un ilot.

Installation
Ensemble des objets, des appareils, des équipentgséléments mis en place en vue d'un
usage déterminé.
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Jardin de devant
Forme spécifique d’'un jardin participant a la ddiiim de la forme urbaine : il sous-tend une

relative régularité des dimensions du jardin eliadddture entre espace public et espace privé.

Ligne de construction
Ligne portée au reglement graphique qui est a oésp@our tout nouveau béatiment. Le mur de
facade doit étre implanté sur cette ligne, maigéesits traités par des décrochements ou des biai
peuvent étre tolérés, notamment lorsqu’ils sontduennécessaires par la configuration de la
parcelle ou des constructions voisines.

J_JL%L

A 22 /,JL

rue

Ligne de construction /

Logement locatif social
Sont considérés, au titre du présent reglementpeodes logements locatifs sociaux, ceux définis
et comptabilisés au titre de la loi SRU / Duflot.

Lucarne
Ouvrage constituant une baie verticale établie aftiessur la pente d’'une toiture et permettant

I'éclairage et la ventilation d’un comble.

Mansart
Se dit d’un toit présentant deux pentes différestasle méme versant, séparés par une ligne de

brisis (arréte saillante).

Ligne de brisis

Modénature
Effet obtenu par le choix tant des profils que a@egtoportion des moulures ornant un béatiment

(bandeaux, corniches, frontons, encadrements des, leéc.).

Mur bahut
Mur servant de base a une clbture.

Niveau moyen de la voie de desserte
Le niveau moyen de la voie de desserte, au droitudéé fonciére, s’entend par la moyenne
altimétrique (différence entre le point le plus thatle point le plus bas) de la voie donnant acces
au terrain sur lequel la construction est projetée.

Plan Local d’Urbanisme Reéglement Septembre 2019
Lexique Eurométropole de Strasbourg



137

La voie de desserte est constituée par les voiemptises, publiques ou privées, ouvertes a la
circulation générale des véhicules et des piétehs, I'exception des seules pistes cyclables et
cheminements piétons.

Niveau moyen du terrain d’assise
Le niveau moyen du terrain d’'assise s’entend pardgenne altimétrique (différence entre le point
le plus haut et le point le plus bas) de I'ensendldlda superficie de la parcelle ou des différentes
parcelles sur lesquelles portent une opératiomgoroijet.

[4b]
— 1D
190
8 =
518
[O) ]
cl o
point
le + haut
niveau
moyen point

le + bas

Nu de la facade
Le nu de la facade constitue le plan vertical dedi d’'une construction. Il peut étre rythmé par
des éléments de composition tels que des retdaisssaillies ou des modénatures. Le nu est compté
a partir du revétement extérieur fini, hormis désn&nts de composition.

Nuisances / risques incompatibles avec la vocation résidentielle
Tout facteur pouvant potentiellement constituedanger, un préjudice, une géne ou un dommage
pour la santé, le bien-étre et I'environnement ddes zones destinées principalement a de
I'habitat.

Ordonnancement de fait
Il s’agit de l'implantation cohérente et homogems grincipaux éléments batis implantés le long
d’une rue.

PAG
Projet d’Aménagement Global (défini par le codd’aidanisme).

Dans les zones urbaines ou a urbaniser le Plah dbadbanisme peut instituer cette servitude
consistant a interdire, sous réserve d’'une juatifin particuliere, dans un périmétre qu'il délimit
et pour une durée au plus de cinq ans dans I'at@mt’approbation par la commune d’un projet
d’aménagement global, les constructions ou instafia d’'une superficie supérieure a un seuil
défini par le reglement ; les travaux ayant poyebbadaptation, le changement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructiemsstantes sont toutefois autorisés.

Pan
Un pan correspond & un c6té de la pente d’une¢oitin éventuel brisis au sein d'un méme pan ne
constitue pas, au titre du présent reglement,atiation de deux pans.

Pignon en attente
Se dit d’'une facade aveugle située le long d'undtdi séparative sur laquelle une nouvelle

construction peut venir s’adosser.

Pleine terre
Un espace en pleine terre est un espace non cibngtrce sens, il ne peut se situer sur une dalle
ou sur un toit ; les aménagements tels que leainsrde sport, les acceés ou les cheminements en
sont exclus. L’espace en pleine terre doit pouxedevoir des plantations. Il ne comporte que le
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passage éventuel de réseaux (€lectricité, téléphintenet, eaux potables, usées, pluviales), a
condition que ceux-ci ne portent pas préjudiceéguilibre pédologique du sol et permettent
notamment le raccordement de son sous-sol a laenglpgeatique et a la restitution au cycle de
I'eau.

Point de la construction
Tout point d’un batiment, y compris les sailliesraidénatures dépassant du nu de la facade.

PPRI
Plan de Prévention des Risques d’Inondation.

PPRNI
Plan de Prévention des Risques Naturels d’lnondatio

Réhabilitation
Désigne au sens large la restauration et 'améimrade I'habitat existant et inclut toutes les
opérations de réparation, reconstruction, restewraiu de réaménagement d'un batiment, d'un
édifice ou d'un lieu urbain.
Elle peut étre légére (installation de I'équipemsemitaire, électricité, chauffage par exemple),
moyenne ou lourde.

Réglementation thermique (RT) 2012
La réglementation thermique a pour but de fixer Uindte maximale a la consommation
énergétique des béatiments neufs pour les usagésmeEgaires (chauffage, production d’eau
chaude sanitaire (ECS), ventilation, rafraichissene¢ éclairage). La RT 2012 est effective depuis
le 1°"janvier 2013.

Réseau de chaleur vertueux
S’entend au titre du présent reglement, qu'un résga chaleur est vertueux deés lors gu'il
comprend plus de 50 % d’énergie renouvelable.

Saillie
Toute partie, élément ou ouvrage d’aménagemenssete qui dépasse I'alignement, la toiture ou
le gabarit d’'une construction.

Sans dépassement dans aucun sens
Le gabarit hors tout de tout nouveau batiment dampr ne peut étre supérieur (ni plus haut, ni

plus grand, ni plus large) que celui du pignon teenge.

Schlupf
Elément traditionnel des constructions des cernegens villageois. Il désigne un espace séparant
les murs latéraux de deux constructions, édifiéesdes fonds voisins, pour former une sorte de
couloir, perpendiculaire a l'alignement des facagiesla rue. Cet espace, d’'une largeur d'environ
80 cm, permettant le passage d'un homme, a poul'déxiter la propagation des incendies et de
permettre I'écoulement des eaux pluviales.

Séquence
La séquence est définie par un ensemble compogtudieurs constructions, situées en facade
d'un ou plusieurs flots contigus ou en vis-a-viy sime méme voir, présentant une unité
architecturale et/ou urbaine.

Service public
Un service public doit assurer un service d’inté@@téral destiné a répondre a un besoin collectif
d’'une population. Sur la base de l'article R.151-@8 Code de I'urbanisme, il englobe les
constructions suivantes :
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les locaux affectés aux services publics municipaimkercommunaux, départementaux,
régionaux ou nationaux ;

les constructions et installations nécessaires@actibnnement des services de secours, de lutte
contre l'incendie et de police (sécurité, circolati.) ;

les creches et haltes garderies ;

les établissements d’enseignement maternel, pemns@condaire, technique ou professionnel,
y compris les locaux d’hébergement et de restaurdigs ;

les établissements universitaires, les locaux &f$e@ la recherche, et les établissements
d’enseignement supérieur y compris les locaux d&rgdment et de restauration liés;

les établissements judiciaires ;

les établissements de santé : hépitaux (y compsisocaux affectés a la recherche), cliniques,
dispensaires, centres de court et moyen séjour, ...

les établissements d’action sociale ;

les établissements culturels et les salles deagect

les établissements de sports et de loisirs ;

les aires d’accueil des gens du voyage réaliséddgmmomeétropole dans le cadre de la mise en
ceuvre du Schéma Départemental des Aires d’AccaeilGkns du Voyage ;

les cimetiéres ;

les batiments ou installations techniques concguéciafgment pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains ;

SEVESO
Les directives SEVESO sont des directives relataueslassement des entreprises présentant des
risques technologiques — (Seveso : ville d'ltalarda enregistré le premier accident grave
répertorié de réacteur chimique). Elles distingusstamment deux types d’établissements : les
établissements Seveso seuil bas et seuil hautiréetide en place au moment de I'approbation du
PLUi dite « SEVESO 3 » est entrée en vigueurjuih 2015.

Surface de plancher
La surface de plancher de la construction (codéudeanisme) est égale a la somme des surfaces
de plancher de chaque niveau clos et couvert, Iéalcu partir du nu intérieur des facades apres
déduction :

1°
20
3°
4°
5°

60

70

80

Des surfaces correspondant a I'épaisseur des entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur,

Des vides et des trémies afférentes aux ess@li@scenseurs,

Des surfaces de plancher sous une hauteuaftsglinférieure ou égale a 1,80 metre,

Des surfaces de plancher aménagées en vuatsimnsement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acceés et les aires de mangeuvre

Des surfaces de plancher des combles non aedilag pour I'habitation ou pour des activités
a caractére professionnel, artisanal, industried@amercial,

Des surfaces de plancher des locaux techniggéesssaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maisorvithaélle au sens de l'article L. 231-1 du
code de la construction et de I'habitation, y cosess locaux de stockage des déchets,

Des surfaces de plancher des caves ou desrseghlinnexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partieraora,

D'une surface égale & 10 % des surfaces dehgaraffectées a I'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de I'application desadipéécédents, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures.

Systeme énergétique réversible
Systeme énergétique permettant d’alimenter toutropartie d’'un batiment en chaud et en froid
suivant les saisons et les besoins.
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Systeme de rafraichissement actif
Le rafraichissement actif des batiments est undisnltechnique mise en place pour satisfaire des
besoins en froid trop important pour étre couveat pn systeme passif et nécessitant une
consommation d’énergie pour assurer son fonctioemem

Systeme de rafraichissement passif
Le rafraichissement passif des batiments est umeoepe architecturale bioclimatique qui
s'ordonne autour de plusieurs principes : minimissr apports de chaleur internes et externes,
apporter de I'inertie au batiment, humidifier I'&it assurer une bonne ventilation pour favoriser le
échanges convectifs.

Terrain naturel
Le terrain naturel est celui qui existe dans samt é@ntérieur aux travaux entrepris pour la
réalisation du projet de construction et n'ayanit féobjet d'aucun exhaussement et/ou
affouillement.

Unité fonciere
Une unité fonciére est composée d’'une parcelle’'on dnsemble de parcelles d'un seul tenant
appartenant a un méme propriétaire ou a la ménnasiah.

Voirie
La voirie a pour objet d’assurer la circulation gessonnes ou des véhicules dans des conditions
normales de sécurité en vue de permettre directemeindirectement I'accés aux constructions.
Elle comporte les aménagements nécessaires deatet ef

On distingue deux types de voirie : les voies mutes ou privées.

Volumes principaux
Tout volume destiné au séjour, au sommeil ou ataiird’'une maniére continue. S’entend pour les
volumes regroupant les usages dominants d'une atoup permanente et excluant les
constructions annexes (abri de jardin, piscineagmrgrange).
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